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Apstiprināts ar Olaines pilsētas domes 2004.gada 22.decembra sēdes lēmumu (18.prot., 13.p.)
PAGAIDU NOLIKUMS
PAR OLAINES PILSĒTAS DOMES ĪPAŠUMĀ ESOŠO DZĪVOKĻU UZSKAITI
(ĪRES, DIENESTA DZĪVOKĻU, SOCIĀLO DZĪVOKĻU ĪRES LĪGUMU SLĒGŠANA (PĀRSLĒGŠANA, ATJAUNOŠANA))
1. Vispārīgie noteikumi

1.1. Šis nolikums nosaka kārtību, kādā veicama domes īpašumā esošo dzīvokļu uzskaite:  īres lietošanas tiesību piešķiršana, īres līgumu slēgšana, sociālā dzīvokļa statusa piešķiršana, sociālā dzīvokļa īres līguma slēgšana un dienesta dzīvokļu īres līgumu slēgšana sakarā ar sociālo dzīvokļu fonda veidošanu.
1.2. Domes Īpašumu fonda pārraudzībā ir jautājumi, kas saistīti ar Olaines pilsētas domes (turpmāk – dome) īpašuma uzskaiti, saglabāšanu un pilnveidošanu, sadarbojoties ar AS ‘’Olaines ūdens un siltums’’ un PA ‘’Olaines sociālais dienests’’.
1.3. Noteikumi darbojas saskaņā ar Latvijas Republikas likumiem ‘’Par pašvaldībām’’, Par dzīvojamo telpu īri’’, ‘’Par sociālajiem dzīvokļiem un sociālajām dzīvojamām mājām’’, ‘’Par valsts un pašvaldību dzīvojamo māju privatizāciju’’, ‘’Par pašvaldības palīdzību dzīvokļa jautājumu risināšanā’’ un domes lēmumiem.
2. Sociālā dzīvokļa statusa noteikšana
2.1. Sociālā dzīvokļa statusu var noteikt ar domes lēmumu:
2.1.1. neizīrētam pilsētas domes īpašumā esošam dzīvoklim;

2.1.2. izīrētam pilsētas domes īpašumā esošam dzīvoklim, ja īrnieks rakstveidā izteicis vēlēšanos izbeigt līdzšinējo dzīvojamās telpas īres līgumu  un noslēgt jaunu – sociālā dzīvokļa īres līgumu. 
2.2. Sociālais dzīvoklis netiek nodots privatizācijai.

2.3. Sociālo dzīvokli nav atļauts mainīt, nodot apakšīrē citai personai, iemitināt tajā citas personas, izņemot savu laulāto, kā arī savus bērnus, kuriem nav savas ģimenes, laulātā nepilngadīgos bērnus.

2.4. Sociālais dzīvoklis tiek izīrēts personai (ģimenei), kas uz likuma ‘’Par sociālajiem dzīvokļiem un sociālajām dzīvojamām mājām’’ atzīta ar  PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ lēmumu par sociāli maznodrošinātu (trūcīgu) vai sociāli mazaizsargātu un uz kuru ir attiecināms viens no šādiem nosacījumiem:
2.4.1. attiecībā uz to ir stājies likumīgā spēkā tiesas spriedums par izlikšanu no dzīvojamās telpas saskaņā ar likuma “Par dzīvojamo telpu īri” ;

2.4.2. tā īrē pilsētas domes īpašumā esošu dzīvokli un ir izteikusi vēlēšanos īrēt sociālo dzīvokli;
2.4.3. persona ir bārenis un nav nodrošināta ar dzīvojamo telpu.
2.5. atsevišķos gadījumos dome motivējot savu lēmumu var uzdot slēgt līgumu ar personu (ģimeni), kas neatbilst likuma ‘’Par sociāliem dzīvokļiem un sociālajām mājām’’ nosacījumiem, nosakot atvieglotus nosacījumus.

2.6. Persona (ģimene) zaudē tiesības īrēt sociālo dzīvokli, ja tā vairs neatbilst 2.4.punktā uzrādītajām prasībām. Personas (ģimenes) pienākums ir informēt domi par materiālo un sociālo apstākļu izmaiņām, tas ir, neretāk kā sešos mēnešos precizēt materiālo un sociālo apstākļu izmaiņas sociālās palīdzības dienestā.
2.7. Persona (ģimene), kura vēlas īrēt sociālo dzīvokli, iesniedz rakstveida pieteikumu un Ministru kabineta noteikumos minētos dokumentus, kas apliecina, ka tā saskaņā ar šā nolikuma nosacījumiem ir tiesīga īrēt sociālo dzīvokli. Dokumentu iesniegšanas kārtību nosaka PA ‘’Olaines sociālais dienests’’, ja šīs personas (ģimenes) dzīvesvieta ir deklarēta Olaines pilsētas administratīvajā teritorijā. 

2.8. Persona (ģimene), kura iesniegusi visus nepieciešamos dokumentus un atzīta par tiesīgu īrēt sociālo dzīvokli, tiek reģistrēta kā pretendente uz sociālā dzīvokļa īri pieteikumu iesniegšanas secībā.
3. Sociālā dzīvokļa izīrēšana 
3.1.  PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ reģistrē, izskata pretendentus uz sociālā dzīvokļa īri un iesniedz lēmuma projektu domei izskatīšanai, saskaņojot ar domes  īpašuma fondu.
3.2.  Dome pieņem lēmumu par sociālā dzīvokļa izīrēšanu pēc PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ pamatota priekšlikuma.

3.3. Dzīvoklis uzskatāms par izīrētu, ja ir izpildīti visi sekojošie nosacījumi:

3.3.1. ar domes lēmumu dzīvoklim apstiprināts sociālais statuss;

3.3.2. ar domes lēmumu noteikts īrnieks, ar kuru slēdzams sociālā dzīvokļa īres līgums. 

3.3.4. viena mēneša laikā pēc domes lēmuma pieņemšanas dienas ir rakstiski noslēgts  sociālā dzīvokļa īres līgums ar apsaimniekotāju.
3.4.  Sociālā dzīvokļa īres līguma termiņu nosaka dome ar savu lēmumu. 

3.5. Dome pieņem lēmumu par sociālā īres līguma laušanu un īrnieka un viņa ģimenes locekļu izlikšanu, pēc apsaimniekotāja AS ‘’Olaines ūdens un siltums’’ vai  PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ priekšlikuma, ja:

 3.5.1. īrnieks un viņa ģimenes locekļi zaudējuši tiesības īrēt sociālo dzīvokli;

 3.5.2. īrnieks trīs mēnešus vai vairāk nemaksā sociālā dzīvokļa īres un komunālo       pakalpojumu maksu;

 3.5.3. īrnieks un viņa ģimenes locekļi bojā vai posta, izmanto dzīvokli mērķim, kas  nav paredzēts, pārkāpj dzīvokļa lietošanas un īres līguma noteikumus.

3.6. Par sociālā īres līguma laušanu īrnieks tiek rakstiski brīdināts mēnesi iepriekš. Sociālā dzīvokļa īres līgums laužams, pamatojoties uz domes lēmumu bez sociālā dzīvokļa īrnieka rakstiskas piekrišanas.

3.7. PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ kontrolē naudas līdzekļu (īres un komunālo maksājumu procentuālā atlaide noteikta domes lēmumā) pārskaitīšanu pakalpojumu sniedzējam pēc tā iesniegtā pamatojuma, ved uzskaiti atbilstoši spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.
3.8.  PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ var  iesniegt  priekšlikumu domē par vienreizēja  pabalsta  piešķiršanu sociālā dzīvokļa remontam.
3.9. Dome pēc sociālā dzīvokļa statusa atcelšanas ir tiesīga pieņemt lēmumu un noslēgt ar attiecīgo personu dzīvojamās telpas īres līgumu.
4. Dienesta dzīvokļu izīrēšana
4.1. Dzīvokļiem, kam līdz 2002.gada 1.janvārim ir noteikts dienesta dzīvokļu statuss un tas saglabājas līdz jaunam domes lēmumam par izmaiņām. 
4.2. Mainoties dienesta dzīvokļa īrniekam, uz darba devēja rakstiska iesnieguma pamata ar domes lēmumu dzīvoklis tiek izīrēts īrniekam uz darba attiecību laiku, bet ne ilgāk kā uz trīs gadiem. Dienesta dzīvokļa dzīvojamās telpas īres līguma nosacījumi tiek paredzēti dienesta īres līgumā, norādot, ka tā ir dienesta dzīvojamā telpa.
4.3. Ja darba attiecības turpinās, īrniekam pēc dienesta dzīvokļa īres līguma termiņa izbeigšanās ir pirmtiesības uz dienesta dzīvokļa īres līguma pagarināšanu. 
4.4.  Darba attiecībām izbeidzoties, izbeidzas dienesta dzīvokļa dzīvojamo telpu īres līgums un dzīvoklis atbrīvojams viena mēneša laikā.
5. Dzīvojamo telpu atbrīvošana un izīrēšana
5.1.  Pārvaldnieks un apsaimniekotājs atbrīvo dzīvojamo telpu normatīvajos aktos paredzētā kārtībā:

5.1.1. ja tiesa ar savu spriedumu ir lauzusi īres lietošanas tiesības, paredzot atbrīvot dzīvojamo telpu, izliekot īrnieku  un tā ģimenes locekļus bez citas dzīvojamās telpas ierādīšanas. Ja tiek izlikts īrnieks vai arī kāds īrnieka ģimenes loceklis un  dzīvojamā telpa netiek atbrīvota, tiek grozīts īres lietošanas līgums ar citu pilngadīgu maksātspējīgu personu;

5.1.2 .ja īrnieks ir miris;

5.1.3. ja īrnieks ir pārvietots uz citu dzīvojamo platību (tai skaitā uz pansionātu);

5.1.4.  citos likumdošanā paredzētos gadījumos.

5.2.  Pārvaldnieks un apsaimniekotājs rakstveidā iesniedz informāciju domē:

5.2.1.  par zvērinātā tiesu izpildītāja ierašanās laiku;

5.2.2. paziņojumu par atbrīvoto dzīvojamo telpu un mēraparātu rādītājiem (gāze, ūdens, elektrība);

5.3. Īpašuma fonda pārstāvis:

5.3.1.  piedalās pie dzīvokļu atbrīvošanas, nepieciešamības gadījumā pieaicina pašvaldības policijas pārstāvi;

5.3.2. iesniedz domē informāciju par dzīvokļa atbrīvošanu (platība, istabu skaits, stāvs, parāda summa);

5.3.3. savas kompetences ietvaros sagatavo un iesniedz domē lēmuma projektu.

5.4. PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ apseko dzīvojamo telpu, izanalizē situāciju un iesniedz priekšlikumus domē un:

5.4.1.  sniedz palīdzību maznodrošinātam īrniekam, pabalsta piešķiršanā dzīvojamās telpas īres maksas un maksas par pakalpojumiem, kas saistīti ar dzīvojamās telpas lietošanu, segšanai šim mērķim paredzētā budžeta ietvaros;

5.4.2. sniedz palīdzību maznodrošinātam īrniekam ar nepilngadīgiem bērniem, ja pret to tiek vērsta prasība tiesā par īres līguma laušanu un izlikšanu no dzīvojamās telpas ar citas dzīvojamās telpas nodrošināšanu.
5.5.  Olaines pilsētas Bāriņtiesa raugās (apseko), lai īrnieka apgādībā esošie nepilngadīgie bērni un aizgādnībā esošās personas, kuras pamatojoties uz tiesas spriedumu, tiek izliktas no dzīvojamās telpas, tiktu nodrošinātas ar dzīvošanai derīgu dzīvojamo telpu.
5.6. Dome ir tiesīga atbrīvoto dzīvojamo telpu apmainīt pret citu dzīvojamo telpu (domes īpašumā esošu), ja šādu rakstveida lūgumu ir izteicis īrnieks, kuram tā nepieciešama veselības stāvokļa dēļ vai dzīvojamās platības paplašināšanai.
5.7. PA ‘’Olaines sociālais dienests’’ piedalās parādnieku nodarbinātības programmas izstrādē, kuriem nepieciešama domes palīdzība dzīvokļa jautājumu risināšanā.
5.8. Dome ir tiesīga izīrēt tai piederošo dzīvojamo fondu, pieņemot lēmumu un ievērojot Latvijas Republikas normatīvos aktus:
5.8.1. par dzīvokļa pārdošanu publiskā izsolē;

5.8.2. par palīdzības sniegšanu pilsētas maznodrošinātiem iedzīvotājiem dzīvokļa jautājumu risināšanā saskaņā ar domes saistošiem noteikumiem ‘’Par Olaines pilsētas domes palīdzības sniegšanu dzīvokļu jautājumu risināšanā’’. 
5.9.  Ikvienai palīdzības reģistrā reģistrētai personai, kurai uzskaites kārtībā tiek piedāvāta palīdzība dzīvokļa jautājuma risināšanā ir tiesības iepazīties ar neizīrēto dzīvojamo telpu dabā. Šīs personas pienākums ir rakstveidā iesniegt piekrišanu vai atteikumu domē.
5.10. Pārvaldnieks un apsaimniekotājs iesniedz tiesā prasības, ja dzīvokļa parāds pārsniedz Ls 300.- par īres un  komunālo maksājumu parādu piedziņu no īrniekiem un/vai  dzīvojamo telpu īres līguma izbeigšanu un īrnieka un tā ģimenes locekļu izlikšanu. Pirms prasības iesniegšanas tiesā par ģimeņu ar nepilngadīgiem vai valsts pensiju saņēmēju izlikšanu no dzīvojamām telpām bez citu dzīvojamo telpu ierādīšanas, pārvaldnieks un apsaimniekotājs tās saskaņo ar domi (norāda ziņas par īrniekiem, dzīvokļa platību, istabu skaitu un parāda lielumu).
5.11. Lai sekmīgi nodrošinātu domes īpašuma pārvaldīšanu pārvaldnieks un apsaimniekotājs ir tiesīgs slēgt vienošanos (līgumu) par īres un komunālo parādu nomaksu ar īrnieku vai tā ģimenes locekļiem pēc tiesvedības uzsākšanas, pēc īrnieka vai viņa ģimenes locekļa rakstiska lūguma, apmaksas kārtība jāsaskaņo  ar  domi, slēdzot trīspusēju līgumu.
5.12. Lai saglabātu pilsētas domes īpašumā esošo dzīvojamo fondu  domes funkciju pildīšanai, dome var pēc tiesas sprieduma par īres līguma laušanu un īrnieka un tā ģimenes locekļu izlikšanu, ja ir nomaksāti īres un komunālo maksājumu parādi un tiesas izdevumi, pēc izliekamā īrnieka vai viņa ģimenes locekļu rakstiska iesnieguma, noformēt dzīvoklim sociālā dzīvokļa statusu.
5.13. Īpašuma fonds:

5.13.1.  uzskaita domes īpašumā esošos izīrētos un neizīrētos dzīvokļus;

5.13.2. uzskaita domes īpašumā esošos dzīvokļus, kuru īrniekiem tiesa ir lauzusi īres lietošanas tiesības, kā arī kuru īrnieki ir iesniegti tiesā par īres līguma nosacījumu nepildīšanu;

5.13.3. sniedz atbildes un reaģē uz īrnieku iesniegtajiem iesniegumiem un sūdzībām normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā un termiņā.
5.14. Lai sekmīgi apsaimniekotu domes rīcībā esošo īpašumu, dzīvokļa īpašnieka nāves gadījumā, kuram nav mantinieku (pēc domes rīcībā esošām ziņām), ar domes lēmumu:

5.14.1.  noteikt pārvaldnieka un apsaimniekotāja pienākumu pieteikt kreditora tiesības līdz dzīvokļa īpašuma bezmantinieka statusa iegūšanai pie zvērināta notāra kā arī veikt dzīvokļa īpašumā esošās mantas uzskaiti;
5.14.2. izdevumus par dzīvokļa saglabāšanu un dzīvojamās mājas kopīpašuma domājamās daļas apsaimniekošanu var segt piešķirot dzīvokli pagaidu lietošanā ar nosacījumiem līdz dzīvokļa iegūšanai domes īpašumā vai īpašnieka noskaidrošanai.
6. Pārraudzība
6.1. Pārraudzību un papildus finansēšanu naudas līdzekļu pārskaitīšanu pilsētas pakalpojumu sniedzējam, veic dome kā dzīvojamā fonda īpašniece (izīrētāja).

Domes priekšsēdētājs
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