Pielikums Nr.1

Olaines novada domes 2011.gada 14.decembra 

ārkārtas sēdes lēmumam (16.prot., 6.p.)
INFORMĀCIJA

Par nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēku (būvju)), iznomāšanu
	Nr.p.k.
	Nosacījumi
	Raksturojums 

	1.
	Nomas objekta veids
	Nekustamais īpašums „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zeme un ēkas), (Kadastra numurs: 8080 011 0507).

Nekustamā īpašuma sastāvs:

1) Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0507, 1,2657 ha platībā;
2) Skola (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002);
Palīgēka jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003).

	2.
	Iznomātāja noteiktā nomas objekta nosacītā nomas maksas apmērs un izsoles solis
	Saskaņā ar 08.06.2010. MK noteikumiem Nr.515 „Noteikumi par valsts un pašvaldību mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un nomas līguma tipveida nosacījumiem”, noteikta nosacītā nomas maksa gadā Ls 240.00 (bez PVN) un maksājams normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības. Izsoles solis Ls 10.00. 

	3.
	Maksimālais iznomāšanas termiņš
	12 gadi

	4.
	Nomas objektu raksturojoša informācija
	Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0507, 1,2657 ha platībā;
Skola (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002);
Palīgēka jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003).
Mērķis – Aprūpes Centra veciem cilvēkiem izveide, realizējot Olaines pagasta padomes izstrādāto „Pēternieku veco ļaužu pansionāta un Olaines pagasta skolas palīgēkas rekonstrukcija” tehnisko projektu (kurš sastāv no vispārīgās sadaļas, ģenplāna, arhitektūras risinājumi, tehnoloģiskā sadaļas, vājstrāvu sadaļas, tāmes, izmaksu aprēķina, elektroapgādes, ārējo un iekšējo tiklu sadaļas, ūdens un kanalizācijas iekšējie tīkli, apkure un ventilācija, būvkonstrukciju sadaļas) ( rekonstrukcijas ceļā)

	5.
	Iznomāšanas nosacījumi nomniekam
	Nomnieks par saviem līdzekļiem:

1) kopj, uztur zemes gabalu; 

2) veic ēku renovācijas (rekonstrukcijas) darbus, labiekārtošanu, labiekārtojuma (inženiertīklu) pieslēgšanu, nekustamā īpašuma uzturēšanu par nomnieka līdzekļiem, izmantojot Olaines pagasta padomes izstrādāto „Pēternieku veco ļaužu pansionāta un Olaines pagasta skolas palīgēkas rekonstrukcija” tehnisko projektu (skolas ēka (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002), palīgēkas jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003)).

	6.
	Izsoles veids
	Mutiska pirmā izsole

	7.
	Nomas tiesību pretendentu pieteikšanās termiņš
	Pieteikums un nomas izsoles noteikumos norādītie dokumenti jāiesniedz Olaines novada pašvaldībā, APICentrā, pirmajā stāvā līdz 2012.gada 21.martam, plkst. 15.00

	8.
	Izsoles datumu, laiku un vietu, izsoles soli, reģistrācijas nodeva, kā arī izsoles norises kārtība
	Izsole notiek 2012.gada 28.martā, pulksten 10.00, Olaines novada pašvaldībā – Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, 2.stāvā, zālē;

Reģistrācijas maksa Ls 24.40 (kopā ar PVN) maksājama A/S GE Money Bank, kods BATRLV2X, konts LV26 BATR 0051 2015 87600, Olaines novada pašvaldības reģistrācijas Nr. LV 90000024332;

Izsoles solis – Ls 10.00

	9.
	Nomas līguma projekts
	Pielikums Nr.3 pie domes sēdes lēmuma un izsoles noteikumiem

	10.
	Nomas objekta apskates vieta un laiks
	Apskate dabā pēc nekustamā īpašuma atrašanās vietas.
Kontaktpersona – Inese Čepule 67146029


Pielikums Nr.2

Olaines novada domes 2011.gada 14.decembra 

ārkārtas sēdes lēmumam (16.prot., 6.p.)

Nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēku (būvju)) nomas izsoles noteikumi

1.Vispārīgie noteikumi


1.1. Izsole tiek organizēta saskaņā ar Ministru Kabineta 2010.gada 8.jūnija noteikumiem Nr.515 „Noteikumi par valsts un pašvaldību mantas iznomāšanas kārtību un nomas līguma tipveida nosacījumiem” un Olaines novada domes 2011.gada 23.novembra sēdes lēmumu „Par nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēkas) iznomāšanu un nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēkas), apsekošanu, faktiskā stāvokļa novērtēšanu un nosacītās nomas maksas noteikšanu” (15.prot.,14.p.) un 21.decembra sēdes lēmumu „Par nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēku (būvju)), nosacītās nomas maksas noteikšanu, publicējamās informācijas par nomas objektu, mutiskas izsoles noteikumu, nomas līguma un nomas izsoles komisijas apstiprināšanu” (16.prot., __.p.).

1.2. Nomas tiesību izsoles mērķis ir noteikt nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēkas) (turpmāk tekstā - Objekts) nomnieku, kurš piedāvā augstāko finansiālo piedāvājumu nomas attiecību nodibināšanai ar Olaines novada pašvaldību. 

1.3.Nomas Objekta lietošanas veids - Pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve (kods 0908).
1.4. Nomas tiesību izsoli rīko Olaines novada pašvaldības nomas izsoles komisija (turpmāk tekstā - Komisija), ievērojot šos noteikumus un Ministru Kabineta 2010.gada 8.jūnija noteikumus Nr.515 „Noteikumi par valsts un pašvaldību mantas iznomāšanas kārtību un nomas līguma tipveida nosacījumiem”. Komisija atbild par izsoles norisi un ar to saistīto lēmumu pieņemšanu.

1.5. Izsoles mērķis - augstākā finanšu piedāvājuma - nomas maksas noteikšana gadā par nomas Objektu vairāksolīšanā mutiskā izsolē. Pretendents, kurš piedāvā augstāko nomas maksu par vienu kvadrātmetru, tiek atzīts par izsoles uzvarētāju un iegūst nomā Objekta nomas tiesības uz 12 (divpadsmit) gadiem.
            1.6. Izsole notiek 2012.gada 28.martā, pulksten 10.00, Olaines novada pašvaldībā – Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, 2.stāvā, zālē.

2. Izsoles objekts

           2.1. Izsoles objekts ir Olaines novada pašvaldībai piederoša nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zeme un ēkas), Kadastra numurs: 8080 011 0507. Nekustamā īpašuma sastāvs:

1) Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0507, 1,2657 ha platībā;
2) Skola (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002);
3) Palīgēka jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003).
2.2. Nomas tiesības tiek izsolītas mutiskā izsolē (turpmāk – Izsole).
2.3. Nomas līguma termiņš – 12 gadi.

2.4. Nomas maksas nosacītā maksa tiek noteikta gadā Ls 240.00 (bez PVN). Nomnieks ar nomas maksu kopā maksā normatīvajā aktā noteikto pievienotās vērtības nodokli. 
2.5. Nomas tiesību Izsoles solis noteikts Ls 10.00.

3. Izsoles pretendenti
3.1. Par izsoles pretendentu var kļūt juridiskā persona, kura saskaņā ar spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem un šiem noteikumiem ir tiesīga piedalīties izsolē un iegūt nomas tiesības.

          3.2. Izsoles pretendentam, lai piedalītos izsolē, līdz izsoles sākumam ir jāiemaksā Izsoles reģistrācijas maksa Ls 20.00 un PVN, kas kopā sastāda Ls 24.40, A/S GE Money Bank, kods BATRLV2X, kontā LV26 BATR 0051 2015 87600, Olaines novada pašvaldības reģistrācijas Nr. LV 90000024332.
3.3. Reģistrācijas maksa izsoles pretendentiem netiek atmaksāta.
4. Izsoles pretendentu reģistrācija

4.1. Izsoles pretendentu pieteikuma un citu dokumentu pieņemšana notiek katru darba dienu Olaines novada pašvaldībā, API Centrā, pirmajā stāvā līdz 2012.gada 21.martam,  plkst. 15.00. Izziņas pa tālr. 67964333 vai 67146029. 
4.2. Izsolē piedalās Latvijā reģistrēta juridiska persona (tai skaitā baznīcas), (pārstāvim uzrādot pasi), reģistrējoties dalībai izsolē un iesniedz šādus dokumentus:

4.2.1. izsoles pieteikumu, norādot – nosaukumu (sabiedrību), reģistrācijas numuru, juridisko adresi, nomas tiesību pretendenta pilnvarotā pārstāvja vārdu, uzvārdu un personas kodu, elektroniskā pasta adresi (ja ir), nomas objektu, uz kuru piesakās, nomas laikā plānotās darbības objektā; 
4.2.2. reģistrācijas maksas apliecinošu dokumentu;

4.2.3. komersanta reģistrācijas apliecības kopiju;

4.2.4. Uzņēmuma reģistra lēmuma kopiju par pārstāvības tiesībām;
4.2.5. pilnvaru pārstāvēt juridisko personu izsolē, ja juridisko personu pārstāv persona, kurai nav pārstāvības tiesību;

4.2.6. bankas rekvizītus.

4.3. Visi dokumenti iesniedzami valsts valodā.

4.4. Reģistrācijai iesniegtie dokumenti izsoles dalībniekiem netiek atgriezti.

4.5. Ziņas par izsoles dalībniekiem un to skaitu netiek izpaustas līdz izsoles sākumam. Par ziņu neizpaušanu atbildīga ir Komisija.
5. Izsoles dalībnieku reģistrācija


5.1. Komisija reģistrē saņemtos pieteikumus to saņemšanas secībā, norāda saņemšanas datumu, kā arī nomas tiesību dalībnieku, kurš iesniedzis pieteikumu.

5.2. Izsoles pretendenti netiek reģistrēti izsolei, ja nav ievērots 4.1.punktā noteiktais termiņš un ja nav iesniegti 4.2.punkta apakšpunktos norādītie dokumenti.


5.3. Komisija ir tiesīga pārbaudīt izsoles pretendentu sniegtās ziņas. Dalībnieks netiek pielaists izsolē, ja tiek atklāts, ka Izsoles dalībnieks ir sniedzis nepatiesas ziņas.

6. Izsoles norise


6.1. Pirms izsoles sākuma izsoles pretendenti vai to pilnvarotās personas izsoles telpā uzrāda personu apliecinošu dokumentu (pasi), pilnvarotās personas papildus uzrāda pilnvaru. Ja izsoles pretendents vai tā pilnvarotā persona izsoles telpā nevar uzrādīt pasi (pilnvarotā persona arī pilnvaru), tiek uzskatīts, ka Izsoles dalībnieks nav ieradies uz izsoli. 

6.2. Izsoles pretendentiem pirms izsoles izsniedz numuru. Numurs atbilst pretendentu reģistrācijas secībai.


6.3. Nomas tiesību pretendenti pirms mutiskās izsoles sākuma ar parakstu apliecina, ka iepazinušies ar izsoles norises kārtību. Nomas tiesību pretendentu sarakstā ieraksta katra dalībnieka vārdu un uzvārdu vai nosaukumu, kā arī pretendenta pārstāvja vārdu un uzvārdu.


6.4. Ja kāds no reģistrētajiem izsoles pretendentiem nav ieradies uz izsoli laikā – izsole netiek atlikta.


6.5. Izsole notiek, ja uz izsoli ieradušies, ne mazāk par diviem izsoles pretendentiem.


6.7. Ja uz Objekta nomas tiesībām pretendē tikai viens Izsoles pretendents, nomas tiesības iegūst šis vienīgais Izsoles pretendents par Olaines novada domes nosacīto nomas maksu.

6.8. Izsoli vada izsoles vadītājs, vadot izsoli, raksturo Izsoles Objektu, paziņo izsoles sākuma cenu, kā arī summu, ar kādu cena paaugstināma ar kārtas nākamo solījumu. 


6.9. Izsoles dalībnieki solīšanas procesā paceļ savu kartīti ar numuru. Izsoles vadītājs atkārto pirmā solījuma numuru un viņa piedāvāto cenu. Ja neviens no dalībniekiem vairs augstāku cenu nepiedāvā, tad izsoles vadītājs trīs reizes atkārto pēdējo augstāko cenu un fiksē to ar āmura piesitienu. Pēc piesitiena Objekta nomas tiesības tiek dalībniekam, kurš solījis pēdējo augstāko cenu. Dalībnieka numurs un solītā cena tiek ierakstīta protokolā.


6.10. Komisija Izsoles protokolā izdara attiecīgu ierakstu.


6.11. Izsoles protokols tiek sastādīts divos eksemplāros. Viens eksemplārs - Izsoles uzvarētājam, otrs – Olaines novada domei.


6.12. Ja nomas tiesību pretendents, kurš nosolījis augstāko nomas maksu, atsakās slēgt nomas līgumu, Komisija secīgi piedāvā nomas līgumu slēgt tam nomas tiesību pretendentam, kurš nosolīja nākamo augstāko nomas maksu. 

6.13 Nomas tiesību pretendents, kurš nosolījis nākamo augstāko nomas maksu, atbildi uz šo noteikumu 6.12.punktā minēto piedāvājumu sniedz vienas nedēļas laikā pēc tā saņemšanas dienas. Ja nomas tiesību pretendents piekrīt parakstīt nomas līgumu par paša nosolīto augstāko nomas maksu, Komisija iesniedz protokolu Olaines novada domē apstiprināšanai. Ja minētajā termiņā nomas tiesību pretendents neiesniedz attiecīgu apstiprinājumu ir uzskatāms, ka nomas tiesību pretendents no nomas līguma slēgšanas ir atteicies.
7. Nenotikusi izsole

7.1. Izsole var tikt uzskatīta par nenotikušu:

7.1.1. ja neviens Izsoles dalībnieks nav iesniedzis pieteikumu;

7.1.2. ja tiek konstatēts, ka bijusi noruna kādu atturēt no piedalīšanās Izsolē vai, ja Izsolē starp dalībniekiem konstatēta vienošanās, kas ietekmējusi Izsoles rezultātus vai tās gaitu;

7.1.3. ja nomas tiesības iegūst persona, kurai nav bijušas tiesības piedalīties izsolē.

8. Izsoles rezultātu apstiprināšana un nomas līguma slēgšana

8.1. Pirmajā Olaines novada domes sēdē pēc nomas tiesību Izsoles dienas, dome ar lēmumu apstiprina Izsoles rezultātus un pieņem lēmumu par nomas līguma slēgšanu ar Izsoles uzvarētāju (nomas tiesību ieguvēju).


8.2. Olaines novada domes lēmums stājas spēkā pieņemšanas dienā un nav pārsūdzams.


8.3. Pēc Izsoles rezultātu apstiprināšanas informācija tiek publicēta Olaines novada pašvaldības mājas lapā -internetā.

8.4. Nomas līgums ar Izsoles vienīgo pretendentu vai ar pretendentu, kurš ir piedāvājis visaugstāko nomas maksu, tiek noslēgts pēc Olaines novada domes lēmuma pieņemšanas.


8.5. Gadījumā, ja nomas līgums netiek noslēgts 14 (četrpadsmit) dienu laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas, izsole tiek atzīta par spēkā neesošu.


8.6. Strīdus, kas radušies sakarā ar šīs izsoles noteikumu piemērošanu, izšķir Olaines novada dome.
 Domes priekšsēdētājs                                                      

            

 Jānis Pavlovičs
Pielikums Nr.3

Olaines novada domes 2011.gada 14.decembra 

ārkārtas sēdes lēmumam (16.prot., 6.p.)
.

Nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēku (būvju))
Nomas līgums

Olaines novadā







2012.gada __.___________

OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBA, reģistrācijas Nr. 90000024332, juridiskā adrese: Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, LV – 2114, kuras vārdā rīkojas domes priekšsēdētājs Jānis Pavlovičs, kurš ievēlēts amatā 2009.gada 1.jūlijā (prot.Nr.1, 2.p.) uz Latvijas Republikas likuma „Par pašvaldībām’’ VI nodaļas 62.panta 3., 4.punkta pamata, turpmāk tekstā „IZNOMĀTĀJS” no vienas puses,

 un 

_______________________________________________________________________________________________________________, turpmāk tekstā „NOMNIEKS”, no otras puses 

pamatojoties uz Olaines novada domes 2011.gada 23.novembra sēdes lēmumu „Par nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēkas) iznomāšanu un nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēkas), apsekošanu, faktiskā stāvokļa novērtēšanu un nosacītās nomas maksas noteikšanu” (15.prot.,14.p.), 21.decembra sēdes lēmumu „Par nekustamā īpašuma „Skolas parks", Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā (zemes un ēku (būvju)), nosacītās nomas maksas noteikšanu, publicējamās informācijas par nomas objektu, mutiskas izsoles noteikumu, nomas līguma un nomas izsoles komisijas apstiprināšanu” (16.prot., __.p.) un 2012.gada __.marta sēdes lēmumu „_____________________________________________________________​​​​_______” (3.prot., __.p.), noslēdz šāda satura nekustamā īpašuma nomas līgumu, turpmāk tekstā „Nomas Līgums”.
1. Līguma priekšmets
1) 1.1. Iznomātājs nodod Nomniekam, un Nomnieks pieņem atlīdzības lietošanā nekustamo īpašumu „Skolas parks", Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā (zeme un ēkas), Kadastra numurs: 8080 011 0507. Nekustamā īpašuma sastāvs:

2) Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0507, 1,2657 ha platībā;
3) Skola (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002);
4) Palīgēka jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003).
1.2. Iznomātāja īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu ierakstītas Rīgas rajona zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā nr. 100000445186, kadastra numurs: 8080 011 0507, adrese: "Skolas parks", Pēternieki, Olaines pag., Olaines nov. uz Olaines pagasta pašvaldības vārda.
1.3. Nekustamais īpašums Nomniekam ierādīts dabā un faktā. Zemes un ēku fiziskais stāvoklis Nomniekam ir zināms, Nekustamā īpašuma lietošanas nosacījumi Nomniekam ir zināmi. Nomnieks, parakstot šo Līgumu, apliecina, ka Nomniekam nav nekāda rakstura pretenziju pret Iznomātāju. 
14. Nekustamā īpašuma lietošanas veids –Aprūpes Centra veciem cilvēkiem izveide, realizējot Olaines pagasta padomes izstrādāto „Pēternieku veco ļaužu pansionāta un Olaines pagasta skolas palīgēkas rekonstrukcija” tehnisko projektu (kurš sastāv no vispārīgās sadaļas, ģenplāna, arhitektūras risinājumi, tehnoloģiskā sadaļas, vājstrāvu sadaļas, tāmes, izmaksu aprēķina, elektroapgādes, ārējo un iekšējo tīklu sadaļas, ūdens un kanalizācijas iekšējie tīkli, apkure un ventilācija, būvkonstrukciju sadaļas), rekonstrukciju par Nomnieka līdzekļiem.

1.5. Iznomātājs nodod Nekustamo īpašumu Nomniekam 1.4.punktā norādītās obligātās darbības veikšanai, kurš savā darbībā ievēro tam saistošus Latvijas Republikas likumus, Ministru Kabineta noteikumus, Olaines novada pašvaldības norādes un šo Nomas Līgumu.
1.6. Nekustamā īpašuma apgrūtinājumi:

1) Atzīme - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līnijām pilsētās un ciemos līdz 20 kilovoltiem - 0,0045 ha;

2) Atzīme - ceļa servitūta teritorija - 0,0261 ha;

3) Atzīme - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līnijām pilsētās un ciemos līdz 20 kilovoltiem - 0,152 ha;
4) ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija - 0,1067 ha;
5) aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.šķiras un pašvaldību autoceļiem - 0,2388 ha;
6) ceļa servitūta teritorija - 0,0138 ha.
2. Maksājumi
2.1. Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu gadā par Nekustamā īpašuma nomu Ls ___ un normatīvajā aktā noteikto pievienotās vērtības nodokli (PVN). 
2.2. Nomas maksa un PVN maksājami divas reizes gadā uz no Iznomātāja saņemtajiem rēķiniem, kuri tiek izsūtīti ne vēlāk kā 7 (septiņas) dienas pirms nomas maksas apmaksas termiņa.

2.3. Nekustamā īpašuma apsardzi, apdrošināšanu un/vai citus labiekārtojumus Nomnieks nodrošina pats par saviem līdzekļiem.

2.4. Ja nomas maksājumi nokavēti, Nomnieks par katru nokavējuma dienu maksā līgumsodu 0.1 % (procentu) apmērā no nesamaksātās summas par katru kavējuma dienu. Līgumsoda samaksa neatbrīvo Nomnieku no saistību pienācīgas izpildes. Ar nokavējumu un/vai pa daļām izdarītie maksājumi vispirms ieskaitāmi līgumsoda un tikai tad pamatparāda dzēšanai.

2.5. Nomnieks patstāvīgi apmaksā visus nodokļus, nodevas un varbūtējos līgumsodus un soda naudas, kas saistītas ar viņa uzņēmējdarbības veikšanu Nekustamā īpašumā un nekustamā īpašuma nodokli.
2.6. Nomnieks par saviem līdzekļiem nodrošina Nekustamā īpašuma uzturēšanu un sakārtošanu.

2.7. Nomnieks iegulda savus finanšu līdzekļus nomas objektā, lai nodrošinātu ilgtspējīgu pašvaldības nekustamā īpašuma uzturēšanu (nepieciešamos un derīgos izdevumus). 
3.Līguma termiņš

3.1. Nomas Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas dienu ir spēkā līdz 2024.gada 31.martam.
3.2. Nomas Līguma termiņu var mainīt, Iznomātājam un Nomniekam rakstiski vienojoties.

4. Iznomātāja tiesības un pienākumi

4.1. Iznomātājs garantē, ka šī Nomas Līguma termiņā Nomnieks var netraucēti lietot Nekustamo īpašumu atbilstoši Nomas Līguma 1.4.punktā minētajam mērķim.

4.2. Iznomātājam ir tiesības:

4.2.1. kontrolēt Nekustamā īpašuma izmantošanas atbilstību šī Nomas Līguma noteikumiem;

4.2.2. pieprasīt Nomniekam nekavējoties novērst tā darbības vai bezdarbības, kuras rada pārkāpumu sekas un atlīdzināt radītos zaudējumus;
4.2.2. vienpusēji lauzt Nomas Līgumu pirms termiņa, neatlīdzinot ne kāda veida Nomniekam zaudējumus:

4.2.2.1. ja Nomnieks nemaksā nomas maksu pilnā apmērā Iznomātājam ilgāk kā 6 (sešus) mēnešus; 



       4.2.2.2. ja Nomnieks ar tiesas spriedumu ir atzīts par maksātnespējīgu vai bankrotējošu;

              4.2.2.3. ja Nomnieks bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas ir Nekustamajā īpašumā (tai skaitā uz zemes) patvaļīgi veicis jebkāda veida būvdarbus vai pārbūves bez noteiktā kārtībā apstiprinātas projekta dokumentācijas un būvatļaujas;


4.2.2.4. ja Nomnieks izmanto Nekustamo īpašumu citiem mērķiem, nekā Nomas Līgumā noteikts;


 4.2.2.5. ja Nomnieks nodevis Nekustamo īpašumu apakšnomā  vai patapinājumā pilnīgi vai daļēji citām juridiskām vai fiziskām personām, bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas;


4.2.2.6. ja Nomnieks pieļāvis uz zemes nopietnus vides aizsardzības noteikumu pārkāpumus, sakarā ar ko ievērojami pasliktinājusies zemes vai gruntsūdeņu kvalitāte;


4.2.3.7. ja Nomnieka vainas dēļ Iznomātājam tiek piemērotas administratīvās sankcijas, kas attiecas uz īpašnieka (nomnieka, apsaimniekotāja) pienākumiem, apsaimniekojot nekustamo īpašumu, neatkarīgi no tā, vai Nomnieks ir kompensējis uzlikto administratīvo sodu;


4.2.3.8. ja Nomnieks pēc Iznomātāja rakstiska brīdinājuma saņemšanas, turpina pārkāpt jebkuru no šī punkta Nomas Līguma noteikumiem.
4.3. Visos Nomas Līguma 4.2.2.apakšpunktos norādītajos gadījumos, Iznomātājs rakstiski brīdina Nomnieku un nosaka seku likvidācijas termiņu. Ja norādītajā termiņā brīdinājuma noteikumi netiek izpildīti, Nomas Līgums tiek uzskatīts par pirmstermiņa lauztu pēc brīdinājumā norādīto pārkāpumu seku likvidēšanas termiņa beigām.
4.4. Iznomātājam ir pienākums:

4.4.1. netraucēt Nomniekam lietot Nekustamo īpašumu, ja Nomnieks izpilda un ievēro visus Nomas Līguma noteikumus;

4.4.2. ne ar vienu no savām darbībām nepasliktināt Nomnieka nomas tiesības uz visu vai jebkādu daļu no Nomas Nekustamā īpašuma, vai ne ar vienu no savām darbībām nepasliktināt Nomnieka nomas tiesības uz Nomas objektu ja to neparedz Nomas lietošanas tiesību aprobežojumi un šī Nomas Līguma nosacījumi.
4.4. Beidzoties šī Nomas Līguma darbības termiņam vai arī tā izbeigšanas (laušanas) gadījumā pirms termiņa, pieņemt no Nomnieka Nekustamo īpašumu.

4.5. Ja Nomas Nekustamais īpašums nepieciešama Iznomātājam likumā noteikto funkciju realizēšanai, tad par savu lēmumu pārtraukt nomas līgumu par Nomas Nekustamo īpašumu, Iznomātājs rakstiski paziņo Nomniekam ne vēlāk kā 6 (sešus) mēnešus pirms Līguma izbeigšanās termiņa iestāšanās.

4.6. Veikt nepieciešamās darbības, lai atbrīvotu Nomas Nekustamo īpašumu Līguma darbības termiņa izbeigšanās gadījumā vai arī tā pirmstermiņa laušanas gadījumā un/vai, ja Nomnieks nepilda šī Līguma saistības.
5. Nomnieka tiesības un pienākumi

5.1.Nomniekam ir tiesības:

5.1.1.netraucēti lietot Nomas Nekustamo īpašumu visu šī Nomas Līguma laiku, ievērojot šī Nomas Līguma noteikumus; 

5.1.2. lai sagatavotu Nomas Nekustamā īpašuma izmantošanu šā Līguma 1.4.punktā minētajam mērķim, Nomniekam ir tiesības par saviem līdzekļiem veikt nepieciešamos darbus, pastāvīgi saņemot šo darbu veikšanu attiecīgo institūciju nepieciešamās atļaujas..
5.2. Nomniekam ir pienākums:

5.2.1. savlaicīgi noteiktajā termiņā un apmērā maksāt nomas maksu un pievienotās vērtības nodokli Iznomātājam pēc piestādītajiem rēķiniem.
5.2.2.patstāvīgi saņemt visus nepieciešamos saskaņojumus, atļaujas un citus nepieciešamos dokumentus, lai izmantotu Nomas Nekustamo īpašumu šā Nomas Līguma norādītajam mērķim. Visus izdevumus par nepieciešamo atļauju un saskaņojumu saņemšanu Nomnieks sedz patstāvīgi uz sava rēķina;

5.2.3. pēc Iznomātāja pieprasījuma un abu līdzēju saskaņotajos termiņos iepazīstināt Iznomātāju ar Nomas Nekustamā īpašuma izmantošanu, tā attīstības stadijām, nodrošinot Iznomātājam iespēju to apskatīt;

5.2.4. nodrošināt Nekustamā īpašuma attīstību un  lietošanu atbilstīgi Līgumā noteiktajiem mērķiem un uzdevumiem;

 5.2.5. pasargāt zemes teritoriju no ūdens un vēja erozijas, ar savu darbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar ražošanas atkritumiem, ķīmiskajām vai radioaktīvajām vielām un novērst citus zemi postošus procesus, nepieļaut darbības, kas pasliktina citu zemes lietotāju zemes kvalitāti;

5.2.6.ievērot sanitārās, ugunsdrošības un vides aizsardzības prasības;

5.2.7. nekavējoties, bet ne vēlāk kā 24 stundu laikā ziņo Iznomātājam par Nomnieka teritorijā notikušu avāriju, ja tās rezultātā ir iespējama Zemes vai apkārtējās teritorijas piesārņošana;

5.2.8.nekavējoties uzsākt avārijas likvidēšanas pasākumus, segt pilnā apmērā zaudējumus, kas nodarīti zemei, apkārtējai teritorijai aiz iznomātā Nekustamā īpašuma zemes robežām, kā arī trešo personu īpašumiem, ja avārija notikusi Nomnieka vai, tā darbinieku vai tā apakšuzņēmēju vainas dēļ;

5.2.9. ar savu darbību neaizskart citu zemes īpašnieku/tiesisko valdītāju un citu personu likumīgās intereses. Atlīdzināt kaitējumu, kas Nomnieka vainas dēļ nodarīts citiem zemes īpašniekiem/ tiesiskajiem valdītājiem;

5.2.10. ievērot Nekustamā īpašuma noteiktos aprobežojumus un/vai servitūtus;

5.2.11. Nomas Līguma laušanas gadījumā no Nomnieka puses vienpusējā kārtā rakstiski paziņot 2 (divus) mēnešus iepriekš. Atbrīvojot Nomas Nekustamo īpašumu sakarā ar Nomas Līguma termiņa beigām vai Nomas Līguma laušanu, Nomniekam ir tiesības paņemt sev līdzi tikai savu īpašumu un tikai tos uzlabojumus, kuri ir atdalāmi bez zaudējumu nodarīšanas Nomas Nekustamajam īpašumam, bez ārējā izskata un Nekustamā īpašuma  fiziskā stāvokļa bojāšanas, ja līdzēji nevienojas citādi un nododot Nomas Nekustamo īpašumu Iznomātājam, Nomniekam uz sava rēķina ir jāapmaksā visi izdevumi, kas saistīti ar Nomas Nekustamā īpašuma atbrīvošanu; 
5.2.12.veikt saskaņotu un atļautu būvniecību tikai ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu un saskaņā ar vispārīgiem būvnoteikumiem.
5.3. Nomniekam nav tiesību nomas lietošanā saņemto Nomas Nekustamo īpašumu vai tā kādu daļu, iznomāt trešajām personām.

5.4. Nomniekam nav tiesību pieprasīt no Iznomātāja kompensāciju par Nomnieka izdarītajiem Nomas Nekustamā īpašuma neatdalāmajiem uzlabojumiem.

5.5. Nomnieks apņemas par saviem līdzekļiem:

5.5.1. kopt, uzturēt zemes gabalu; 

5.5.2. veikt ēku renovācijas (rekonstrukcijas) darbus, labiekārtošanu, labiekārtojuma (inženiertīklu) pieslēgšanu, nekustamā īpašuma uzturēšanu par nomnieka līdzekļiem, izmantojot Olaines pagasta padomes izstrādāto „Pēternieku veco ļaužu pansionāta un Olaines pagasta skolas palīgēkas rekonstrukcija” tehnisko projektu (skolas ēka (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 002), palīgēkas jaunbūve (kadastra apzīmējums 8080 011 0414 003)).veikt nomas objekta zemes robežu iemērīšanu dabā;

5.5.3. savlaicīgi noteiktajā termiņā un apmērā maksāt nomas maksu un pievienotās vērtības nodokli Iznomātājam pēc tā piestādītiem rēķiniem;

5.4.1. izmantot Nomas Nekustamo īpašumu ar pienācīgu rūpību, nepasliktinot tā stāvokli, kā arī nedarīt un nepieļaut jebkādas darbības, kas aizskartu Iznomātāja likumīgās intereses; 

5.4.2. iestājoties Nomas Nekustamā īpašuma daļējai vai pilnīgai bojāejai, atlīdzināt Iznomātājam zaudējumus‚ kuri radušies Nomnieka, tā darbinieka, pilnvarota pārstāvja, vai tā apakšuzņēmēja vainas dēļ;
5.4.3. neuzglabāt Nekustamajā īpašumā  viegli uzliesmojošus šķīdumus un līdzekļus vai arī kādas citas bīstamas vielas vai priekšmetus, kuri varētu apdraudēt cilvēku dzīvību vai veselību vai zemes kvalitāti.
6. Strīdu atrisināšana un līdzēju atbildība par līguma neizpildīšanu
6.1. Strīdi, kas rodas šī Nomas Līguma darbības laikā, tiek izšķirti pārrunu ceļā. Gadījumā, ja vienošanās nav iespējama, strīdus jautājumi izskatāmi Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

6.2. Iznomātājs un Nomnieks ir pilnībā atbildīgi par šī Nomas Līguma noteikumu pienācīgu izpildi visā šī Nomas līguma darbības laikā saskaņā ar Latvijas Republikā spēkā esošiem normatīviem aktiem.

6.3. Ja Nomnieks pienācīgi nepilda šī Nomas Līguma noteikumus, Nomnieks ir pilnībā materiāli atbildīgs par visiem zaudējumiem, kas ir nodarīti Iznomātājam vai trešajām personām. Par zaudējumu atlīdzību, ko nodarījušas trešās personas, līgumslēdzējas vadās pēc LR Civillikuma normām.

6.4. Līdzēji tiek atbrīvoti no atbildības par daļēju vai pilnīgu šā līguma saistību neizpildi, ja tas notiek nepārvaramas varas dēļ (dabas stihija u.c. notikumi), kuru līdzēji nevarēja paredzēt vai novērst.

6.5. Šis Nomas Līgums ir saistošs līgumslēdzējpušu juridiskajiem tiesību un saistību pārņēmējiem, ja tādi radīsies.
7. Līguma grozīšanas, papildināšanas un izbeigšanas nosacījumi
7.1. Šis Līgums var tikt grozīts un/vai papildināts. Visi šā Līguma grozījumi un papildinājumi tiek noformēti rakstiski un pievienoti šim Līgumam un ir tā neatņemamas sastāvdaļas.

7.2. Līguma priekšlaicīgas izbeigšanas gadījumā Nomnieks neveic nekādus papildu maksājumus. Šādā gadījumā Nomnieks pārtrauc nomas maksas maksāšanu no Nekustamā īpašuma atbrīvošanas brīža.

7.3. Iznomātājam ir vienpusējas tiesības atkāpties no nomas līguma (izbeigt), ja Nomnieks ir pārkāpis 4.2.2. punkta apakšpunktos noteikto.
8. Noslēguma noteikumi 

8.1. Šis Nomas līgums pilnībā apliecina Līdzēju vienošanos. Nekādi mutiski papildinājumi netiks uzskatīti par šī Nomas Līguma nosacījumiem. Jebkuras izmaiņas Šī Nomas Līguma noteikumos stājas spēkā tikai tad, kad tās tiek noformētas rakstiski un tās paraksta abas līgumslēdzējas.
8.2. Ja kāds no šī Nomas Līguma noteikumiem zaudē juridisku spēku, tas neietekmē pārējos Nomas Līguma noteikumus. 

8.3. Ja viena no līgumslēdzējām maina savus rekvizītus, tad tai par izmaiņām otrai līgumslēdzējai jāpaziņo nedēļas laikā.

8.4. Nomas Līgums sagatavots uz 4 (četrām) lapām un parakstīts 2 (divos) eksemplāros ar vienādu juridisku spēku, katram līdzējam pa vienam eksemplāram. 

8.5. Šim Nomas Līgumam tiek pievienots pielikums Nr.1– „Zemes robežu plāns”.
9. Līdzēju rekvizīti
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