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Olainē

Rezerves zemes fondā ieskaitīto zemes gabalu nomas

Izsoles noteikumi 

Apstiprināti ar Olaines novada domes

2017.gada 26.jūlija sēdes lēmumu (12.prot., 16.p)
Šie Noteikumi nosaka kārtību, kādā Olaines novada pašvaldība mutiskā izsolē  ar augšupejošu soli par euro izsola šādu Rezerves zemes fondā ieskaitīto zemes gabalu nomas tiesības:

	1.
	Nomas objekts

dārzkopības sabiedrībā
	Kadastra apzīmējums
	Platība (ha)

	1.1.
	“Lībieši” Nr.1101
	8080 021 1295
	0.0596

	1.2.
	“Lībieši” Nr.1144
	8080 021 1322
	0.0600

	1.3.
	“Lībieši” Nr.1155
	8080 021 1345
	0.0600

	1.4.
	 “Ziediņi” Nr.83
	8080 020 0749

	0.0600

	1.5.
	 “Ziediņi” Nr.97
	8080 020 0763


	0.0700

	1.6.
	“Vaivadi” Nr.219
	8080 016 0587
	0.0600

	1.7.
	“Ezītis” Nr.212
	8080 012 0334
	0.0200


	1.8.
	“Ostinieks” Nr.29
	8080 019 0197
	0.0700

	2.
	Izsoles dalībnieku 
pieteikšanās termiņš 
	Izsoles dalībnieku pieteikšanās 

termiņš līdz 2017.gada 

7.augustam, plkst. 12:00.
	Izsoles dalībnieks pieteikšanās termiņā 

iesniedz rakstisku pieteikumu

	3.
	 Nomas objekts

(zemes gabala nosaukums 

dārzkopības sabiedrībā)
	Izsole notiek 2017.gada 9.augustā
Zemgales ielā 33, Olainē, 

otrajā stāvā, 226.kabinetā,

Izsoles laiks plkst.:
	Izsoles sākumcena

1.5 % no zemesgabala 

kadastrālās vērtības  EUR

(ne mazāk kā 28 euro)


	3.1.
	“Lībieši” Nr.1101
	09:30
	28.00

	3.2.
	“Lībieši” Nr.1144
	09:40
	28.00

	3.3.
	“Lībieši” Nr.1155
	09:50
	28.00


	3.4.
	“Ziediņi” Nr.83
	10:00
	28.00

	3.5.
	“Ziediņi” Nr.97
	10:10


	29.93

	3.6.
	“Vaivadi” Nr.219
	10:20
	28.00

	3.7.
	“Ezītis” Nr.212
	10:30
	28.00

	3.8.
	“Ostinieks” Nr.29
	10:40
	29.93

	4.
	Nomas termiņš
	5 (pieci) gadi

Bez apbūves tiesībām
	

	5.
	Izsoles solis

	EUR 10.00


	

	6. 
	Nomas pirmtiesības
	Nomas pirmtiesības uz iznomājamo zemesgabalu noteiktas 

zemes gabala pierobežniekam. 
Ja iznomājamā Zemesgabala pierobežnieks iesniedzis iesniegumu par Zemesgabala nomu, vairāksolīšanas nomas tiesību izsole nenotiek. Pierobežnieks saņem nomā Zemesgabalu par noteikto zemes nomas maksu gadā.

	7. 
	Izsoles rīkotājs
	Izsoles komisija

Ar izsoles noteikumiem var iepazīties Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, 1.stāvā, Apmeklētāju pieņemšanas un informācijas centrā un Olaines novada pašvaldības mājas lapā http://www.olaine.lv/izsoles.
Ar Nekustamo īpašumu var iepazīties dabā.

	8. 
	Izsoles dalībnieki
	1. Fiziska persona, kura iesniegusi iesniegumu par Zemesgabala nomu un, kurai nav nekāda rakstura parādu (nekustamā īpašuma nodokļa parāda, nomas parāda u.c.) pret Olaines novada pašvaldību. Pieteikumā norāda, fiziskas personas vārdu, uzvārdu, personas kodu, deklarēto dzīvesvietu (nepieciešamības gadījumā, kurā persona sasniedzama), kontakttālruni, e-pasta adresi, nomājamā Zemesgabala nosaukumu, platību, kadastra apzīmējumu, zemes nomāšanas laikā plānotās darbības), kurā izteikta vēlme nomāt Rezerves zemes fondā ieskaitīto zemesgabalu un apliecinājumu, ka piekrīt iznomāšanas nosacījumiem;

2. Juridiska persona - konkrētā dārzkopības kooperatīvā sabiedrība, kurai piederošā vai nomā esošā koplietošanas zeme robežojas ar Rezerves zemes fondā ieskaitīto Zemesgabalu, kura iesniegusi iesniegumu par Zemesgabala nomu un, kurai nav nekāda rakstura parādu (nekustamā īpašuma nodokļa parāda, nomas parāda u.c.) pret Olaines novada pašvaldību, un apliecinājumu, ka piekrīt iznomāšanas nosacījumiem.

	9. 
	Zemesgabala izsolīšanas kārtība
	Ja uz Zemesgabala nomu:

1. pieteicies Zemesgabala pierobežnieks, nomas Zemesgabala pierobežniekam ir nomas pirmtiesības uz iznomājamo Zemesgabalu, un šajā gadījumā izsole (vairāksolīšana) nenotiek;

2. ja uz izsoli ir pieteikušās vairākas personas, kuras ir izsolāmā Zemesgabala pierobežnieki, notiek vairāksolīšana starp Zemesgabala pierobežniekiem;
3. pieteikusies tikai viena persona, kura nav izsolāmā Zemesgabala pierobežnieks, saņem nomā Zemesgabalu par noteikto zemes nomas maksu gadā;
4. pieteikušās divas vai vairākas personas, kuras nav Zemesgabala pierobežnieki, notiek vairāksolīšana izsoles procesa gaitā.

	10.
	Izsoles gaita
	Izsole notiek noteiktajā laikā. Ja kāds dalībnieks nav ieradies, izsole netiek atlikta.
Izsoles beigās protokolists aizpilda izsoles protokolu.

Izsoles dalībnieks, kurš nosolījis visaugstāko cenu un kurš ir atzīts par objekta nosolītāju, paraksta protokolu.

	11.
	Izsoles protokola apstiprināšana
	Olaines novada dome pirmajā domes sēdē, kura notiek pēc izsoles termiņa, pieņem lēmumu par nomas līgumu slēgšanu (apstiprina izsoles protokolu).

	12.
	Nomas līguma 
noslēgšana
	Nomas līgums, noslēdzams viena mēneša laikā pēc Olaines novada domes lēmuma par izsoles protokola apstiprināšanu, pieņemšanas.
Ja, nomnieks viena mēneša laikā neizrāda iniciatīvu Nomas līguma slēgšanai, lēmums par zemes iznomāšanu nav spēkā un šī persona, kā izsoles dalībnieks turpmāk netiek pielaists pie konkrētā Zemesgabala nomas izsoles.

	13.
	Izsoles protokola apstrīdēšana 
	Izsoles protokols nav apstrīdams. 

Strīdīgos jautājumos lēmumus pieņem Izsoles komisija. 

Izsoles komisijas lēmums nav apstrīdams.

	14. 
	Izsoles Noteikumu 
Pielikumi
	Nr.1. Izsoles dalībnieka pieteikums

Nr.2. Nomas līguma projekts


Priekšsēdētājs








A. Bergs
Pielikums Nr.1.

Olaines novada pašvaldībai

Zemgales ielā 33, 

Olainē, Olaines novadā

Izsoles dalībnieka pieteikums

No_________________________________________________________________________

(fiziskas personas vārds, uzvārds, personas kods, vai dārzkopības kooperatīvās sabiedrības  reģistrācijas numurs

________________________________________________________________LV________
dzīvesvietas adrese, DKS  juridiskā adrese

Telefons _____________, e-pasta adrese __________________________________________

___________________________________________________________________________

Vēlos piedalīties Rezerves zemes fondā ieskaitītā zemes gabala dārzkopības sabiedrībā __________________ Nr._______, kadastra apzīmējums 8080________________, _________ha platībā, nomas tiesību izsolē.

Esmu/neesmu Rezerves zemes fondā ieskaitītā zemes gabala pierobežnieks (NĪ Nr._______).

(vajadzīgo pasvītrot)                                                                                                       (norāda sava īpašuma (dārza) numuru)
Ar Rezerves zemes fondā ieskaitīto zemesgabalu nomas Izsoles noteikumiem esmu iepazinies, piekrītu un apņemos izpildīt.

2017.gada ___._______________

____________________________________


_______________

(fiziskas personas vārds, uzvārds
 vai DKS nosaukums)





(paraksts)

Pielikums Nr.2

REZERVES ZEMES FONDA ZEMES NOMAS LĪGUMS Nr.___________

   Olainē


                                                                             
2017.gada ________________

IZNOMĀTĀJS: OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBA, reģistrācijas Nr. 90000024332, juridiskā adrese: Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, LV – 2114, tās izpilddirektora Ģirta Batraga personā, kurš rīkojas saskaņā ar likumu „Par pašvaldībām’’ un Olaines novada domes 2017.gada 23.augusta sēdes lēmumu „Par pašvaldības faktiskajā valdījumā esošo rezerves zemes fondā ieskaitīto zemes gabalu izsoles protokolu apstiprināšanu” (__.prot. ____ p.), no vienas puses 

un 


NOMNIEKS: ___________________________________, personas kods _____________________, dzīvesvieta: ________________________, LV-_______,  no otras puses, noslēdz šo nomas līgumu (turpmāk tekstā- Nomas Līgums).

I. Līguma priekšmets
1.1. Iznomātājs (ir pierobežnieks/nav pierobežnieks) nodod un Nomnieks pieņem nomas lietošanā zemesgabalu (turpmāk –Zemesgabals) dārzkopības sabiedrībā „___________________________________”, kadastra apzīmējums 8080 _______________, 0.0______ ha platībā bez apbūves tiesībām tādā stāvoklī (faktā), kādā tas atrodas.

1.2. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – pamatizmantošana - sakņu dārzs un augļu dārzs. 

1.3.  Iznomātājs apliecina, ka ir Zemesgabala valdītājs likuma „Zemes pārvaldības likums” 17.panta pirmās daļas izpratnē.

1.4.  Iznomātā Zemesgabala robežas Nomniekam dabā ierādītas un zināmas. (Pielikumā - Zemesgabala kadastra kartes grafiskais pielikums).
II. Līguma termiņš
2.1. Nomas Līgums stājas spēkā 2017.gada 1.septembrī un ir spēkā līdz 2022 .gada 31.augustam
2.2. Iznomātājam ir vienpusējas tiesības izbeigt Nomas Līgums, ja:

2.2.1. Ministru kabinets izdod rīkojumu par iznomātā Zemesgabala ierakstīšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda;

2.2.2. iznomātais zemes gabals tiek iekļauts zemes konsolidācijas projektā;

2.2.3. tiek piešķirts īpašumā kā līdzvērtīgā zeme;

2.2.4. 4.2.3.punkta apakšpunktos noteiktajos gadījumos.
III. Norēķinu kārtība
3.1. Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu 1.5 % no Zemesgabala kadastrālās vērtības, bet ne mazāk kā 28 euro gadā. 

Nomas maksa uz Nomas Līgums noslēgšanas dienu sastāda EUR_______  (________________________euro un ___ centi) gadā un PVN.

3.2.  Nomas maksa un pievienotās vērtības nodoklis (PVN) maksājams divos nomas maksas maksājuma termiņos: gada pirmajā pusgadā līdz 30.aprīlim, gada otrajā pusgadā līdz 31.oktobrim un uz no Iznomātāja saņemtajiem rēķiniem, kuri tiek izsūtīti Nomniekam ne vēlāk kā 7 (septiņas) dienas pirms nomas maksas apmaksas termiņa.

3.3. 3.2.punktā norādītie nomas maksas rēķini un 3.5.punktā norādītais nekustamā īpašuma nodokļa paziņojums tiek nosūtīti elektroniskā veidā uz e-pasta adresi. ____________________________. 

3.4. Ja maksājumi par Zemesgabala nomu tiek veikti ar nokavējumu‚ Nomnieks maksā nokavējuma procentus Iznomātājam 0.05 % apmērā par katru nokavēto dienu no nesamaksātās summas. Nokavējuma procentu samaksa neatbrīvo Nomnieku no saistību pienācīgas izpildes. Ja nomniekam ir Zemesgabala nomas maksājumu parāds, tad Nomnieka kārtējā maksājumā vispirms ieskaita nokavējuma procentu maksājumos un tikai pēc tam dzēš atlikušo nomas maksas parādu.

3.5. Papildus nomas maksai Nomnieks maksā nekustamā īpašuma nodokli par Zemesgabalu saskaņā ar Iznomātāja nosūtīto paziņojumu. Nekustamā īpašuma nodoklis tiek aprēķināts atbilstoši spēkā esošajiem Latvijas Republikā normatīvajiem aktiem. Nodokļa maksājuma termiņus un sankcijas par to neievērošanu nosaka spēkā esošie normatīvie tiesību akti.

3.6. Ja likumos vai Ministru kabineta normatīvajos aktos tiks paredzēta cita zemes nomas maksas reglamentācija, Zemesgabala nomas maksa tiks pārskatīta atbilstīgi attiecīgajiem likumiem vai Ministru kabineta normatīvajiem aktiem.
IV. Iznomātāja pienākumi un tiesības
4.1. Iznomātājs:

4.1.1. nodod Nomniekam iznomāto Zemesgabalu;

4.1.2. nepasliktina Nomniekam Zemesgabala lietošanas tiesības uz visu Zemesgabalu vai jebkādu tā daļu;

4.1.3. iestājoties šī Nomas Līguma 2.2.punkta apakšpunktos noteiktajam gadījumam, Iznomātājs rakstiski brīdina Nomnieku un vienpusēji izbeidz Līgumu;

4.2. Iznomātājam ir tiesības: 

4.2.1. veikt kontroli par to, vai Zemesgabals tiek izmantots atbilstoši Līguma noteikumiem;

4.2.2. prasīt Nomniekam nekavējoties novērst visus Līguma noteikumu pārkāpumus, kas radušies Nomnieka darbības vai bezdarbības dēļ, un prasīt atlīdzināt ar pārkāpumiem radītos zaudējumus;

4.2.3. vienpusēji lauzt Nomas Līgumu pirms termiņa, neatlīdzinot ne kāda rakstura zaudējumus Nomniekam:

4.2.3.1.ja Nomnieks nemaksā nomas maksu vai nekustamā īpašuma nodokli noteiktā apmērā Iznomātājam ilgāk kā 6 (sešus) mēnešus pēc kārtas; 


4.2.3.2. ja Nomnieks ar tiesas spriedumu ir atzīts par maksātnespējīgu vai bankrotējošu;

4.2.3.3. ja Nomnieks bez Iznomātāja rakstiskas piekrišanas ir uz Zemesgabala patvaļīgi uzsācis būvdarbus, pārbūves vai uzstādījis stacionāras iekārtas bez Iznomātāja atļaujas; 

4.2.3.4. ja Nomnieks izmanto Zemesgabalu citiem mērķiem nekā Līgumā noteikts;

4.2.3.5. ja Nomnieks pieļāvis nopietnus vides aizsardzības noteikumu pārkāpumus;

4.2.3.6. ja Nomnieks pēc Iznomātāja rakstiska brīdinājuma saņemšanas, turpina pārkāpt jebkuru no šī punkta Līguma noteikumiem.


4.2.3.7. ja Nomnieks 3 mēnešu laikā nav izpildījis 5.2.11. punktā noteikto.

4.3. Visos Nomas Līguma 4.2.3.apakšpunktu norādītajos gadījumos, Iznomātājam ir tiesības uzskatīt, ka Nomas Līguma neizpildīšana ir ļaunprātīga, kas dod Iznomātājam pamatu uzskatīt, ka Iznomātājs nevar paļauties uz saistību izpildīšanu nākotnē, kas ir pamats šī Nomas Līguma izbeigšanai vai laušanai. Iznomātājs var rakstiski brīdināt Nomnieku un noteikt seku likvidācijas termiņu. Ja norādītajā termiņā brīdinājuma noteikumi netiek izpildīti, Nomas Līgums tiek uzskatīts par pirmstermiņa lauztu pēc brīdinājumā norādīto pārkāpumu seku likvidēšanas termiņa beigām
V. Nomnieka tiesības un pienākumi
5.1. Nomniekam ir tiesības:

5.1.1. netraucēti lietot un uzturēt Zemesgabalu visu šī Nomas Līguma laiku, ievērojot šī Nomas Līguma noteikumus;

5.1.2. uz nomas Zemesgabala novietot I GRUPAS BŪVES * (Mazēka (vienstāva ēka, t.sk. nojume un palīgēka, kuras apbūves laukums nav lielāks par 25 m2); atsevišķa rūpnieciski izgatavota vienstāva ēka ar apbūves laukumu līdz 60 m2, tai skaitā konteinertipa ēka vai būvizstrādājums, izņemot ēkas, kurās tiek izvietota bīstamā iekārta) saskaņojot to novietojumu ar Olaines novada pašvaldības būvvaldi (MK 2014.gada 19.augusta noteikumi Nr.500).

5.2. Nomniekam ir pienākums:

5.2.1. pēc nomas līguma noslēgšanas viena mēneša laikā uzsākt Zemesgabala 1.2.punktā noteikto pamatizmantošanu, savlaicīgi noteiktajā termiņā un apmērā maksāt nomas maksu un pievienotās vērtības nodokli un nekustamā īpašuma nodokli Iznomātājam pēc Iznomātāja piestādītajiem rēķiniem un maksāšanas paziņojumiem;

5.2.2. pēc Iznomātāja pieprasījuma iepazīstināt Iznomātāju ar Zemesgabala izmantošanu, nodrošinot Iznomātājam iespēju to apsekot;

5.2.3. ievērot Zemesgabala lietošanas tiesību aprobežojumus saskaņā ar Aizsargjoslu likumā noteikto;

5.2.4. nepieļaut zemes auglīgās augsnes virskārtas iznīcināšanu vai tās kvalitātes pasliktināšanos;

5.2.5. ar savu darbību neizraisīt zemes applūšanu ar notekūdeņiem, tās pārpurvošanos vai sablīvēšanos, nepieļaut piesārņošanu ar ražošanas atkritumiem, ķīmiskām vai radioaktīvām vielām un novērst citus zemi postošus procesus;

5.2.6. nepieļaut darbības, kas pasliktina citu zemes lietotāju zemes kvalitāti. Ar savu darbību neaizskart citu zemes īpašnieku vai tiesisko valdītāju vai citu personu likumīgās intereses; 

5.2.7. pasargāt lauksaimniecībā izmantojamo zemi no aizaugšanas un citiem procesiem, kas pasliktina zemes kultūrtehnisko stāvokli;

5.2.8. par saviem līdzekļiem veikt visus darbus, kas ir saistīti ar Zemesgabala uzturēšanu, ievērot ugunsdrošības, drošības, sanitāros noteikumus, Olaines novada pašvaldības un Latvijas Republikas normatīvos aktus, kopt un uzturēt Zemesgabalu;

5.2.9. neveikt uz Zemesgabala jaunu ēku (būvju) būvniecību un tādu jaunu būvju būvniecību, kuras atbilstoši zemesgrāmatu darbību regulējošiem normatīvajiem aktiem ierakstāmas zemesgrāmatā kā patstāvīgi īpašuma objekti;

5.2.10. ievērot sanitārās, ugunsdrošības un vides aizsardzības prasības;

5.2.11 piedalīties dārzkopības sabiedrības koplietošanas zemes apsaimniekošanā un uzturēšanā, viena mēneša laikā noslēdzot attiecīga rakstura līgumu ar dārzkopības kooperatīvo sabiedrību;

5.2.12. piedalīties pašvaldības organizētajā atkritumu apsaimniekošanā, ievērojot normatīvos aktus par atkritumu apsaimniekošanu un viena mēneša laikā noslēdzot līgumu par sadzīves atkritumu savākšanu, pārvadāšanu, pārkraušanu un uzglabāšanu ar dārzkopības sabiedrību, kura savukārt slēdz līgumu ar atkritumu apsaimniekotāju, kā arī segt visas izmaksas, kas saistītas ar viņa radīto sadzīves atkritumu, tai skaitā sadzīvē radušos bīstamo atkritumu, apsaimniekošanu.

5.3. Nomas Līguma 2.2.punkta apakšpunktu un/vai 4.2.3.punkta noteiktajos gadījumos, bezierunu kārtībā atbrīvot Zemesgabalu un atbrīvojot Zemesgabalu, Nomniekam ir tiesības paņemt sev līdzi tikai sev piederošu kustamo mantu un apmaksāt visus izdevumus, kas saistīti ar Zemesgabala lietošanu un atbrīvošanu.

5.4. Nomniekam nav tiesību:

5.4.1. nomas lietošanā saņemto Zemesgabalu iznomāt (arī nodot lietošanā) trešajām personām;

5.4.2. uz nomas Zemesgabala deklarēt dzīvesvietu.
VI. Sevišķie līguma noteikumi
6.1. Līgumslēdzēji nav atbildīgi par līgumsaistību neizpildi un tās rezultātā pusēm radītajiem zaudējumiem, ja tas noticis nepārvaramas varas apstākļu (dabas stihija, ugunsgrēks, militāras akcijas u.c.) dēļ. Par līgumsaistību izpildes neiespējamību minēto apstākļu dēļ viena puse rakstveidā informē otru 5 dienu laikā, un nepieciešamības gadījumā risina jautājumu par turpmāku Līguma izpildes kārtību vai izbeigšanu.

6.2. Iznomātājs neatlīdzina Nomniekam izdevumus, kas ieguldīti Zemesgabalā, kā arī izdevumus, kas saistīti ar Zemesgabala atbrīvošanu, zemes nomas līgumam beidzoties.
VII. Līguma izbeigšana vai pārtraukšana

7.1. Nomas Līgums var tikt izbeigts šajā Nomas līgumā noteiktajos gadījumos.

7.2. Nomas Līgumu var pārtraukt pirms termiņa pēc abu Līgumslēdzēju savstarpējas vienošanās.
VIII. Nobeiguma nosacījumi
8.1. Līgumā neparedzētas attiecības līgumslēdzēji regulē, pamatojoties uz Latvijas Republikas normatīvajiem aktiem.

8.2. Līgums sagatavots un parakstīts divos oriģināleksemplāros ar vienādu juridisku spēku. Katram līgumslēdzējam pa vienam eksemplāram. 

IX. Līgumslēdzēju rekvizīti

IZNOMĀTĀJS 




   
 
NOMNIEKS:  

___________________





______________________

ĢIRTS BATRAGS





     

Olaines novada pašvaldības




         
(tālrunis _______________)

Izpilddirektors

 





