Noteikumi

Kārtība, kādā Olaines novada pašvaldība iznomā un nosaka zemes nomas maksu 
par pašvaldības faktiskajā valdījumā esošiem Rezerves zemes fondā ieskaitītajiem zemes gabaliem

Izdots saskaņā ar likuma „Par pašvaldībām” 12.pantu, 14.panta otrās 
daļas 4.punktu, 21.panta pirmās daļas 27.punktu, 41.panta otro daļu, 
likuma „Zemes pārvaldības likums” 17.panta pirmo un otro daļu, 
likuma „Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas 
novēršanas likums” 3.panta 2.punktu, Ministru kabineta 2007.gada 
30.oktobra noteikumiem Nr. 735,,Noteikumi par publiskas personas 
zemes nomu” 18.punktu
I.Vispārīgie noteikumi

1. Noteikumi nosaka kārtību, kādā Olaines novada pašvaldība iznomā faktiskajā valdījumā (ieskaitīti Rezerves zemes fondā) esošos zemes gabalus (turpmāk – Zemesgabals), kuriem ir noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis – lauksaimniecība vai individuālā dzīvojamo māju apbūve, īstermiņa nomas līguma noslēgšanas kārtību un nomas maksas aprēķināšanas kārtību.

2. Zemesgabals šo noteikumu izpratnē ir zemes vienība ar noteiktu kadastra apzīmējumu, par kuru tiek slēgts nomas līgums.

3. Īstermiņa zemes nomas līguma darbības termiņš ir līdz 5 (pieciem) gadiem bez apbūves tiesībām. 
II. Zemesgabalu iznomāšanas kārtība

4. Zemesgabalus iznomā publiskā izsolē, pamatojoties uz Olaines novada domes lēmuma un apstiprinātu izsoles noteikumu pamata.
5. Zemesgabala nomas izsoli sagatavo un realizē ar Olaines novada domes lēmumu apstiprināta Olaines novada pašvaldības komisija, apstiprinātajos nomas izsoles noteikumos noteiktajā kārtībā.
III. Zemesgabala nomnieks
6. Par Zemesgabala nomnieku var kļūt:

6.1. fiziska persona, kura iesniegusi iesniegumu par Zemesgabala nomu un, kurai nav nekāda rakstura parādu (nekustamā īpašuma nodokļa parāda, nomas parāda u.c.) pret Olaines novada pašvaldību. 

6.2.  konkrētā dārzkopības kooperatīvā sabiedrība, kurai piederošā vai nomā esošā koplietošanas zeme robežojas ar Rezerves zemes fondā ieskaitīto Zemesgabalu, kura iesniegusi iesniegumu par Zemesgabala nomu un, kurai nav nekāda rakstura parādu (nekustamā īpašuma nodokļa parāda, nomas parāda u.c.) pret Olaines novada pašvaldību.

7. Iesniegumā personas norāda:

7.1. fiziska persona iesniegumā norāda vārdu, uzvārdu, personas kodu, dzīvesvietas adresi, nomājamā Zemesgabala nosaukumu, platību, kadastra apzīmējumu, zemes nomāšanas laikā plānotās darbības, un apliecinājumu, ka piekrīt Zemesgabala iznomāšanas noteikumiem;
7.2. konkrētā dārzkopības kooperatīvā sabiedrība iesniegumā norāda nosaukumu, juridiskās personas rekvizītus, adresi, bankas konta numuru, nomājamā Zemesgabala nosaukumu, platību, kadastra apzīmējumu, zemes nomāšanas laikā plānotās darbības, un apliecinājumu, ka piekrīt Zemesgabala iznomāšanas noteikumiem;

8. Ja uz Zemesgabala nomu piesakās divas vai vairākas personas:

8.1.  notiek vairāksolīšana izsoles procesa gaitā;
8.2.  un, ja viena no personām ir iznomājamā Zemesgabala pierobežnieks, nomas Zemesgabala pierobežniekam ir nomas pirmtiesības uz iznomājamo Zemesgabalu, un šajā gadījumā izsole nenotiek;

8.3. un, ja divas vai vairākas personas ir Zemesgabala pierobežnieki, notiek vairāksolīšana starp Zemesgabala pierobežniekiem.

IV. Zemesgabala nomas maksas apmērs, aprēķināšanas un samaksas kārtība
9. Zemesgabala bez apbūves tiesībām nomas maksa gadā ir 1.5 % no Zemesgabala kadastrālās vērtības, bet ne mazāk kā 28 euro gadā un normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības nodoklis.
10. Ja, notiek Zemesgabala nomas tiesību izsole, solīšanu sāk no 9.punktā noteiktās nomas maksas apmēra, izsoles noteikumos paredzētajā kārtībā. Nomas līgumu slēdz ar personu, kura nosolījusi augstāko nomas maksu.

11. Zemesgabala nomnieks maksā nomas maksu spēkā esošajos normatīvajos aktos un nomas līgumā noteiktajā kārtībā.

V. Zemesgabala nomas līguma noslēgšanas kārtība

12. Personai, kurai pamatojoties uz Olaines novada domes lēmumu, iznomā Zemesgabalu, ir pienākums viena mēneša laikā no domes lēmuma pieņemšanas dienas noslēgt nomas līgumu ar Olaines novada pašvaldības izpilddirektoru par attiecīgā Zemesgabala nomu.

13. Zemesgabala nomas līgums sastādāms, ņemot vērā Latvijas Republikā spēkā esošo normatīvo aktu izvirzītās prasības attiecībā uz nomas līgumu saturu un formu.

14. Nomas līgumā paredz:

14.1.  nomnieka pienākumu maksāt nekustamā īpašuma nodokli par nomas Zemesgabalu;

14.2. aizliegumu nomniekam jaunu ēku būvniecībai un tādu jaunu būvju būvniecībai, kuras atbilstoši zemesgrāmatu darbību regulējošiem normatīvajiem aktiem ierakstāmas zemesgrāmatā kā patstāvīgi īpašuma objekti;

14.3. Olaines novada pašvaldības tiesības vienpusēji izbeigt līgumu, ja Ministru kabinets izdod rīkojumu par iznomātā Zemesgabala ierakstīšanu zemesgrāmatā uz valsts vārda, ja iznomātais Zemesgabals tiek iekļauts zemes konsolidācijas projektā vai arī tiek piešķirts īpašumā kā līdzvērtīgā zeme;
14.4. Zemesgabala nomnieka pienākumu bezierunu kārtībā atbrīvot Zemesgabalu no sev piederošajām kustamām mantām;
14.5. noteikumu, ka iznomātājs neatlīdzina nomniekam izdevumus, kas ieguldīti Zemesgabalā, kā arī izdevumus, kas saistīti ar Zemesgabala atbrīvošanu, zemes nomas līgumam beidzoties;

14.6. līgumsodu par nomas līgumā noteikto saistību nepildīšanu.

15. Izbeidzoties Zemesgabala nomas līguma termiņam, Olaines novada dome pamatojoties uz personas iesnieguma pamata, to var pagarināt uz 5 (pieciem) gadiem, izņemot 14.3.apakšpunktā noteiktajos gadījumos.
VI. Noslēguma jautājumi

16. Īpašuma un juridiskās nodaļas speciālists vienu reizi gadā (atbilstoši stāvoklim 31.decembrī) sniedz Olaines novada domei pārskatu par noslēgtajiem Zemesgabalu nomas līgumiem un uztur reģistru par Rezerves zemes fondā ieskaitīto Zemesgabalu nomu.

17.  Visi ieņēmumi no Zemesgabalu nomas līgumu maksājumiem ieskaitāmi Olaines novada pašvaldības budžetā. 

18. Ja stājas spēkā ārējais normatīvais akts, kurā noteikta citāda kārtība nekā šajos noteikumos ar Rezerves zemes fondā ieskaitīto Zemesgabalu nomu, šie noteikumi piemērojami tiktāl, cik tie nav pretrunā ar ārējo normatīvo aktu. 
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