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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2026.gada 25.martā   
      







Nr.3
9.p.
Par būves piespiedu nojaukšanu Zeiferta ielā 5A (Olainē)
Tiek dots vārds: Līgai Gulbei
Olaines novada pašvaldība (turpmāk – Pašvaldība) ir nekustamā īpašuma - Zeiferta iela, Olainē, Olaines novadā, kadastra Nr.8009 002 0656, zemes gabala ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0656  0.7372 ha īpašnieks. Pašvaldības īpašumtiesības reģistrētas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījuma Nr. 100000193974.
2015.gada 29.aprīlī starp Pašvaldību un SIA Elldorado, reģ. Nr. 40103875176, noslēgts zemes nomas līgums (turpmāk – Līgums), ar kuru Pašvaldība (Iznomātājs) nodeva un                  SIA Elldorado (Nomnieks) pieņēma nomas lietošanā par maksu 146 kv.m no Iznomātājam piederoša nekustamā īpašuma – Zeiferta ielas nebraucamās daļas (starp dzīvojamam mājām Zeiferta ielā 3 un 5, Olainē) uz zemes gabala nomniekam piederošās - īslaicīgās lietošanas būves - kafejnīcas, turpmāk – Būve un arī Ēka, uzturēšanai. 
Kadastra informācijas sistēmas datos Būve reģistrēta ar  kadastra apzīmējumu                    8009 002 0656 001, adrese: Zeiferta iela 5A, Olaine, Olaines novads. Tiesiskais valdītājs - SIA Elldorado. 
Saskaņā ar 2020.gada 31.marta Vienošanos pie 2015.gada 29.aprīļa Zemes nomas līguma Puses vienojās, ka Līgums ir spēkā līdz 2025.gada 30.aprīlim, un noteica, ka pēc 2025.gada 30.aprīļa līdz 2025.gada 31.maijam Būve jādemontē un nomātais zemesgabals sakopts jānodod Iznomātājam ar pieņemšanas-nodošanas aktu. 
Saskaņā ar Līguma:  

24.punktu noteikts: Atbrīvojot zemes gabalu sakarā ar Līguma termiņa beigām vai Līguma laušanu, Nomniekam ir tiesības paņemt sev līdzi tikai savu īpašumu un tikai tos zemes gabala uzlabojumus, kuri ir atdalāmi bez zaudējumu nodarīšanas zemes gabalam, kā arī Nomniekam ir pienākums nojaukt visas viņam piederošas būves, ja līdzēji nevienojas citādi. 

Pašvaldība:

26.11.2024. SIA Elldorado nosūtījusi vēstuli Nr. ONP/1.8./24/9719-ND, informējot, ka 2015.gada 29.aprīļa Zemes nomas līgums, kas noslēgts ar SIA Elldorado, netiks pagarināts un aicināja nomnieku godprātīgi pildīt un ievērot Līguma nosacījumus, tajā skaitā, bet ne tikai - pēc Līguma darbības termiņa beigām - atbrīvot Pašvaldībai piederošo zemesgabalu no sev piederošās īslaicīgās lietošanas būves.

21.07.2025. SIA Elldorado nosūtījusi vēstuli Nr. ONP/1.12./25/5682-ND, kurā norādīts, ka Pašvaldībai piederošā zeme nav atbrīvota no īslaicīgās lietošanas būves. Tā ilgstoši stāv daļēji izjauktā stāvoklī, bojājot pilsētvides ainavu. Ievērojot minēto, Pašvaldība noteica - nekavējoties atbrīvot Pašvaldības zemi, bet ne vēlāk kā līdz 01.08.2025.

15.10.2025. SIA Elldorado nosūtījusi vēstuli Nr. ONP/4.29.2/25/8550-ND, kurā noteikts nekavējoties atbrīvot Pašvaldības zemi, bet ne vēlāk kā līdz 29.10.2025. un ne vēlāk kā 30.10.2025. paziņot par pieņemšanas - nodošanas akta parakstīšanas laiku. 

Olaines novada pašvaldības būvvalde (turpmāk – Būvvalde):   

08.12.2025. Sagatavoja Atzinumu par būves pārbaudi Nr. BIS-BV-19.9-2025-5994 (7.15). Atzinumā konstatēts: Būvei pieļauti būtiski konstrukciju bojājumi, atsevišķu elementu un detaļu deformācija un konstrukciju neesamība. Būvvalde uzdeva: Ēkas Tiesiskajam valdītājam nekavējoši veikt Ēkas norobežošanas pasākumus, lai novērstu nepiederošu personu iekļūšanu Ēkā, nekavējoties uzsākt Ēkas pilnīgu nojaukšanu un līdz 2026.gada 5.janvārim iesniegt Būvvaldē iesniegumu par Ēkas neesamību dabā.  
21.01.2026. Sagatavoja Atzinumu par būves pārbaudi Nr. BIS-BV-19.9-2026-250 (7.15). Atzinumā konstatēts: Atzinumā par būves pārbaudi Nr. BIS-BV-19.9- 2025-5994 noteiktās prasības un norādījumi nav izpildīti noteiktajā termiņā:

1. Ēkas norobežošana nav veikta, nav nodrošināta nepiederošu peronu iekļūšanā Ēkā.

2. Ēkas demontāžas darbi nav uzsākti.

3. Teritorijas sakārtošanas darbi nav veikti, teritorija netiek uzturēta.

4. Ēkas tehniskais un vizuālais stāvoklis turpina pasliktināties. Ēkas konstrukcijas atmosfēras nokrišņu, temperatūras svārstību un citu ārējo faktoru ietekmē nav drošas.

5. Ēkas atrašanās vieta rada paaugstinātu risku sabiedrībai, jo tās tiešā tuvumā atrodas daudzdzīvokļu dzīvojamās ēkas, kā arī publiskas ēkas, kā arī teritorija pieguļ intensīvas gājēju un transporta satiksmes zonai (Zeiferta ielai, Olainē).

6. Teritorija un Ēka ir brīvi pieejama nepiederošām personām, nav nodrošināta kontrole vai jebkādi drošības pasākumi.

7. Ēka netiek apsaimniekota un uzturēta, tā atrodas pamestā stāvoklī.

8. Ēkas tehniskais stāvoklis (turas uz skavām) un konstrukciju neesamība rada apdraudējumu cilvēku dzīvībai, veselībai un īpašumam.

Izvērtējot konstatētos faktus, Atzinuma Nr. BIS-BV-19.9-2025-5994 norādījumi nav izpildīti noteiktajā termiņā, Ēka klasificējama kā cilvēku drošību apdraudoša un vidi degradējoša.

Ņemot vērā, ka:

· nomas tiesiskās attiecības ir izbeigtas;

· Būves tiesiskais valdītājs nav veicis tam noteiktos pienākumus;

· Būve netiek apsaimniekota un rada apdraudējumu (sienas tur skavas);

· Būve nav atjaunojama un ekspluatējama;

· SIA Elldorado pēc stāvokļa uz 27.01.2026. ir nodokļu parāds EUR 2117.92, likumā noteiktajā kārtībā nav sniegts uzņēmuma 2024.gada pārskats. Sabiedrībai nav struktūrvienību, kas liecina, ka naudas līdzekļu piedziņa ir apgrūtināta vai neiespējama. 
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Pašvaldībai ir pamats rīkoties ar minēto kustamo mantu, nodrošinot sabiedrības drošību un zemes gabala atbrīvošanu, pamatojoties uz:

Pašvaldību likuma 

4.panta pirmās daļas 2.punktu - Pašvaldības autonomā funkcija ir gādāt par pašvaldības administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana un uzturēšana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana), kā arī noteikt teritoriju un būvju uzturēšanas prasības, ciktāl tas saistīts ar sabiedrības drošību, sanitārās tīrības uzturēšanu un pilsētvides ainavas saglabāšanu;

4.panta pirmās daļas 16.punktu - Pašvaldības autonomā funkcija ir nodrošināt ar būvniecības procesu saistīta administratīvā procesa tiesiskumu;

10.panta pirmo daļu - Dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu.
Likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1084.panta pirmo un trešo daļu -  katram būves īpašniekam, lai aizsargātu sabiedrisko drošību, jātur sava būve tādā stāvoklī, ka no tās nevar rasties kaitējums ne kaimiņiem, ne garāmgājējiem, ne arī tās lietotājiem. Ja būves īpašnieks vai valdītājs, pretēji attiecīgās varas pieprasījumam, nenovērš draudošās briesmas, tad attiecīgai iestādei, raugoties pēc apstākļiem, būve jāsaved kārtībā vai arī pavisam jānojauc uz īpašnieka rēķina.

Būvniecības likuma:

21.panta devīto un desmito daļu - Ja būve ir pilnīgi vai daļēji sagruvusi vai nonākusi tādā tehniskajā stāvoklī, ka ir bīstama vai bojā ainavu, šīs būves īpašniekam atbilstoši pašvaldības lēmumam tā jāsakārto vai jānojauc. Šā lēmuma izpildi nodrošina Administratīvā procesa likumā noteiktajā kārtībā. Šā panta septītajā un devītajā daļā minētie lēmumi (izņemot lēmumu attiecībā uz būvi, kas bojā ainavu) izpildāmi nekavējoties. Šo lēmumu apstrīdēšana un pārsūdzēšana neaptur to darbību. Ja kāds no attiecīgajiem lēmumiem netiek pildīts, iestāde var nodrošināt tā izpildi, piemērojot aizvietotājizpildi un citus Administratīvā procesa likumā noteiktos piespiedu izpildes līdzekļus. Papildus Administratīvā procesa likumā noteiktajiem gadījumiem, kad ar lēmuma izpildi saistītus izdevumus sedz lēmuma adresāts, izdevumus, kas saistīti ar iepriekšējā stāvokļa atjaunošanu, sedz būves īpašnieks.

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas likuma: 

2.panta pirmo daļu - Publiska persona rīkojas ar saviem finanšu līdzekļiem un mantu likumīgi, tas ir, jebkura rīcība ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu atbilst ārējos normatīvajos aktos paredzētajiem mērķiem, kā arī normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai.

3.panta 1.punktu - Publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu. Būvju nojaukšanas procesa paildzināšana, ņemot vērā tendenci būvniecības izmaksu palielināšanai, tikai palielinās Pašvaldības izdevumus. Tādēļ Pašvaldības rīcība, nosakot lēmuma izpildi nekavējoties, atbilst iepriekšminētā likuma mērķa sasniegšanai
Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumu Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi Vispārīgie būvnoteikumi”:

3.punktu - Būvniecību var ierosināt:

3.1. zemes vai būves īpašnieks vai, ja tāda nav, tiesiskais valdītājs (arī publiskas personas zemes vai būves tiesiskais valdītājs), lietotājs, kuram ar līgumu noteiktas tiesības būvēt, vai servitūta izlietotājs;

3.2. pašvaldība, ja tā sakārto vai nojauc būvi, kas kļuvusi bīstama un rada apdraudējumu cilvēku drošībai, vai nojauc patvaļīgās būvniecības objektu;

158.1.punktu - Būve ir jāsakārto, jāveic tās konservācija vai jānojauc (atkarībā no konkrētiem apstākļiem), ja:
158.1. tās stāvoklis neatbilst Būvniecības likuma 9. pantā noteiktajām būtiskajām prasībām attiecībā uz būves lietošanas drošību, mehānisko stiprību un stabilitāti (lai nodrošinātu tās atbilstību šādām būtiskām prasībām:1) mehāniskā stiprība un stabilitāte; 2) ugunsdrošība; 3) vides aizsardzība un higiēna, tai skaitā nekaitīgums; 4) lietošanas drošība un vides pieejamība; 5) akustika (aizsardzība pret trokšņiem); 6) energoefektivitāte; 7) ilgtspējīga dabas resursu izmantošana attiecībā uz būves lietošanas drošību, mehānisko stiprību un stabilitāti);

Administratīvā procesa likuma:

369.panta:

pirmo daļu – aadministratīvais akts uzliek adresātam pienākumu izpildīt noteiktu darbību, ko faktiski un tiesiski var izpildīt arī izpildiestāde, cits publisko tiesību subjekts vai privātpersona, šo administratīvo aktu var izpildīt ar aizvietotājizpildes palīdzību. Šādā gadījumā izpildiestāde šo darbību izpilda pati vai arī uzdod to izpildīt citam publisko tiesību subjektam vai privātpersonai;

otro daļu - Aizvietotājizpildes izmaksas uzliek adresātam. Ja adresāts izpilda ar administratīvo aktu uzlikto darbību pirms aizvietotājizpildes pabeigšanas, adresātam uzliek uzsāktās aizvietotājizpildes izmaksas;

trešo daļu - Izvēloties aizvietotājizpildes veidu un tā konkrēto formu, iestāde pamatojas uz ārējo normatīvo aktu un, ņemot vērā lietderības apsvērumus (66.pants), izvēlas visefektīvāko un vienlaikus adresāta intereses vismazāk skarošo veidu un tā konkrēto formu, kas rada vismazākās izmaksas.

Vadoties no Būvniecības likuma 21.panta devītās un desmitās daļas prasībām, secināms, ka ar ārējo normatīvo aktu ir aizsargāts nevis to personu tiesības, kuras īpašumu apgrūtina vai kaut kādā veidā skar attiecīgās būves, bet tiek aizsargāts plašāks personu loks, nodrošinot visas sabiedrības interešu aizsardzību (tostarp noteiktos apstākļos vidi būtiski degradējošas vai vides stāvokli apdraudošas būves nojaukšana var tikt skatīta arī kā vides tiesību jautājums). Konstatējot, ka būve sava tehniskā stāvokļa dēļ ir kļuvusi bīstama, Pašvaldībai ir jāreaģē un jāpieņem lēmums, ar kuru ēkas/būves īpašniekam tiek uzdots ēku/būvi sakārtot vai nojaukt. Pienākums valsts pārvaldei, tostarp Pašvaldībai, novērst apdraudējumu, izriet no Latvijas Republikas Satversmes 105.pantā nostiprinātajām tiesībām uz dzīvību un veselību. Ne lēmuma apstrīdēšana vai pārsūdzēšana, ne arī tā tūlītēja neizpildīšana no būves/ēkas īpašnieka puses nevar būt šķērslis to sakārtošanai, lai novērstu apdraudējumu (Latvijas Republikas Augstākās tiesas Administratīvo lietu departamenta 2016.gada 3.maija lēmums lietā                       Nr. A420358614, SKA-849/2016).

Ņemot vērā lietas faktiskos apstākļus, ar Būvvaldes atzinumiem/lēmumiem/brīdinājumiem uzlikto Ēkas īpašnieka pienākumu nepildīšanu (nojaukt Ēku), vadoties no Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 2.punktā noteiktā - viena no pašvaldības autonomajām funkcijām ir gādāt par pašvaldības administratīvas teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību, kā arī noteikt teritoriju un būvju uzturēšanas prasības, ciktāl tas saistīts ar sabiedrības drošību, sanitārās tīrības uzturēšanu un pilsētvides ainavas saglabāšanu, un pie šādiem apstākļiem Pašvaldības ir pienākums novērst apdraudējumu iespējami ātrākā laikā par saviem līdzekļiem, veicot izdevumu par Ēkas nojaukšanu piedziņu no Ēkas īpašnieka.

Ņemot vērā iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2026.gada 18.marta sēdes                   protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 2.punktu, 4.panta pirmās daļas 16.punktu, 10.panta pirmo daļu, likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1084.panta pirmo un trešo daļu, Būvniecības likuma 9.pantu, 21.panta devīto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 2.panta pirmo daļu, 3.panta 1.punktu, Administratīvā procesa likuma 62.panta otrās daļas 1.punktu, 65., 66., 79.panta pirmo daļu, 360.pantu, 368.panta otro daļu, 369.panta pirmo un otro daļu, Ministru kabineta 19.08.2014. noteikumu Nr. 500 “Vispārīgie būvnoteikumi” 3.punktu un  158.1.apakšpunktu, 162. un 163.punktu, atklāti balsojot ar 14 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, M.Ribickis, I.Brence, D.Ivanovs, A.Vurčs, J.Kudiņš, T.Ritums, L.Šmite, A.Geržatovičs, M.Vanags, J.Kuzmins, A.Lukaševics, J.Precinieks, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Nojaukt uz pašvaldībai piederošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0656 atrodošo nekustamā īpašuma sastāvā esošo pagaidu būvi – kafejnīcu ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0656 001, adrese: Zeiferta iela 5A, Olaine, Olaines novads, kas pieder SIA “Elldorado”, reģ. Nr. 40103875176, lai pilnībā novērstu bīstamību un apdraudējumu sabiedrības drošībai, kā arī atbrīvotu un sakārtotu zemesgabalu.

2. Noteikt, ka lēmums izpildāms nekavējoties.

3. Noteikt pienākumu būves tiesiskajam valdītājam – SIA “Elldorado”, reģistrācijas                  Nr. 40103875176, atlīdzināt pašvaldībai ar būves nojaukšanu, būvgružu izvešanu, teritorijas sakārtošanu, dokumentācijas sagatavošanu, būvuzraudzību un citiem ar lēmuma izpildi saistītajiem darbiem saistītās izmaksas.

4.  Uzdot pašvaldības:

4.1. Attīstības nodaļai organizēt un veikt nepieciešamās darbības lēmuma 1.punktā noteiktās būves nojaukšanai atbilstoši Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumiem Nr.500 “Vispārīgie būvnoteikumi” un Administratīvā procesa likumā noteiktajai kārtībai, tai skaitā piemērojot aizvietotājizpildi;

4.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai apmaksāt ar lēmuma 1.punktā noteiktā izpildi sniegtos lēmuma 3.punktā noteiktos darbus.

4.3. Īpašuma un juridiskajai nodaļai nodrošināt ar lēmuma izpildi saistīto izdevumu piedziņu no SIA “Elldorado” normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

5. Lēmuma izpildes kontroli veic pašvaldības izpilddirektors.

6. Lēmumu Administratīvā procesa likumā noteiktajā kārtībā var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā viena mēneša laikā no tā paziņošanas dienas.

7. Pamatojoties uz Būvniecības likuma 21.panta desmito daļu, šī lēmuma apstrīdēšana vai pārsūdzēšana neaptur tā darbību.
Sēdes vadītājs








A.Bergs

