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2025.gada 29.janvārī
    
      





Nr.1
16.p.

Par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa maiņu nekustamajam īpašumam

“Artēzisko aku un sūkņu stacija”

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts nekustamais īpašums ar kadastra numuru 8080 008 0253, nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”, kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253, 3.0876 ha platība, bez adreses, kurai noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk – NĪLM), kods 0101 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība”.
Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis pēc apbūves tiesību līguma noslēgšanas neatbilst Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022), Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”.
Nekustamā īpašuma “Artēzisko aku un sūkņu stacija” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000914156, kadastra numurs 8080 008 0253, nosaukums: “Artēzisko aku un sūkņu stacija”, kura sastāvā ietilps zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253, 3.0876 ha platībā. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332.

III. daļa 1. iedaļa Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu:

1.1. Apbūves tiesība uz zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253, līdz 2054.gada 30.novembrim, 3.0876 ha.

1.2. Apbūves tiesīgais: Sabiedrība ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care”, reģistrācijas numurs 54103141561.

1.3. Atzīme apbūves tiesībai atvērt Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumu Nr.100000914156-AT001.

1.4. Pamats: 2024.gada 28.novembra nekustamā īpašuma apbūves tiesību līgums.

SIA “Magnum Social & Medical Care”, reģistrācijas numurs 54103141561, Būvniecības informācijas sistēmā (BISS) 2025.gada 6.janvārī reģistrēja ieceri,  Būvniecības lieta Nr. BIS-BL-838437-14595 par būvniecības iesniegumu ēkām – veselības un sociālās aprūpes centrs (T1), veselības un sociālās aprūpes centrs (T2), veselības un sociālās aprūpes centrs (T3), atkritumu novietne zemes vienībā ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253.

Atbilstoši Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022) nekustamā īpašuma “Artēzisko aku un sūkņu stacija” zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253 noteikta funkcionālā zonā.

4.1. Savrupmāju apbūves teritorija.

4.1.1. Savrupmāju apbūves teritorija (DzS).

4.1.1.1. Pamatinformācija:

79. Savrupmāju apbūves teritorija (DzS) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu mājokļa funkciju savrupam dzīvesveidam, paredzot atbilstošu infrastruktūru, un kuras galvenais izmantošanas veids ir savrupmāju apbūve. 

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

80. Savrupmāju apbūve (11001). 

4.1.1.3. Teritorijas papildizmantošanas veidi:

84. Veselības aizsardzības iestāžu apbūve (12008) - ārstu prakse. 

85. Sociālās aprūpes iestāžu apbūve (12009).

 Saskaņa ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta:

pirmo daļu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka: vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa;

trešo daļu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību nosaka Ministru kabinets.

            Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 

2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, lokālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka:

2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai (turpmāk – zemes vienība);

2.2. zemes vienības daļai vai plānotai (projektētai) zemes vienības daļai (turpmāk – zemes vienības daļa).

 
3.punktu, lietošanas mērķi reģistrē Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – kadastra informācijas sistēma).

4.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību;


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros;


8.punktu, zemes vienībai vai zemes vienības daļai, kurai ir noteikts un kadastra informācijas sistēmā reģistrēts lietošanas mērķis, lietošanas mērķi maina šo noteikumu 17.punktā minētajos gadījumos;

17.punktu, lietošanas mērķa maiņu ierosina:

17.4. ja pēc zemes nomas līguma vai līguma par apbūves tiesību nodibināšanu noslēgšanas iepriekš noteiktais lietošanas mērķis neatbilst nomas līgumā vai līgumā par apbūves tiesību nodibināšanu noteiktajai zemes izmantošanai vai ar nomas līgumu vai līgumu par apbūves tiesības nodibināšanu precizē lietošanas mērķim piekrītošās platības un nomas līgums vai līgums par apbūves tiesības nodibināšanu nav pretrunā ar detālplānojumu, lokālplānojumu vai teritorijas plānojumu;

 
17.5. ja lietošanas mērķis neatbilst detālplānojumā, lokālplānojumā vai vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai plānotajai (atļautajai) izmantošanai;

18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, – tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei – tās lietotājs vai, ja tāda nav, – nomnieks vai apbūves tiesīgais (turpmāk – persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī attiecīgā valsts vai pašvaldības institūcija.

23.punktu,  neapbūvētai apbūves zemes vienībai (zemes vienības daļai) funkcionālās zonas lietošanas mērķi nosaka vai maina atbilstoši detālplānojumā, lokālplānojumā vai vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā norādītajai plānotajai (atļautajai) izmantošanai, ievērojot šo noteikumu 7. un 8. pielikumu. Ja zemes vienība atrodas vairākās funkcionālajās zonās, katrai funkcionālajai zonai nosaka atbilstošo funkcionālās zonas lietošanas mērķi un tā platību nosaka atbilstoši funkcionālās zonas platībai zemes vienībā.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka: 

1. 2024.gada 3.oktobrī pašvaldība un SIA “Magnum Social & Medical Care” noslēdza līgumu “Pilnvarojuma līgums par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma – ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe – sniegšanu” un nekustamā īpašuma “Artēzisko aku un sūkņu stacija”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra numurs            8080 008 0253, zemes vienības  kadastra apzīmējums 8080 008 0253, 3.0876 ha platībā  apbūves tiesību  līgumu – noslēgts 2024.gada 28.novembrī; 
2. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu zemes vienībai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

3. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta noteikumi Nr.496, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamā īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves likumīgai izmantošanai  kadastrālās vērtēšanas vajadzībām, kā arī Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022), ievērojot funkcionālo zonu izmantošanu nekustamajā īpašumā;

4. nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteic īpašuma kadastrālās vērtības veidošanos, kas savukārt ir par pamatu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanai;

5. nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nosakāmi atbilstoši Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”                           (4.2 redakcija SN10/2022), ievērojot funkcionālo zonu izmantošanu nekustamajā īpašumā.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2025.gada 14.janvāra sēdes protokolu Nr.1 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu un otro daļu, Administratīvā procesa likuma 55.panta 2.punktu, 57.pantu, 65.panta pirmo daļu, 66.panta pirmās daļas 1.punktu un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 3., 4., 5., 6., 8., 17., 18. un 231.punktu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Vurčs, A.Znotiņš, I.Brence, I.Purviņa, M.Vanags, J.Precinieks, O.Novodvorskis, A.Kaļinka, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav,  dome nolemj:

1. Mainīt zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0253 nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM) no kods 0101 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība”, 3.0876 ha platībā uz kodu 0902 – “Ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes iestāžu apbūve”, 3.0876 ha platībā.

2. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones                       ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (e-pasts: riga.administrativa@tiesas.lv), viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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