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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 29.janvārī
    
      





Nr.1
22.p.

Par 2023.gada 11.decembra Zemes nomas līguma 45-LAZN izbeigšanu un ēku (būvju) īpašnieka zemes “Bērzu Birzes” (Olaines pagastā) likumisko lietošanu

Tiek dots vārds: Inesei Čepulei, Aleksandram Geržatovičam, Mārim Vanagam
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 27.janvārī saņemts:

1. SIA “R GRUPA”, reģistrācijas numurs 50003603631, juridiskā adrese: Kārļa Ulmaņa gatve 119, Mārupe, Mārupes nov., LV-2167, iesniegums Nr. 1.1-08-25-003 “Par Zemes nomas līgumu” (reģ.Nr. ONP/1.8./25/631-SD), kurā sabiedrība informē, ka  saskaņā ar 2024.gada 11.decembra noslēgto Pirkuma līgumu 1-06-02/24-181 starp SIA Birznieki Industrial Solutions un SIA “R GRUPA” par nekustamo īpašumu – ēku/būvju īpašumu “Bērzu Birzes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra                                           Nr. 8080 509 0006, īpašumtiesības nostiprinātas Olaines pagasta zemesgrāmata nodalījums Nr. 100000118545 uz SIA “R GRUPA” reģ.Nr.50003603631 vārda. Sabiedrība lūdz slēgt zemes nomas līgumu par zemesgabala ar kadastra apzīmējumu  8080 009 0038 nomu ar SIA “R GRUPA” ar 2025.gada 24.janvāri un sagatavot nostiprinājuma lūgumu Zemesgrāmatai atzīmes ierakstīšanai Olaines pagasta zemesgrāmata nodalījumā Nr. 100000788776.

2. SIA “BIRZNIEKI INDUSTRIAL SOLUTIONS”, reģistrācijas numurs 43603038148, juridiskā adrese: “Birznieku masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines pagasts, Olaines novads,             LV-2127, iesniegums Nr. 1-08/25-013 “Par Zemes nomas līgumu no 11.12.2023”                   (reģ.Nr. ONP/1.8./25/630-SD), kurā sabiedrība informē, ka saskaņā ar 2024.gada 11.decembra noslēgto Pirkuma līgumu 1-06-02/24-181 un 24.01.2025 Rīgas rajona tiesas tiesneša lēmumu nekustamo īpašumu – ēku/būvju īpašumu “Bērzu Birzes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra Nr. 8080 509 0006 tiesiskais valdītājs ir SIA “R GRUPA”. Sabiedrība lūdz izbeigt 11.12.2023 noslēgto Zemes nomas līgumu par nekustamo īpašumu “Bērzu Birzes” ar kadastra numuru                        8080 009 0038, 1,464 ha platībā ar 2025.gada 24.janvāri un lūdz sagatavot nostiprinājuma lūgumu Zemesgrāmatas II.daļas 1.iedaļas atzīmes dzēšanai Olaines pagasta zemesgrāmata nodalījumā Nr. 100000788776.

Izvērtējot saņemtos iesniegumus, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Ar Olaines novada pašvaldības domes 2023.gada 29.novembra sēdes lēmumu “Par Zemes nomas līguma Nr.768 izbeigšanu un zemesgabala “Bērzu Birzes” (Jaunolainē)  iznomāšanu SIA “Birznieki Industrial Solutions”” dome izbeidza zemes nomas                       līgumu Nr.786 par zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 iznomāšanu                 SIA “Rickat” (reģ.Nr. 40103372832) un iznomāja SIA “Birznieki Industrial Solutions” zemesgabalu “Bērzu Birzes”, Olaines pagastā, Olaines novadā, ar kadastra apzīmējumu             8080 009 0038, 1,464 ha platībā, uz tā esošo ēku (būvju) īpašuma ar kadastra                               Nr. 8080 509 0006, kas sastāv no ražošanas korpusa ar kadastra apzīmējumu                              8080 009 0038 001, kantora ēkas ar kadastra apzīmējumu  8080 009 0038 002, sargu mājas ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 003 un noliktavas ar kadastra apzīmējumu                          8080 009 0038 004, uzturēšanai un apsaimniekošanai uz laiku no 2023.gada 1.decembra līdz 2033.gada 30.novembrim.  
  

Zemes nomas līgums 45-LAZN noslēgts 2023.gada 11.decembrī.

Saskaņā ar zemes nomas līguma:

1.1.punktu,  nomas līgums stājas spēkā 2023.gada 1.decembrī un ir spēkā līdz 2033.gada  30.novembrim.
6.4.punktu, nomas līguma noteikumus var grozīt, līdzējiem rakstiski vienojoties. Grozījumi nomas līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski.  

Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā:

1. Nr. 100000118545, kadastra numurs: 80805090006, nosaukums: Bērzu Birzes, adrese/atrašanās vieta: “Bērzu Birzes”, Olaines pag., Olaines nov. ierakstīts ēku (būvju) nekustams īpašums, kas sastāv no ražošanas korpusa (kadastra apzīmējums                            8080 009 0038 001), kantora (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 002), sargu mājas (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 003) un noliktavas (kadastra apzīmējums                      8080 009 0038 005). Īpašnieks: SIA “R GRUPA”, reģistrācijas numurs 50003603631 (Pamats: 2024.gada 11.decembra pirkuma līgums 1-06-02/24-181). Žurnāls                                 Nr. 300008243657, lēmums 24.01.2025.

2. Nr. 100000788776, kadastra numurs: 80800090038, adrese/atrašanās vieta: “Bērzu Birzes”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., ierakstīts nekustamais īpašums - zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800090038, 1,464 ha platībā. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332. Žurnāls Nr. 300006480410, lēmums 27.12.2023. II daļas 1.iedaļas “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, ierakstītas atzīmes:

1. Atzīme - uz zemes vienības atrodas citai personai piederošas ēkas ar kadastra apzīmējumiem: 8080 009 0038 001; 8080 009 0038 002; 8080 009 0038 003 un 8080 009 0038 005.


2. Nostiprināta nomas tiesība uz visu nekustamo īpašumu. Nomas termiņš: no 01.12.2023 līdz 30.11.2033. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. Iznomātājs: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332, 1,464 ha (Pamats: 2023.gada 11.decembra zemes nomas līgums). Žurnāls Nr. 300006489484, lēmums 05.01.2024.

Saskaņā ar likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību”:

14.panta pirmo daļu, Civillikuma 968. un 973.panta noteikumi nav piemērojami un ēkas (būves) līdz to apvienošanai vienā īpašumā ar zemi ir uzskatāmi par patstāvīgu īpašuma objektu, ja ir viens no šādiem nosacījumiem:

1) ēkas uzceltas uz zemes, kas atbilstoši likumiem piešķirta šim nolūkam, iegūta darījuma rezultātā vai uz cita tiesiska pamata pirms Civillikuma lietu tiesību daļas spēkā stāšanās dienas (1992.gada 1.septembra), bet zemes īpašuma tiesības atjaunotas vai atjaunojamas bijušajam īpašniekam vai viņa mantiniekam (tiesību pārņēmējam) vai arī zeme piekrīt vai pieder valstij vai pašvaldībai;

2) ēkas iegūtas, privatizējot valsts vai pašvaldību uzņēmumus (uzņēmējsabiedrības) vai atsevišķus valstij vai pašvaldībai piederošus nekustamā īpašuma objektus;

3) ēkas uzceltas uz valstij vai pašvaldībai piederošas vai piekrītošas zemes, kas atbilstoši likumam piešķirta pastāvīgā lietošanā zemes reformas laikā;

38.panta:

pirmo daļu, ja būve ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar šā likuma 14.panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4.punktu, līdz būves apvienošanai vienā īpašumā ar zemi būves īpašniekam uz likuma pamata ir lietošanas tiesības uz zemi, ciktāl tās nepieciešamas īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi. Šāds likumisko lietošanas tiesību aprobežojums ir reālservitūts par labu būvei, kas ir patstāvīgs īpašuma tiesību objekts, un lietošanas tiesībām ir piemērojami Civillikuma noteikumi par reālservitūtu, ciktāl šis likums nenosaka citādi;

otro daļu, būves īpašniekam uz likuma pamata ir pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām, kā arī segt maksāšanas paziņojuma izmaksas. Likumiskās lietošanas maksas apmērs ir četri procenti no lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtības gadā, bet ne mazāks par 50 euro gadā. Maksāšanas paziņojuma sagatavošanas un nosūtīšanas izmaksas gadā katrs būves īpašnieks (kopīpašnieks, dzīvokļa īpašuma īpašnieks) sedz 15 euro apmērā. (…);

trešo daļu, lietošanas maksa ir maksājama par katru ceturksni uz priekšu, ja būves īpašnieks un zemes īpašnieks nevienojas citādi. Pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par attiecīgo laiku atkrīt, ja zemes lietošanas tiesības nav bijis iespējams izmantot nepārvaramas varas dēļ. Maksāšanas paziņojuma izmaksas pēc tā saņemšanas sedz kopā ar nākamo lietošanas maksas maksājumu;

ceturto daļu, ja ir iestājies lietošanas maksas samaksas nokavējums, parādnieks zemes īpašniekam atlīdzina katra kavēta maksājuma atgūšanas izdevumus 30 euro apmērā, ja vien zemes īpašnieks pats nav vainojams nokavējumā. Izdevumu atlīdzināšana neatbrīvo parādnieku no pienākuma atlīdzināt zemes īpašniekam radušos zaudējumus, ciktāl tie pārsniedz minētos izdevumus;

41.panta 1.punktu, likumiskās zemes lietošanas tiesības izbeidzas tikai šādos gadījumos:

1) ja būve un zeme tiek apvienota vienā nekustamā īpašumā;

Saskaņā ar Valsts nekustamā īpašuma kadastra likuma:

1.panta 9.punktu, kadastrālā vērtība - kadastra objektam masveida vērtēšanas procesā noteikta vērtība naudas izteiksmē, kura norāda ekonomisko labumu, ko dod tiesības uz konkrēto objektu novērtēšanas datumā;

43.1 Valsts zemes dienests no 2025.gada 1.janvāra līdz brīdim, kad sāk piemērot šo pārejas noteikumu 50.punktā minēto kadastrālo vērtību bāzi, Kadastra informācijas sistēmā katram kadastra objektam aprēķina un reģistrē divas spēkā esošas kadastrālās vērtības:

1) fiskālo kadastrālo vērtību, ko izmanto nodokļu, valsts nodevu un citu maksājumu valsts vai pašvaldības budžetā aprēķinam, izņemot maksas par zemes likumisko lietošanu aprēķinu;

2) universālo kadastrālo vērtību, ko izmanto šo pārejas noteikumu 43.1punkta 1.apakšpunktā neminētām vajadzībām.

Saskaņā ar Olaines novada pašvaldības domes 2024.gada 27.decembra sēdes lēmumu “Par Olaines novada domes 2015.gada 28.janvāra lēmuma “Par noslēgto lauku apvidus zemes nomas līgumu nomas maksas maksājuma termiņa noteikšanu” (1.prot., 24.p.) atzīšanu par spēku zaudējušu un Lauku apvidus zemes nomas maksas un zemes likumiskas lietošanas maksas maksāšanas termiņa noteikšanu” 2.punktu – zemes likumiskās lietošanas maksas samaksai šādi  maksāšanas termiņi: 
2.1.
par kārtējā gada pirmo pusgadu līdz 30.aprīlim;

2.2.
par kārtējā gada otro pusgadu līdz 31.oktobrim.





Saskaņā ar Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

8.2 Par apbūvēta zemesgabala likumisko lietošanu publiskas personas institūcija, kuras valdījumā vai pārvaldīšanā ir attiecīgais zemesgabals (turpmāk attiecībā uz zemes likumisko lietošanu – īpašnieks), būves īpašniekam vai tiesiskajam valdītājam (turpmāk – zemesgabala lietotājs) nosūta maksāšanas paziņojumu vai rēķinu atbilstoši šo noteikumu 9.punktam vai var izmantot likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību”  paredzētās tiesības rakstiski vienoties ar zemesgabala lietotāju par lietošanas maksas apmēru.

8.3 Apbūvēta zemesgabala lietošanas maksa tiek noteikta atbilstoši likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” paredzētajam apmēram.

Pašvaldības dome secina:

1. Likumiskās zemes lietošanas tiesības regulē likums “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” un to īstenošanai nav nepieciešama līguma slēgšana ar zemes īpašnieku, un likums nosaka bāzes likumiskās lietošanas maksu – 4% gadā no attiecīgās ēkas ekspluatācijai nepieciešamā zemes gabala kadastrālās vērtības.

2. Likums “Par nekustamā īpašuma nodokli” 1.panta otrās daļas 12 punkts nosaka, ka   ar nekustamā īpašuma nodokli neapliek – par pašvaldībai piederošo zemi (tās daļu), uz kuru pastāv likumiskās zemes lietošanas tiesības. 
Ievērojot iepriekš minēto un, pamatojoties uz  Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta pirmo daļu un 38.pantu, Valsts nekustamā īpašuma kadastra likuma 1.panta 9.punktu,  41.panta 1.punktu un 43.1punktu,  Administratīvā procesa likuma 63.panta pirmās daļas 2.punktu, 65., 66. un 67.pantu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumus Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 8.2  un 8.3punktu, atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Vurčs, A.Znotiņš, I.Brence, I.Purviņa, M.Vanags, J.Precinieks, O.Novodvorskis, A.Kaļinka, A.Geržatovičs, K.Kauliņš, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Izbeigt 2023.gada 11.decembra zemes nomas līgumu 45-LAZN noslēgtu ar                           SIA “BIRZNIEKI INDUSTRIAL SOLUTIONS” (reģistrācijas numurs 43603038148, juridiskā adrese: “Birznieku masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines pagasts, Olaines novads, LV-2127) par nekustamā īpašuma “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 009 0038 (zemes vienība 8080 009 0038,  1,464 ha platībā) ar 2025.gada 31.janvāri.

2. Noteikt, ka SIA “R GRUPA” (reģistrācijas numurs 50003603631, juridiskā adrese: Kārļa Ulmaņa gatve 119, Mārupe, Mārupes nov., LV-2167) kā ēku (būvju) īpašnieks (kadastra Nr. 8080 509 0006 – sastāv no ražošanas korpusa ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 001, kantora ēkas ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 002, sargu mājas ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 003 un noliktavas ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038 004) par nekustamā īpašuma “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 009 0038 (zemes vienība 8080 009 0038,  1,464 ha platībā) maksā par apbūvēta zemesgabala likumisko lietošanu ar 2025.gada 1.februāri - 4% (četri procenti) no zemes kadastrālās vērtības gadā. 
3. Uzdot izpilddirektoram noslēgt vienošanos ar SIA “BIRZNIEKI INDUSTRIAL SOLUTIONS” par lēmuma 1.punktā noteikto.

4. Uzdot Īpašuma un juridiskajai nodaļai pēc lēmuma 3.punkta izpildes sagatavot un izsniegt SIA “BIRZNIEKI INDUSTRIAL SOLUTIONS” nostiprinājuma lūgumu Rīgas rajona tiesai par Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000788776, kadastra numurs: 80800090038, III daļas 1.iedaļas “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu” 2.1. ieraksta dzēšanu.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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