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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 23.augustā
     
      





Nr.9
18.p.
Par nekustamā īpašuma “Ūdrainītes” (Jaunolainē) nomas līguma pagarināšanu 

Tiek dots vārds: Andrim Bergam


2023.gada 26.jūlijā saņemts SIA “Sabiedrība Mārupe’’, vienotais reģistrācijas        numurs 40103045371, juridiskā adrese Mazcenu aleja 37, Jaunmārupe, Mārupes novads, valdes priekšsēdētāja M B iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8/23/4934-SD) ar lūgumu pagarināt 2014.gada 2.oktobrī noslēgto Nekustamā īpašuma “Ūdrainītes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra numurs 8080 009 0034, 20,06 ha platībā Nomas līgumu  (turpmāk – Nomas līgums).

Izvērtējot iesniegumā izteikto lūgumu un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

1) Pamatojoties uz 2014.gada 24.septembra Olaines domes sēdes lēmumu “Par Nekustamā īpašuma – zemes “Ūdrainītes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastra numurs 8080 009 0034, 20,06 ha platībā)  nomas tiesību izsoles protokola apstiprināšanu un nomas līguma slēgšanu ar SIA “Sabiedrība Mārupe” (11.prot., 41.p.), 2014.gada 2.oktobrī Olaines novada pašvaldība un SIA “Sabiedrība Mārupe” noslēdza Nomas līgumu par zemes gabala “Ūdrainītes” 20,06 ha platībā, iznomāšanu SIA “Sabiedrība Mārupe” lauksaimniecības produktu audzēšanai, līdz 2021.gada 30.septembrim (nomas maksa gadā EUR 1500.00 un PVN).

2) 2018.gada 21.martā noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma un  grozīta zemes nomas platība un zemes nomas maksa.

3) 2021.gada 28.jūlijā noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma.

4) 2022.gada 12.augustā noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma.


Saskaņā ar Nomas līguma:

 
3.2.apakšpunktu, Nomas līguma termiņu var mainīt, Iznomātājam un Nomniekam rakstiski vienojoties;

Saskaņā ar Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

53.punktu, iznomātājs, izvērtējot lietderības apsvērumus, var pieņemt lēmumu pagarināt nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli). Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu.

56.punktu, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šo noteikumu 3.nodaļā noteikto nomas maksas noteikšanas kārtību. Ja neapbūvēts zemesgabals ir iznomāts, rīkojot izsoli par zemesgabala nomas tiesībām, nomas maksu pārskata un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā veic saimniecisko darbību un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai un maina, ja tā ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksa tiek mainīta, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu;

137.punktu,  nomas līgumiem, kuri noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti par publiskas personas zemes nomu, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu, ja līgumā nav noteikts citādi. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu, piemērojot šajos noteikumos noteikto kārtību.

Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma: 

72.panta otro daļu  - Pašvaldības manta ir nodalīta no valsts mantas un citu tiesību subjektu mantas;
73.panta:

pirmo daļu - Pašvaldības manta izmantojama pašvaldības administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs atbilstoši pašvaldības kompetencei, gan nododot to publiskā lietošanā, gan veidojot iestādes, gan dibinot kapitālsabiedrības vai iegūstot dalību kapitālsabiedrībās;
trešo daļu - Mantas daļu, kas nav nepieciešama šā panta pirmajā daļā minētajiem mērķiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus vai lai likumā noteiktajā kārtībā šo daļu atsavinātu, vai lai sniegtu atbalstu valsts institūcijai tās funkciju izpildes nodrošināšanai attiecīgā administratīvajā teritorijā;

ceturto daļu - Pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.

 Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:
6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, zemes nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem, bet cita nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 12 gadiem.

Pārejas noteikumu 11.punktu,  ja publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgums ir noslēgts pirms 2018. gada 1.janvāra un nomas maksa pēdējo sešu gadu laikā no līguma noslēgšanas dienas nav pārskatīta, tad šā likuma 6.1 panta 1.1 daļu, izvērtējot lietderības apsvērumus, var piemērot nomas maksas pārskatīšanai šādos gadījumos:

1) līgumā ir paredzētas iznomātāja tiesības vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

2) līguma puses par to vienojas.

2023.gada 21.augustā saņemts SIA „INTERBALTIJA” (reģ.Nr.40003518352, juridiskā adrese: Martas ielā 5, Rīgā, LV-1011) Atzinums par nekustamā īpašuma, kas atrodas Olaines novadā, Olaines pagastā, Ūdrainītes, tirgus nomas maksu. Nekustamā īpašuma visvairāk iespējamā tirgus vērtība ir 2023.gada 20.augustā ir EUR 1902.00 (viens tūkstotis deviņi simti divi eiro).



Saskaņā ar SIA „INTERBALTIJA”  2023.gada 21.augusta rēķinu Nr. 23-1679 par nekustamā īpašuma “Ūdrainītes”, tirgus nomas maksas novērtējumu – pakalpojuma maksa sastāda EUR 200.00 un pievienotās vērtības nodoklis 21% -  EUR 42.00, kas kopā apmaksai sastāda EUR 242.00.


Ievērojot, ka novērtējumā nomas maksa sastāda EUR 1902.00 par 20.06 ha, savukārt nomas platība (no 01.01.2019.) sastāda 19.7050 ha, maksājama nomas maksa EUR 1868.34 un normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības nodoklis.

Olaines novada dome secina, ka:

- Nomnieks ir ievērojis visus līguma nosacījumus, savlaicīgi, noteiktajos termiņos un apmēros maksājis nomas maksu;

- Nomnieks izmanto nomāto zemes gabalu saimnieciskās darbības veikšanai – lauksaimniecības produktu audzēšanai;

- Iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu. Pagarinot nomas līguma termiņu, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt likumā "Par valsts un pašvaldību finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanu" noteikto nomas līguma termiņu un vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.
Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2023.gada 15.augusta sēdes protokolu Nr.9 un pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, 72.panta otro daļu,  73.panta pirmo, trešo un ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu, 6.1 panta pirmo daļu un  Pārejas noteikumu 11.punktu, Ministru Kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – O.Novodvorskis, A.Bergs,  K.Kauliņš, I.Purviņa, I.Brence, A.Čmiļs, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, L.Gulbe, J.Precinieks, D.Ļebedevs, pret nav, atturas nav,  dome nolemj:
1. Pagarināt 2014.gada 2.oktobra Nekustamā īpašuma “Ūdrainītes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra numurs 8080 009 0034, 20,06 ha platībā, Nomas līgumu noslēgtu ar SIA “Sabiedrība Mārupe” (reģistrācijas numurs 40103045371) līdz 2024.gada 31.decembrim.

2.  Izdarīt grozījumu 2014.gada 2.oktobra Nekustamā īpašuma “Ūdrainītes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra numurs 8080 009 0034, 20,06 ha platībā, Nomas līgumā  šādus grozījumu:

2.1. Izteikt līguma nosaukumu šādā redakcijā – “Nekustamā īpašuma „Ūdrainītes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, Nomas līgums”;

2.2. Izteikt līguma 2.1. un 3.1.apakšpunktu  šādā redakcijā:

                  “2.1.  Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu gadā EUR 1868.34 un normatīvajā aktā noteikto pievienotās vērtības nodokli (PVN).

3.1. Nomas Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas dienu ir spēkā līdz 2026.gada 31.decembrim.”

3. Uzdot pašvaldības:

3.1. izpilddirektoram parakstīt Vienošanos pie 2014.gada 2.oktobra Nomas līguma noslēgta ar SIA “Sabiedrība Mārupe”;

3.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai nosūtīt SIA “Sabiedrība Mārupe” rēķinu par neatkarīgā vērtētāja (SIA “Interbaltija”, reģistrācijas numurs 40003518352) vērtēšanas pakalpojuma  EUR 242.00 apmaksu pašvaldībai (ne vēlāk kā divu mēnešu laikā).

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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