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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 22.februārī
     
      





Nr.2
4.p.

Par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” (Jaunolainē) zemesgabala daļas apbūves tiesības līguma slēgšanu ar akciju sabiedrību “Augstsprieguma tīkls”

Tiek  dots vārds: Andrim Bergam, Oskaram Matisonam, Kristapam Kauliņam, Kasparam Krustkalnam, Denisam Ļebedevam 


Olaines novada pašvaldībā:

1) 2023.gada  18.janvārī saņemts  sabiedrības  ar ierobežotu atbildību “Birznieki Industrial Solutions”  (reģistrācijas Nr. 43603038148, juridiskā adrese: "Birznieku masīvs 1", Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127)  iesniegums “Par apbūves tiesību piešķiršanu akciju sabiedrībai "Augstsprieguma tīkls" nedzīvojamas ēkas būvniecībai” (reģ.Nr. ONP/1.8./23/412-SD), kurā iesniedzējs lūdz Pašvaldību pamatojoties uz būvniecības lietu BIS-BL-486110-9081, kuras ierosinātājs ir akciju sabiedrība "Augstsprieguma tīkls", piešķirt akciju sabiedrībai "Augstsprieguma tīkls" apbūves tiesības, atbilstoši šī iesnieguma pielikumā pievienotajam apbūves tiesību līguma projektam (ar nepieciešamajām izmaiņām) un  grozīt līgumu par īpašuma nomu tādējādi, ka nomnieka nomātā īpašuma platība tiek samazināta par 0,23 hektāriem;

2) 2023.gada 23.janvārī AS “Augstsprieguma tīkls” (reģistrācijas numurs 40003575567, juridiskā adrese Dārzciema iela 86, Rīga, LV-1073) iesniegums Nr. 2.5/2023/258 “Par apbūves tiesību līguma slēgšanu ar Olaines novada pašvaldību par SIA "Birznieki Industrial Solutions" saules elektrostacijas apakšstaciju “Jaunolaine”” (reģ.Nr. ONP/1.12./23/508-SD), kurā iesniedzējs atsaucoties uz SIA "Birznieki Industrial Solutions" 2023.gada 17.janvāra vēstuli (pielikumā) informē, ka AS "Augstsprieguma tīkls" ar šo izsaka piekrišanu trīspusēja apbūves tiesību līguma slēgšanai par zemes vienības daļu, kas nepieciešama apakšstacijas "Jaunolaine" būvniecībai sakarā ar plānoto saules elektrostaciju pieslēguma ierīkošanu elektroenerģijas pārvades tīklam līdz Sistēmas pakalpojuma līguma noslēgšanai starp AS "Augstsprieguma tīkls", SIA "Birznieki Industrial Solutions" un zemes vienības daļas īpašnieci Olaines novada pašvaldību.

Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Olaines novada pašvaldība un Nomnieks 2022.gada 27.jūnijā noslēdza pārjaunojuma līgumu par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomu (turpmāk – Līgums) ar kuru iznomātājs nodeva un nomnieks pieņēma nomas lietošanā par maksu ar apbūves tiesībām nekustamo īpašumu „Birznieku masīvs 1”, Olaines pagastā, Olaines novadā, ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042, 95.55 ha platībā (kadastra numurs 8080 009 0042). Nomas līgums par zemes gabalu stājas spēkā tā parakstīšanas brīdī un ir spēkā 18 (astoņpadsmit) gadus, līdz 2039.gada 25.novembrim. Saskaņā ar noslēgto Līgumu  nomniekam nav tiesības zemes gabalu pilnīgi vai daļēji nodot citām juridiskām vai fiziskām personām, apakšnomā, lietošanā vai patapinājumā bez iznomātāja rakstiskas piekrišanas. Nomniekam ir tiesības savas uz zemes gabala atrodošās būves pilnīgi vai daļēji nodot citām juridiskām vai fiziskām personām, apakšnomā, lietošanā vai patapinājumā, rakstveidā par to informējot iznomātāju (līguma 4.4.p.); Nomas līguma darbības laikā nomniekam ir tiesības būvēt uz iznomātā zemes gabala ēkas (būves) kā patstāvīgus īpašuma objektus. ja ēkas (būves) ir ierakstītas zemesgrāmatā kā patstāvīgi nekustamā īpašuma objekti, zemes gabalu atsavināšanas ierosināšanas pirmtiesības ir ēku (būvju) īpašniekam (Līguma 4.6.p.).

Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000476976, Kadastra numurs: 80800090042, Nosaukums: Birznieku masīvs 1  adrese/atrašanās vieta: "Birznieku masīvs 1", Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. Žurnāls Nr. 300002860773, lēmums 11.06.2010.

III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu” nostiprināta nomas tiesība uz zemes gabalu ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042 līdz 2039.gada 25.novembrim. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148, 95.55 ha Žurnāls Nr. 300005645259, lēmums 19.07.2022.

Saskaņā ar likuma:

„Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 6.5.panta:

pirmo daļu,  publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesību var piešķirt par atlīdzību uz laiku, kas nav mazāks par Civillikumā noteikto minimālo apbūves tiesības termiņu un garāks par termiņu, kāds šā likuma 6.1 panta pirmajā daļā vai citos ārējos normatīvajos aktos noteikts publiskas personas zemes nomai.;

otro daļu, lēmumu par publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem tā publiskas personas institūcija, kuras valdījumā atrodas attiecīgais neapbūvētais zemesgabals;

trešo daļu, publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas kārtību, maksas par apbūves tiesības piešķiršanu noteikšanas metodiku, apbūves tiesības piešķiršanas izņēmumus, kā arī atsevišķus apbūves tiesības piešķiršanas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets.
 “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības”:
1129.1 pantu,  apbūves tiesība ir ar līgumu piešķirta mantojama un atsavināma lietu tiesība celt un lietot uz sveša zemes gabala nedzīvojamu ēku vai inženierbūvi kā īpašniekam šīs tiesības spēkā esamības laikā;

Apbūves tiesībai piemērojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamām lietām, izņemot pirmpirkuma tiesību un izpirkuma tiesību.

Uz apbūves tiesības pamata uzceltā nedzīvojamā ēka (inženierbūve) ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu.

1129.2 pantu, piešķirot apbūves tiesību, jānoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbūves tiesība, noteikts apbūves tiesības termiņš, kas nedrīkst būt mazāks par desmit gadiem, kā arī maksa par apbūves tiesību un tās maksāšanas termiņi, ja apbūves tiesība piešķirta par atlīdzību. Maksa par apbūves tiesību jānoteic naudā.

Ja nav norunāts citādi, tad maksai par apbūves tiesību attiecīgi piemērojami noteikumi par nomas līgumu.

Apbūvei nepieciešamais zemes gabals tiek noteikts, ievērojot būvniecības un citu likumu prasības.

1129.3 pantu, no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā tikai pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemes grāmatās;

1129.4 pantu, apbūves tiesības spēkā esamības laikā apbūves tiesīgajam ir pienākums kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par apbūvei nodoto zemes gabalu un atbildēt kā īpašniekam pret visām trešajām personām.

Visas uz apbūvei nodoto zemes gabalu un uz apbūves tiesību gulošās nastas, apgrūtinājumi un tā uzturēšanai vajadzīgie izdevumi jānes apbūves tiesīgajam.

Saskaņā ar Ministru kabineta:

 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

1.punktu, noteikumi nosaka:

1.4. publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas kārtību, maksas par apbūves tiesības piešķiršanu noteikšanas metodiku, apbūves tiesības piešķiršanas izņēmumus, kā arī atsevišķus apbūves tiesības piešķiršanas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus;

5.punktu, zemesgabala minimālā nomas maksa vai neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības minimālā maksa gadā ir 28 euro;

6.punktu, (…) Apbūves tiesīgais papildus apbūves tiesības maksai maksā apbūves tiesības piešķīrējam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz apbūvei nodoto zemesgabalu;

76.punktu, lēmumu par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem publiskas personas institūcija, kuras valdījumā ir attiecīgais neapbūvētais zemesgabals (…); 

79.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības maksu apbūves tiesīgais maksā ar apbūves tiesības līguma noslēgšanas dienu;

81.punktu, apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā apbūves tiesības piešķīrējs var pilnvarot apbūves tiesīgo, paredzot šādu pienākumu apbūves tiesības līgumā. Izmaksas, kas saistītas ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un attiecīgā ieraksta dzēšanu, sedz apbūves tiesīgais;

82.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka bez apbūves tiesības piešķīrēja rakstiskas piekrišanas aizliegts apbūves tiesību atsavināt vai apgrūtināt ar lietu tiesībām;

84.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības piešķīrējam, izvērtējot lietderības apsvērumus, ir tiesības prasīt apbūves tiesības pārdošanu piespiestā izsolē vai prasīt apbūves tiesības izbeigšanu pirms apbūves tiesības termiņa beigām, ja apbūves tiesīgajam ir bijuši vismaz trīs apbūves tiesības līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu apbūves tiesības maksas aprēķina periodu;

85.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības piešķīrējam ir tiesības, rakstiski informējot apbūves tiesīgo līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par sešiem mēnešiem, prasīt apbūves tiesības izbeigšanu pirms apbūves tiesības termiņa beigām, neatlīdzinot apbūves tiesīgajam zaudējumus, kas saistīti ar apbūves tiesības līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvēts zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai;

86.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesīgais atlīdzina visus zaudējumus, kas radušies apbūves tiesības piešķīrējam saistībā ar nedzīvojamās ēkas (inženierbūves) nojaukšanu, kas uzcelta uz apbūves tiesību pamata, ja apbūves tiesības līgumā bija paredzēts pienākums apbūves tiesīgajam pirms apbūves tiesības izbeigšanās to veikt.

2012.gada 10.aprīļa  noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 23.punktu, lai zemes vienības daļu reģistrētu Kadastra informācijas sistēmā:

23.1. iesniegumam pievieno:

23.1.1. grafisko pielikumu – zemes robežu plāna kopiju vai citu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa, vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus. Apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā pievieno mērnieka sagatavotu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa un norādītas koordinātas Latvijas 1992. gada ģeodēziskajā koordinātu sistēmā, kas izteikta kā Merkatora transversālās projekcijas plaknes koordinātas (LKS-92 TM), vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus;

23.1.2. valsts institūcijas vai vietējās pašvaldības lēmumu par zemes vienības daļas nekustamā īpašuma lietošanas mērķa un tam piekrītošās zemes platības noteikšanu, ja ziņas par nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nav iesniegusi vietējā pašvaldība vai valsts institūcija;

23.2. iesniegumā norāda:

23.2.1. nekustamā īpašuma kadastra numuru;

23.2.2. zemes vienības kadastra apzīmējumu, kurā nosaka zemes vienības daļu;

23.2.3. zemes vienības daļas platību.

Olaines novada dome secina, ka:

1)  Ievērojot 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību, 2022.gada 29.jūnija Pārjaunojuma līgumu par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1”  Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomu nomnieka  interesēs un nomnieka uzņēmējdarbības nodrošināšanai, kā arī nomnieka iecerētā industriālā parka “Birznieki” attīstīšanai  - ir nepieciešama AS “Augstsprieguma tīkls” apakšstacija "Jaunolaine" būvniecībai sakarā ar plānoto saules elektrostaciju pieslēguma ierīkošana elektroenerģijas pārvades tīklam elektrostacija (energoapgādes komersanta objekta ierīkošana) un tā nav iespējama  bez pašvaldībai piederošās zemes  ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042 (“Birznieku masīvs 1”) izmantošanas;

2) uz publisku personu, darbojoties privāto tiesību jomā, attiecas arī publisko tiesību regulējums attiecībā pret publiskas personas rīcību ar tās mantu, tajā skaitā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2023.gada 15.februāra sēdes protokolu Nr.3 un pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16.punktu un 21.punktu, likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”  927., 1129.1 1129.2 , 1129.3 un 1129.4 pantu,  likuma „Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 6.5.pantu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 1., 5., 6.punktu  un 4.daļu “Apbūves tiesības piešķiršana”, 2012.gada 10.aprīļa  noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 23.punktu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – J.Precinieks, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs,  M.Vanags O.Novodvorskis, D.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret 1 – K.Kauliņš, atturas 2 - J.Kuzmins, D.Ļebedevs, dome nolemj:

1. Piešķirt akciju sabiedrībai “Augstsprieguma tīkls” (reģistrācijas numurs 40003575567) apbūves tiesības uz pašvaldībai piederošā nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1”, Olaines pagastā, Olaines novadā, ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042 (kadastra numurs 8080 009 0042) zemes daļu 0.2300 ha platībā ar mērķi izbūvēt apakšstaciju "Jaunolaine" sakarā ar plānoto saules elektrostaciju pieslēguma ierīkošanu elektroenerģijas pārvades tīklam (saskaņā ar apbūves  teritorijas grafisko pielikumu). 

2. Noteikt:

2.1. maksu par apbūves tiesību gadā EUR 28.00 (divdesmit astoņi euro 00 centi)  un normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības nodoklis (PVN);

2.2. apbūves tiesības termiņu – līdz 2053.gada 31.martam.

3. Uzdot:

3.1.  pašvaldības izpilddirektoram noslēgt līgumu par apbūves tiesības piešķiršanu ar akciju sabiedrību “Augstsprieguma tīkls” un sabiedrību ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions”;

3.2. Īpašuma un juridiskajai nodaļai pēc lēmuma 3.1.punkta izpildes sagatavot un izsniegt akciju sabiedrību “Augstsprieguma tīkls” pašvaldības nostiprinājuma lūgumu par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs
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