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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 26.jūlijā
     
      





Nr.8
14.p.

Par zemes vienības “Stacija Baloži koplietošanas zeme” (Stūnīšos) sadalīšanu
Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam, Andrim Bergam, Kristapam Kauliņam, 

Santai Rasai – Daukšei

Olaines novada dome 2010.gada 28.aprīlī pieņēma lēmumu “Par Olaines novada pašvaldībai piekrītošo zemi” (5.prot., 7.p.) (turpmāk – Lēmums). Atbilstoši Lēmuma pielikuma 123.ierakstam, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 (turpmāk – Zemes vienība) piekritība noteikta Olaines novada pašvaldībai. Olaines novada dome 2011.gada 28.septembrī pieņēma lēmumu “Par grozījumiem Olaines novada domes 2010.gada 28.aprīļa sēdes lēmumā “Par Olaines novada pašvaldībai piekrītošo zemi” (5.prot., 7.p.)” (13.prot., 15.p.), kas paredz Lēmuma pielikuma 123.ierakstu izteikt šādā redakcijā- zemes vienības kadastra apzīmējums 8080 001 0484, īpašuma nosaukums Stacija Baloži koplietošanas zeme, platība 0,9000 ha, nekustamā īpašuma lietošanas mērķa kods 1201.

Olaines novada pašvaldība sniedza priekšlikumu veikt Zemes vienības sadali 5 (piecās) atsevišķās zemes vienībās, veidojot jaunus nekustamos īpašumus, racionālai zemes izmantošanai.

Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošos normatīvos aktus, konstatēts:
Īpašums ar kadastra Nr.8080 001 0484 (turpmāk – Īpašums) sastāv no Zemes vienības aptuveni 0,9000 ha platībā bez adreses, hidrofora ēkas ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 001, artēziskās akas ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 002 un ūdenstorņa ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 003. 

Atbilstoši www.topografija.lv pieejamās Ortofoto 2019.-21. kartes attēlotajam, Zemes vienībā esošo ēku izvietojums neatbilst Nodokļu administrēšanas informācijas sistēmā un  Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā esošajiem datiem. 

Īpašums nav ierakstīts zemesgrāmatā.

Īpašums sadalāms 5 (piecās) zemes vienībās, atsevišķu īpašumu sastāvā, veidojot 4 (četras) potenciāli apbūvējamas zemes vienības un 1 (vienu) transporta infrastruktūras teritoriju.

Zemes vienībai piekļūšana nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V13 Tīraine-Jaunolaine pa esošo II kategorijas ceļa pievienojumu. Piekļūšana plānotajām zemes vienībām nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V13 Tīraine-Jaunolaine pa esošo II kategorijas ceļa pievienojumu un pa Zemes vienībā esošajām ielu sarkanajām līnijām, kas plānotas kā jauna zemes vienība. 

Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošie noteikumi Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022) (turpmāk - Plānojums) nosaka plānoto (atļauto izmantošanu) Zemes vienībai – mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija (DzM) un transporta infrastruktūras teritorija (TR).

Plānojums nosaka:

2.3. Jaunu zemes vienību veidošana un robežu pārkārtošana.

6. Atļauts veidot jaunu zemes vienību ar ne mazāku platību kā attiecīgajā funkcionālajā zonā
noteiktā minimālā platība, izņemot 8. punktā noteikto izņēmumu.

7. Jaunu zemes vienību konfigurāciju plāno, ņemot vērā esošo, plānoto izmantošanu un apbūvi, nodrošinot iespēju ievērot attiecīgajā funkcionālajā zonā noteiktos apbūves parametrus, minimālo būvlaidi, minimālos ugunsdrošības attālumus un minimālos attālumus no būves līdz zemes vienības robežām.

2.4. Prasības piekļūšanai zemes vienībām.

12. Atļauts veidot jaunas zemes vienības, ja zemes vienībai nodrošināta piekļuve vismaz vienā
no veidiem:

12.1. piekļūšanu nodrošina tiesiski noteikta piekļuve (ceļa servitūts);

12.2. no komersanta vai māju ceļa, ja zemes vienība robežojas ar komersantu vai māju ceļu, piekļūšanu līdz pašvaldības ceļam vai valsts autoceļam nodrošina tiesiski noteikta piekļuve (ceļa servitūts), komersanta vai māju ceļa platums ir atbilstošs zemes vienībā plānotajai izmantošanai, jaunveidojamo zemes vienību skaitam un prognozējamai satiksmes intensitātei un zemes vienībai iespējams ierīkot pieslēgumu komersanta vai māju ceļam saskaņā ar apbūves noteikumu un citu normatīvo aktu prasībām;

12.3. no pašvaldības ceļa vai ielas:

12.3.1. zemes vienībai ir esošs pievienojums, pašvaldības ceļam vai ielai;

12.3.2. pievienojums pašvaldības ielai vai ceļam noteikts detālplānojumā vai

būvniecības dokumentācijā;

12.3.3. jauna pievienojuma, ko izveido atbilstoši normatīvo aktu prasībām

4.2.1. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija (DzM).

127. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorija (DzM) ir funkcionālā zona ar apbūvi līdz trijiem stāviem, ko nosaka, lai nodrošinātu mājokļa funkciju, paredzot atbilstošu infrastruktūru.

4.2.1.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

128. Savrupmāju apbūve (11001).

129. Rindu māju apbūve (11005): ja ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai, un centralizētai kanalizācijas sistēmai. 

130. Daudzdzīvokļu māju apbūve (11006): ja ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai, un centralizētai kanalizācijas sistēmai.

4.2.1.4. Apbūves parametri:

Savrupmāju apbūve - minimālā jaunizveidojamā zemes gabala platība 0,1200 ha, maksimālais apbūves blīvums 30%, apbūves augstums līdz 9 m, minimālais brīvās zaļās teritorijas rādītājs 30%.

8.* 8. ja brīvi stāvošai individuālajai dzīvojamajai mājai ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai un centralizētai kanalizācijas sistēmai – 600 m2; katrai no divām bloķētām individuālajām dzīvojamajām mājām - 600 m2, ja ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai un centralizētai kanalizācijas sistēmai.

Pašvaldību likums nosaka:

10.panta pirmā daļa - Dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir:

5)  lemt par pašvaldības administratīvās teritorijas sadalīšanu vai apvienošanu ar citu administratīvo teritoriju, administratīvās teritorijas robežu grozīšanu vai nosaukuma maiņu;

16) lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

9.panta pirmās daļa - Zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka:

1) vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa.

10.panta pirmā daļa - Kadastra objekta formēšana ir process, kas ietver nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšanu un nekustamā īpašuma veidošanu, ievērojot šā likuma un citu normatīvo aktu prasības; 

otrā daļa - Nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšana ir darbības, kuras personas veic, lai Kadastra informācijas sistēmā reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vai zemes vienības daļu vai aktualizētu reģistrēta nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas kadastra datus; 

trešā daļa - Nekustamā īpašuma veidošana ir darbības, kuras personas veic, lai Kadastra informācijas sistēmā reģistrētu jaunu nekustamo īpašumu kā nekustamā īpašuma objektu kopumu, ko veido viens vai vairāki nekustamā īpašuma objekti, vai grozītu nekustamā īpašuma sastāvu.

11.pants - Šā panta pirmā daļa, kas nosaka, ka (..) Sadala vai apvieno tikai zemesgrāmatā ierakstītu nekustamo īpašumu (..) neattiecas uz: 

1) zemes reformu regulējošos normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos valstij vai pašvaldībai piekrītošo un piederošo zemi pirms zemes pirmreizējas ierakstīšanas zemesgrāmatā; 

3) gadījumu, kad Kadastra informācijas sistēmā reģistrētās izmaiņas nekustamā īpašuma sastāvā par kadastra objekta sadalīšanu, apvienošanu (..) vēl nav ierakstītas zemesgrāmatā un ir ierosināta kadastra objekta sadale vai apvienošana, kas atbilst zemesgrāmatā ierakstītajam nekustamā īpašuma sastāvam;

trešā daļa - Ja darījuma priekšmets ir daļa no kadastra objekta, tā pirms darījuma veikšanas formējama atbilstoši šā likuma prasībām. (..).

15.pants - Nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšana nepieciešama: 

1) lai Kadastra informācijas sistēmā: a) reģistrētu jaunu nekustamā īpašuma objektu vai zemes vienības daļu; 3.punkts - lai veiktu darījumu ar nekustamā īpašuma objektu.

18.pants - Nekustamā īpašuma objekta un zemes vienības daļas noteikšana ietver šādas darbības: 

1) noteikšanas ierosināšana; 

3) kadastrālā uzmērīšana (zemes vienības daļai — tikai tad, ja ierosinātājs pieteikumā to norāda).

19.pants - Pamatojoties uz šā likuma 24.panta pirmās daļas 1., 2., 3., 5., 6., 7. un 11.punktā minēto personu iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst: 

1) sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

20.(prim) pants - Kadastrālo uzmērīšanu var neveikt: 

3) zemes vienības daļai.

24.panta otrā daļa - Zemes vienības daļas noteikšanu ierosina: 

1) kadastra subjekts. 

26.panta ceturtā daļa - Normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos var veikt arī atsevišķas kadastrālās uzmērīšanas darbības.

29.panta pirmā daļa - Zemes kadastrālo uzmērīšanu veic sertificētas personas, kuru civiltiesiskā atbildība par profesionālo darbību ir apdrošināta.

33.pants - Nekustamo īpašumu veido: 

2) sadalot reģistrētu nekustamo īpašumu vairākos nekustamajos īpašumos; 

4) grozot reģistrēta nekustamā īpašuma sastāvu, no tā atdalot nekustamā īpašuma objektu.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma Pārejas noteikumi nosaka:

11.punkts - Personām, kuras (..) valdījuma tiesības ieguvušas zemes reformas laikā saskaņā ar likumu “Par zemes lietošanu un zemes ierīcību”, likumu “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās", likumu “Par zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos”, likumu “Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos” un likumu “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās”, ir tiesības formēt kadastra objektus šajā likumā noteiktajā kārtībā.

Zemes ierīcības likums nosaka: 

8.panta trešā daļa - Zemes ierīcības projekts nav izstrādājams, ja veic atkārtotu kadastrālo uzmērīšanu zemes vienībai vai zemes vienības daļai vai kadastrāli uzmēra zemes vienības daļu.

Zemes ierīcības likuma Pārejas noteikumi nosaka:

1.punkts - Līdz zemes pirmreizējai ierakstīšanai zemesgrāmatā lēmumu par zemes privatizācijas un zemes reformas kārtībā veidojamo zemes vienību sadalīšanu, apvienošanu vai zemes robežu pārkārtošanu pieņem vietējā pašvaldība, ievērojot vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības. Lēmumam pievieno grafisko pielikumu, kurā norādīts zemes vienību sadalīšanas, apvienošanas vai zemes robežu pārkārtošanas risinājums.

Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nosaka:

4.punkts - Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.

16.punkts - Lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa.


Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2023.gada 18.jūlija sēdes protokolu Nr.7 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 5. un 16. punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmās daļas 1.punktu, 10.panta pirmo, otro, trešo daļu, 11.panta pirmās daļas 2., 3. punktu un trešo daļu, 15.panta 1., 3. punktu, 18.panta 1., 3.punktu, 19.panta 1.punktu, 20 prim. panta 3.punktu, 24.panta otrās daļas 1.punktu, 26.panta ceturto daļu, 29.panta pirmo daļu, 33.panta 2., 4.punktu, Pārejas noteikumu 11.punktu, Zemes ierīcības likuma 8.panta trešo daļu, Pārejas noteikumu 1.punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 4. un 16.punktu un Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022), atklāti balsojot ar 12 balsīm par – J.Kuzmins, K.Kauliņš, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Atdalīt no nekustamā īpašuma “Stacija Baloži koplietošanas zeme” zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 zemes daļas aptuveni:

1.1.  0,1500 ha platībā; 

1.2.  0,1393 ha platībā;

1.3.  0,1689 ha platībā, ielu sarkano līniju robežās;

1.4.  0,0843 ha platībā;

1.5.  0,3646 h platībā

(atbilstoši pielikumam - Sadales shēma), izveidojot jaunus pastāvīgus nekustamos īpašumus (kadastra objektus). Atdalāmo zemes vienību platības precizējamas pēc kadastrālās uzmērīšanas.

2. Lēmuma 1.1.apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt adresi - Stacija Baloži 2A, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi visā platībā - neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūve (NĪLM kods 0600) .

3. Lēmuma 1.2.apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt adresi - Stacija Baloži 2B, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi visā platībā - neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūve (NĪLM kods 0600).

4. Lēmuma 1.3.apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt nosaukumu - Baložu ceļš, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi visā platībā - zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā (NĪLM kods 1101).

5. Lēmuma 1.4.apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt adresi - Stacija Baloži 2C, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi visā platībā - neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūve (NĪLM kods 0600).

6. Lēmuma 1.5.apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt adresi - Stacija Baloži 5, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi visā platībā - neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūve (NĪLM kods 0600).

7. Piekļūšana lēmuma 1.3. apakšpunktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V13 Tīraine-Jaunolaine pa esošo II kategorijas ceļa pievienojumu.

8. Piekļūšana lēmuma 1.1., 1.2., 1.4., 1.5. apakšpunktā noteiktajām atdalāmajām zemes vienībām nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V13 Tīraine-Jaunolaine pa esošo II kategorijas ceļa pievienojumu un pa lēmuma 1.3. apakšpunktā noteikto atdalāmo zemes vienību.

9. Nodrošināt lēmuma 1.punktā noteiktajām atdalāmajām zemes vienībām kadastrālo uzmērīšanu, aktualizāciju Valsts zemes dienesta kadastrā, ierakstīšanu zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda.

10. Uzdot Olaines novada pašvaldības:

10.1. izpilddirektoram organizēt cenu aptauju mērniecības darbu veikšanai atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra likumam un Ministru kabineta 2012.gada 27.janvāra noteikumiem Nr.1019 „ Zemes kadastrālās uzmērīšanas noteikumi”;

10.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai nodrošināt  lēmuma 10.1.apakšpunktā noteikto darbību izpildes, reģistrācijas un valsts un zemesgrāmatas nodevu apmaksu;

10.3. Īpašuma un juridiskajai nodaļai pieprasīt Valsts zemes dienestam lēmuma 1.punkta apakšpunktos noteiktajām atdalāmajām zemes vienībām kadastra apzīmējumus.

10.4. būves valdītājam/lietotājam organizēt būves ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0484 001 demontāžu tās dzēšanai no Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas līdz mērniecības darbu uzsākšanai.

11. Noteikt atbildīgos par lēmuma izpildi Īpašuma un juridiskās nodaļas vadītāju un Būvvaldes speciālistu teritoriālplānojuma un zemes ierīcības jautājumos.

12. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no šī lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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