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DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 21.jūnijā
     
      





Nr.6
23.2.p.

Par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa noteikšanu  nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds” (Olaines pagastā) zemes vienības daļai

Tiek dots vārds: Kristapam Kauliņam

Olaines novada pašvaldībā 2023.gada 5.jūnijā reģistrēts SIA “Tele2” (reģ.Nr.40003272854, juridiskā adrese: Dēļu iela 5, Rīga, LV-1004) iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./23/3766-SD) (turpmāk - Iesniegums) ar lūgumu mainīt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi apbūves tiesības gabalam 100  m2 platībā, kas ir daļa no nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 80800022105 zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800022106; paredzētais apbūves gabala lietošanas veids 1201 (NĪLM kods) saskaņā ar 2023.gada 31.marta līgumu Nr.SRM-23-040-lī “Par apbūves tiesības piešķiršanu” starp SIA “Rīgas meži” un SIA “Tele2” (turpmāk – Nomas līgums) un SIA “Rīgas meži” 30.11.2021. sagatavoto apbūves tiesības platības zemes robežu projektu.

Izvērtējot Iesniegumu, tam pievienotos pielikumus un spēkā esošos normatīvos aktus, konstatēts:

Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma) reģistrēts nekustamais īpašums “Rīgas pilsētas meža fonds”,  kadastra numurs 8080 002 2105 (turpmāk – Nekustamais īpašums), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2106, 136.3000 ha platībā, kurai noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk – NĪLM), kods 0201 –  “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība”. Īpašuma tiesības uz  Nekustamo īpašumu ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 2969 uz SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs 40003666476.

Iesniegumam pievienotajā Nomas līguma 1.2.punktā noteikts, ka apbūves tiesības izmantošanas mērķis ir inženierbūves - elektronisko sakaru tīkla masta būvniecība un ekspluatācija un 2.6.punktā noteikts, ka uz apbūves tiesības uzceltā būve ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu, bet būve nav patstāvīgs īpašuma objekts.

Atbilstoši Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”, “Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” un faktiskajam lietošanas veidam dabā, zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2106 atbilst NĪLM: kods 0201 – “Komercdarbības objektu apbūve”, kas ir vienīgais NĪLM zemes vienībai.

Saskaņā ar:

Ministru kabineta 2012.gada 10.aprīļa noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi”:

21. punktu, zemes vienības daļu Kadastra informācijas sistēmā reģistrē, ja nodala daļu no zemes vienības, neveidojot jaunu nekustamā īpašuma objektu.

23.1. punktu, lai zemes vienības daļu reģistrētu Kadastra informācijas sistēmā, iesniegumam pievieno:

23.1.1. grafisko pielikumu – zemes robežu plāna kopiju vai citu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa, vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus. Apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā pievieno mērnieka sagatavotu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa un norādītas koordinātas Latvijas 1992. gada ģeodēziskajā koordinātu sistēmā, kas izteikta kā Merkatora transversālās projekcijas plaknes koordinātas (LKS-92 TM), vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus;

23.1.2. valsts institūcijas vai vietējās pašvaldības lēmumu par zemes vienības daļas nekustamā īpašuma lietošanas mērķa un tam piekrītošās zemes platības noteikšanu, ja ziņas par nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nav iesniegusi vietējā pašvaldība vai valsts institūcija.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta: 

pirmās daļas 1.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa;

trešo daļu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību nosaka Ministru kabinets.

            Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 

2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka:


3.punktu, visām Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētajām zemes vienībām un zemes vienības daļām nosaka lietošanas mērķi. Lietošanas mērķi reģistrē Kadastra informācijas sistēmā;


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros;

16.punktu,  lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa;

16.2. zemes vienībai vai zemes vienības daļai nav noteikts lietošanas mērķis.;

17.punktu, lietošanas mērķa maiņu ierosina:


17.6. ja pēc izmaiņām teritorijas plānojumā neapbūvētai zemes vienībai iepriekš noteiktais apbūves zemes lietošanas mērķis neatbilst teritorijas plānojumā noteiktajai plānotajai (atļautajai) izmantošanai;


17.7. ja iepriekš likumīgi noteiktais lietošanas mērķis un tam piekrītošā zemes platība neatbilst šo noteikumu IV nodaļā minētajām prasībām.


18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks (turpmāk - persona). 

Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka: 

1.  saskaņā ar Ministru kabineta 2012.gada 10.aprīļa noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 21.punktu, zemes vienības daļu Kadastra informācijas sistēmā reģistrē, ja izveido zemes vienības daļu, neveidojot jaunu nekustamā īpašuma objektu.

2. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu, zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

3. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta noteikumi Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;

4. nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteic īpašuma kadastrālās vērtības veidošanos, kas savukārt ir par pamatu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanai.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2023.gada 13.jūnija sēdes protokolu Nr.6 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas  21.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu un trešo daļu, Administratīvā procesa likuma 55.panta 2.punktu, 57.pantu, 66.panta pirmās daļas 1.punktu un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2012.gada 10.aprīļa noteikumu Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 21. un 23.1.punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 3., 6., 16., 17. un 18.punktu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Znotiņš, J.Kuzmins, K.Kauliņš, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj: 

1. Noteikt nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra numurs 8080 002 2105, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2106 plānotajai zemes vienības daļai ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2106 8001 0,0100 ha platībā nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM):  kods 1201 “Ar maģistrālajām elektropārvades un sakaru līnijām un maģistrālajiem naftas, naftas produktu, ķīmisko produktu, gāzes un ūdens cauruļvadiem saistīto būvju, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būvju apbūve”, 0,0100 ha platībā (pielikumā objekta novietojuma shēma).
2. Mainīt zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2106 nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM): kods 0201 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība”, 136,3000 ha platībā uz (NĪLM):
2.1. kods: 0201 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība”, 136.2900 ha platībā;
2.2. kods: 1201 – “Ar maģistrālajām elektropārvades un sakaru līnijām un maģistrālajiem naftas, naftas produktu, ķīmisko produktu, gāzes un ūdens cauruļvadiem saistīto būvju, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būvju apbūve”, 0,0100 ha platībā.
3. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā,  (Baldones iela 1A, Rīga, LV-1007) viena  mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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