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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 22.martā
     
      





Nr.3
22.1.p.

Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (Jaunolainē) zemes vienības sadalei

Tiek dots vārds: Līgai Gulbei

Olaines novada pašvaldībā 2023.gada 27.februārī reģistrēts SIA “LD FARM” (reģ.Nr. 41203073154, juridiskā adrese Stabu iela 19-402, Rīga, LV-1011) iesniegums (reģ.Nr. ONP/1.8./23/1471-SD) par zemes vienības daļas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 8005 (turpmāk - Zemes vienības daļa) izpirkuma iespējām ar mērķi nodrošināt ārsta praksi veicot būvniecību.

Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošos normatīvos aktus konstatēts:

Īpašums sastāv no zemes vienības 12,8590 ha platībā ar adresi “Jaunolaines masīvs”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 (turpmāk - Zemes vienība), zemes vienības daļas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 8001, zemes vienības daļas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 8002, zemes vienības daļas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 8005, aptiekas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 018, antenu masta ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 017, sūkņu stacijas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 002, artēziskā urbuma ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 011, artēziskā urbuma ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 012, ūdens attīrīšanas stacijas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 009, tīrā ūdens rezervuāra ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 010 un artēziskās akas ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 003.

Īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000167535 uz Olaines novada pašvaldības vārda. 

Olaines novada pašvaldība:

1) 2021.gada 04.augustā noslēdza līgumu “Nekustamā īpašuma „Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas", Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesību uz  zemes daļas (0.0370 ha)” ar SIA “LD FARM” par apbūves tiesību piešķiršanu Īpašuma Zemes vienības daļā.

2) 2022.gada 17.maijā noslēdza  Vienošanos pie 2021.gada 4.augusta pie Nekustamā īpašuma “Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesību uz zemes daļas (0,0370 ha) līguma ar kuru grozīja 2021.gada  4.augusta līguma 1.1.punktu, aizstājot līguma 1.1punktā  ciparus “0.0399” ar cipariem “0.0408”.

Zemes ierīcības projekta mērķis ir Zemes vienības sadale 2 (divās) atsevišķās zemes vienībās, kur atdalāmā Zemes vienības daļa tiks veidota kā jauna zemes vienība, jauna nekustamā īpašuma sastāvā un tiks atsavināta SIA “LD FARM” ārsta prakses nodrošināšanai, veicot būvniecību.

Pašvaldību likums nosaka:

10. panta pirmā daļa - Dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir:

16) lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

1.panta. pirmā daļas 11.punkts - zemes vienība - Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts norobežots zemesgabals, kam piešķirts kadastra apzīmējums; 12.punkts - zemes vienības daļa - Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēta (tai skaitā nomas vajadzībām) noteikta zemes vienības teritorija, kas nav patstāvīgs nekustamā īpašuma objekts.

6. panta pirmā daļa - Nekustamais īpašums šā likuma izpratnē ir nekustamā īpašuma objekts (zemes vienība vai būve) vai šo objektu kopība (zemes vienība un būve), kas saskaņā ar likuma "Par nekustamā īpašuma ierakstīšanu zemesgrāmatās" normām atbilst pastāvīga nodalījuma prasībām. Par nekustamo īpašumu uzskatāms arī dzīvokļa īpašums vai dzīvoklis, mākslinieka darbnīca, neapdzīvojamā telpa, kas nodota īpašumā līdz dzīvojamās mājas privatizācijai.

9.panta pirmā daļa - Zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka:

1) vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa.

10.panta pirmā daļa - Kadastra objekta formēšana ir process, kas ietver nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšanu un nekustamā īpašuma veidošanu, ievērojot šā likuma un citu normatīvo aktu prasības; 

trešā daļa - Nekustamā īpašuma veidošana ir darbības, kuras personas veic, lai Kadastra informācijas sistēmā reģistrētu jaunu nekustamo īpašumu kā nekustamā īpašuma objektu kopumu, ko veido viens vai vairāki nekustamā īpašuma objekti, vai grozītu nekustamā īpašuma sastāvu.

11.panta pirmā daļa - Nekustamā īpašuma objektu nosaka nekustamajam īpašumam, kas ierakstīts zemesgrāmatā. Sadala vai apvieno tikai zemesgrāmatā ierakstītu nekustamo īpašumu. Nekustamā īpašuma objektu nosaka vai nekustamo īpašumu veido, ja Kadastra informācijas sistēmā reģistrētās izmaiņas nekustamā īpašuma sastāvā ir ierakstītas zemesgrāmatā.

15.pants - Nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšana nepieciešama: 

1) lai Kadastra informācijas sistēmā: a) reģistrētu jaunu nekustamā īpašuma objektu vai zemes vienības daļu; 3.punkts - lai veiktu darījumu ar nekustamā īpašuma objektu; 4.punkts - lai nostiprinātu īpašuma tiesības zemesgrāmatā.

19.pants - Pamatojoties uz šā likuma 24.panta pirmās daļas 1., 2., 3., 5., 6., 7. un 11.punktā minēto personu iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst: 

pirmā daļa - sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

20.panta Par jaunu nekustamā īpašuma objektu nosaka: 

pirmā daļa - sadalīšanas rezultātā no reģistrēta nekustamā īpašuma objekta atdalītu jaunu nekustamā īpašuma objektu (vienlaikus maina sadalāmā reģistrētā nekustamā īpašuma objekta ārējo kontūru vai apjomu).

33.pants - Nekustamo īpašumu veido: 

2) sadalot reģistrētu nekustamo īpašumu vairākos nekustamajos īpašumos; 

4) grozot reģistrēta nekustamā īpašuma sastāvu, no tā atdalot nekustamā īpašuma objektu.

Zemes ierīcības likums nosaka:

2.pants - Likuma mērķis ir sekmēt zemes īpašumu sakārtošanu, kā arī zemes resursu ilgtspējīgu izmantošanu, nosakot zemes ierīcības darbu veidus, izpildes kārtību un zemes ierīcībā iesaistīto personu tiesības un pienākumus.

3.pants - Zemes ierīcība ietver: 1) zemes ierīcības projekta izstrādi; 2) zemes lietošanas veida noteikšanu.

5.pants - Zemes ierīcības projektu ierosina: 1) zemes īpašnieks vai vairāki īpašnieki attiecībā uz saviem īpašumiem vai būvju īpašnieki pēc saskaņošanas ar zemes īpašniekiem, ja būves atrodas uz svešas zemes un ir patstāvīgi īpašuma objekti, 2) valsts tiešās pārvaldes iestāde attiecībā uz valstij piekrītošo zemi, ja tas nepieciešams valsts vai sabiedrības interesēs. Par ierosinājumu tiek informēts attiecīgais zemes īpašnieks, ja zemes ierīcības projekts skar viņa īpašumā esošo zemi.

6.pants - Zemes ierīcības darbus, kā arī zemes ierīcības projekta saskaņošanu un apstiprināšanu finansē to ierosinātājs.

7.pants - Zemes ierīcības projektu izstrādā, ievērojot:

1) vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības; 2) zemes vienības robežas; 3) zemes vienības daļas robežas.

8.panta pirmā daļa - zemes ierīcības projektu izstrādā šādiem zemes ierīcības darbiem:

3) zemes vienību (arī kopīpašumā esošo) sadalīšanai.

Ministru kabineta 2016.gada 02.augusta noteikumi Nr.505 „Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” nosaka:

11.punkts - Projekta izstrādes un apstiprināšanas process sastāv no šādām secīgām darbībām:

11.1. Zemes ierīcības likuma 5. vai 14. pantā minētā persona un institūcija, izņemot vietējo pašvaldību (turpmāk – ierosinātājs), iesniedz vietējā pašvaldībā iesniegumu par projekta izstrādi;

11.2. vietējā pašvaldība izsniedz ierosinātājam projekta izstrādes nosacījumus atbilstoši šo noteikumu 13. punktam vai pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šo noteikumu 14. punktā norādītajām institūcijām (turpmāk – saskaņošanas institūcijas), apkopo tos un, papildinot ar šo noteikumu 13. punktā minētajiem nosacījumiem, izsniedz ierosinātājam. Ja normatīvie akti nepieļauj projekta izstrādi, vietējā pašvaldība atsaka izsniegt projekta izstrādes nosacījumus, pieņemot attiecīgu lēmumu;

11.3. ierosinātāja izvēlēts zemes ierīkotājs sagatavo projekta grafiskās daļas projektu un saskaņo to šo noteikumu 21. punktā minētajā kārtībā;

11.4. zemes ierīkotājs izstrādā projektu un saskaņo to ar ierosinātāju un projektētajā teritorijā iekļauto zemes vienību īpašniekiem, ja tie nav projekta ierosinātāji (turpmāk – citi zemes īpašnieki), un šāda prasība norādīta projekta izstrādes nosacījumos saskaņā ar šo noteikumu 13.6.apakšpunktu;

11.5. zemes ierīkotājs iesniedz projektu vietējā pašvaldībā;

11.6. vietējā pašvaldība izdod administratīvo aktu par projekta apstiprināšanu vai noraidīšanu.

13.punkts - Vietējā pašvaldība projekta izstrādes nosacījumos norāda:

13.1. prasības atbilstoši šo noteikumu 34.punktam par projekta grafiskās daļas izstrādei izmantojamo kartogrāfiskā materiāla pamatni, izvērtējot komunikāciju blīvumu, projekta mērķi un apbūves blīvumu, ja nepieciešams;

13.2. projekta īstenošanas secību, ja ierosinātājs iesniegumā lūdz projektu īstenot pa posmiem;

13.3. informāciju par projekta izstrādes nosacījumu pieprasīšanu no saskaņošanas institūcijām, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, ja vietējā pašvaldība nepieprasa no saskaņošanas institūcijām nosacījumus;

13.4. citas institūcijas, kas nav minētas šo noteikumu 14.punktā un 21.1. un 21.2.apakšpunktā un no kurām pieprasāmi projekta izstrādes nosacījumi vai ar kurām nepieciešams papildus saskaņot projekta grafisko daļu, ja projekta risinājumi skar to intereses;

13.7. papildu nosacījumus atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam, lokālplānojumam un detālplānojumam, ja nepieciešams.

14.punkts - Vietējā pašvaldība, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, vai zemes ierīkotājs, saņemot no ierosinātāja projekta izstrādes nosacījumus, pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šādām institūcijām:

14.2. valsts akciju sabiedrības "Latvijas Valsts ceļi", ja projektētā teritorija atrodas valsts autoceļu aizsargjoslā;

14.4. citām institūcijām, ko noteikusi vietējā pašvaldība.

15.prim punkts - Šo noteikumu 13. punktā minēto pašvaldības izsniegto projekta izstrādes nosacījumu maksimālais izpildes termiņš ir divi gadi līdz projekta iesniegšanai vietējā pašvaldībā.

21.punkts - Projekta grafiskās daļas projektu zemes ierīkotājs elektroniski saskaņo ar šādām personām:

21.1. valsts sabiedrību ar ierobežotu atbildību "Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi", ja projektētajā teritorijā ir valsts vai valsts nozīmes meliorācijas sistēmas.

Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošie noteikumi Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022) (turpmāk - Plānojums) nosaka plānoto (atļauto) izmantošanu Zemes vienībai – jaukta centra apbūves teritorija (JC), transporta infrastruktūras teritorija (TR), ūdeņu teritorija (U).

Plānojums nosaka:

2.3. Jaunu zemes vienību veidošana un robežu pārkārtošana:

6. Atļauts veidot jaunu zemes vienību ar ne mazāku platību kā attiecīgajā funkcionālajā zonā

noteiktā minimālā platība, izņemot 8. punktā noteikto izņēmumu.

7. Jaunu zemes vienību konfigurāciju plāno, ņemot vērā esošo, plānoto izmantošanu un apbūvi, nodrošinot iespēju ievērot attiecīgajā funkcionālajā zonā noteiktos apbūves parametrus, minimālo būvlaidi, minimālos ugunsdrošības attālumus un minimālos attālumus no būves līdz zemes vienības robežām.

8. Visām jaunveidojamām zemes vienībām nodrošina teritorijas plānojumā, detālplānojumā vai zemes ierīcības projektā noteiktas piekļūšanas iespējas saskaņā ar apbūves noteikumu 2.4.apakšnodaļas noteikumiem.

4.5.1. Jauktas centra apbūves teritorija (JC).

4.5.1.1. Pamatinformācija:

263. Jauktas centra apbūves teritorija (JC) ir funkcionālā zona, kurā vēsturiski izveidojies plašs jauktas izmantošanas spektrs un ko izmanto par pilsētas centru, kā arī apbūves teritorija, ko plānots attīstīt par šādu centru.

4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

274. Veselības aizsardzības iestāžu apbūve (12008).

4.5.1.4. Apbūves parametri:

Veselības aizsardzības iestāžu apbūve – maksimālais apbūves blīvums 45%, minimālais brīvās zaļās teritorijas rādītājs 10%.

4.7.1. Transporta infrastruktūras teritorija (TR).

4.7.1.1. Pamatinformācija:

412. Transporta infrastruktūras teritorija (TR) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu visu veidu transportlīdzekļu un gājēju satiksmei nepieciešamo infrastruktūru. 


4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

413. Inženiertehniskā infrastruktūra (14001).

414. Transporta lineārā infrastruktūra (14002).

415. Transporta apkalpojošā infrastruktūra (14003): ēkas satiksmes pakalpojumu nodrošināšanai, tai skaitā garāžas, atsevišķi iekārtotas atklātās autostāvvietas, stāvparki, daudzstāvu autostāvvietas.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2023.gada 15.marta sēdes protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16 punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 1.panta pirmās daļas 11., 12., punktu, 6.panta pirmo daļu, 9.panta pirmās daļas 1. punktu, 10.panta pirmās daļas 3.punktu, 11.panta pirmo daļu, 15.panta pirmo daļu, 19.panta pirmo daļu, 20.panta pirmo daļu, 33.panta 2., 4. punktu, Zemes ierīcības likuma 2.pantu, 3.panta 1., 2. punktu, 5.panta 1., 2. punktu, 6.pantu, 7.panta 1., 2., 3. punktu, 7.panta 1., 2., 3. punktu, 8.panta pirmās daļas 3.punktu, Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumu Nr.505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 11., 13., 14., 15. (prim) punktu un 21.punktu, Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022), atklāti balsojot ar 10 balsīm par – J.Kuzmins, J.Precinieks, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret 1 – K.Kauliņš, atturas nav, dome nolemj:

1. Izsniegt zemes ierīcības projekta izstādes nosacījumus nekustamā īpašuma Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (kadastra Nr.8080 008 0413) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 sadalei 2 (divās) zemes vienībās:
1.1. plānotās zemes vienības Nr.1 platība ir aptuveni 12,8180 ha, saglabājami nekustamā īpašuma lietošanas mērķi NĪLM kods 1105 (atsevišķi nodalītas atklātas autostāvvietas), NĪLM kods 0702 (trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu un pagaidu uzturēšanās māju apbūve), NĪLM kods 0801 (darījumu iestāžu un komerciāla rakstura apbūve), NĪLM kods 1201 (ar maģistrālajām elektropārvades un sakaru līnijām un maģistrālajiem naftas, naftas produktu, ķīmisko produktu, gāzes un ūdens cauruļvadiem saistīto būvju, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būvju apbūve);

1.2. plānotās zemes vienības Nr.2 platība ir aptuveni 0,0410 ha, nosakāms nekustamā īpašuma lietošanas mērķis NĪLM kods 0801 (darījumu iestāžu un komerciāla rakstura apbūve);

1.3. piekļūšana plānotajai zemes vienībai Nr.2 nodrošināta no Baznīcas ielas;

1.4. zemes ierīcības projektā precizēt apgrūtinājumus;

1.5. zemes ierīcības projektā saglabāt zemes vienību nosaukumus/adreses, plānotajai zemes vienībai Nr.1 “Jaunolaines masīvs”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 (ARIS kods 106240510), plānotajai zemes vienībai Nr.2 un uz tās esošai ēkā ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 018 Baznīcas iela 7A, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 (ARIS kods 106927046). 
2. Zemes ierīcības projekta izstrādātājam zemes ierīcības projektu:

2.1. izstrādāt grafisko daļu uz aktuāla zemes robežu plāna, tā aktualizācijai, nepieciešamības gadījumā, pieaicināt zemes kadastrālās uzmērīšanas vai ģeodēzisko darbu veikšanā sertificētu personu;

2.2. saskaņot ar īpašumu īpašniekiem, vai noteikto pilnvaroto pārstāvi;
2.3. saskaņot ar Olaines novada pašvaldības ceļu inženieri;
2.4. iesniegt grafisko daļu un paskaidrojuma rakstu Olaines novada pašvaldības būvvaldē saskaņošanai pirms lēmuma 2.5. apakšpunkta izpildes;
2.5. reģistrēt SIA “Mērniecības Datu Centrs” Limbažu iela 9-486,
Rīga, LV-1005, tālr. 67496833 vai 28633927, e-pasts infodati@mdc.lv;

2.6. iesniegt pēc 2.5. apakšpunkta izpildes Olaines novada pašvaldības būvvaldei – tā virzīšanai uz Olaines novada domi – administratīvā akta izdošanai par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu.
3. Noteikt, ka zemes ierīcības projektu par saviem finanšu līdzekļiem veic Juridiskā  persona - SIA “LD FARM”, ieceres ierosinātājs uz Olaines novada pašvaldības pilnvaras pamata.

4. Uzdot Olaines novada pašvaldības īpašuma un juridiskajai nodaļai:

4.1.  izsniegt pilnvaru Juridiskajai personai - SIA “LD FARM” zemes ierīcības projekta izstrādei, plānoto zemes vienību Nr.1 un Nr.2 kadastrālai uzmērīšanai, aktualizācijai Valsts zemes dienesta kadastrā, ierakstīšanai zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda.

5. Noteikt, ka lēmuma 1.2 .punktā izveidotā zemes vienība, pēc ierakstīšanai zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda, tiks atsavināta SIA “LD FARM” uz atsavināšanas ierosinājuma pamata.

6. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no šī lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītāja                                                                                                   L.Gulbe
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