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Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 22.martā
     
      





Nr.3
24.p.

Par nekustamā īpašuma lietošanas mērķu maiņu

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā 2023.gada 21.janvārī saņemts SIA “Viršu nekustamie īpašumi”, reģistrācijas Nr.40103667340, juridiskā adrese: Kalna iela 17, Aizkraukle, Aizkraukles pag., Aizkraukles nov., LV-5101, iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./23/1338-SD) ar lūgumu zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 mainīt zemes lietošanas mērķi, saglabājot komercdarbībai paredzēto zemes platību 1.1811 ha  un pārējai atlikušai zemes daļai piešķirt citu lietošanas mērķi, kas atbilst Olaines novada aktuālajam teritorijas plānojumam.

SIA “Viršu nekustamie īpašumi” informē, ka atbildot uz Olaines novada pašvaldības 2023.gada 26.janvāra vēstuli Nr. ONP/4.17.6./23/671-ND par atkārtotu zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 izvērtēšanu, nosūta Olaines novada pašvaldībai zemes vienības kadastra ar apzīmējumu 8080 008 0012, adrese: “Daces”, Jaunolaine, Olaines pagasts, Olaines novads, aktuālo  2023.gada 27.janvāra situācijas plānu un informē, ka minētais situācijas plāns ir reģistrēts Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā.

Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Nekustamā īpašuma “Daces” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 16, Kadastra numurs: 8080 008 0012, nosaukums: “Daces”, Olaine, Olaines nov., kuru sastāvā ietilps zemesgabals ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012, 3.1899 ha platībā, degvielas uzpildes stacija ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 007, auto uzpildes nojume ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 008, pazemes degvielas tvertne ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 012 un segta atkritumu konteineru novietne ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 015. Īpašnieks: SIA “Viršu nekustamie īpašumi”, reģistrācijas Nr. 40103667340. Pamats 2019.gada 18.februāra nekustamā īpašuma pirkuma līgums. Žurnāla Nr. 300005067771, lēmums 13.02.2020.

Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts nekustamais īpašums ar nosaukumu “Daces”,  kadastra numurs 8080 008 0012, kura sastāvā ietilpst:

1. zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012, 3.1899 ha platībā;

2. degvielas uzpildes stacija ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 007;

3. auto uzpildes nojume ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 008;

4. pazemes degvielas tvertne ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 012;

5. segta atkritumu konteineru novietne ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 015.

Zemes vienībai noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk – NĪLM), kods 0801 – “Komercdarbības objektu apbūve”.

2023.gada 27.janvāra situācijas plānā zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012, lietošanas veida eksplikācijā noteikts zemes lietošanas veids – zeme zem ūdeņiem 0.1441 ha platībā, zeme zem ēkām un pagalmiem 1.1811 ha platībā, pārējās zemes - 1.8647 ha platībā.

2023.gada 31.janvārī Valsts zemes dienestā iesniegts situācijas plāns par kadastra objektu reģistrāciju, datu aktualizāciju un kadastrālās vērtības noteikšanai.

Atbilstoši Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”.

1. grafiskā daļa Olaines novada funkcionālā zonējuma karte 1 nosaka “Publiskās apbūves teritorijas” un “Ūdeņu teritorijas”;

2. teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi 4.daļa Prasības teritorijas izmantošanai un apbūves parametriem katrā funkcionālajā zonā nosaka:

2.1.  4.4. daļa “Publiskās apbūves teritorija”: 

Pamatinformācija - Publiskās apbūves teritorija (P) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu komerciālu vai nekomerciālu publiska rakstura iestāžu un objektu izvietošanu, paredzot atbilstošu infrastruktūru. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi, biroju ēku apbūve, tirdzniecības vai pakalpojumu objektu apbūve,  tūrisma un atpūtas iestāžu apbūve, kultūras iestāžu apbūve , sporta būvju apbūve, aizsardzības un drošības iestāžu apbūve, izglītības un zinātnes iestāžu apbūve, veselības aizsardzības iestāžu apbūve, sociālās aprūpes iestāžu apbūve, Dzīvnieku aprūpes iestāžu apbūve, reliģisko organizāciju ēku apbūve, labiekārtota ārtelpa, labiekārtots parks, skvērs, dārzs, mežaparks vai publiski pieejams pagalms, ietverot apstādījumus un labiekārtojumu, tai skaitā nedzīvojamās ēkas un inženierbūves atpūtas un fizisko aktivitāšu nolūkam un citu publiskās ārtelpas funkciju nodrošināšanai.

2.2.  4.12. daļa “Ūdeņu teritorijas”:

Pamatinformācija - Ūdeņu teritorija (Ū) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu racionālu un ilgtspējīgu ūdeņu resursu izmantošanu saimnieciskai darbībai, transportam, rekreācijai un vides aizsardzībai. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi inženiertehniskā infrastruktūra, transporta lineārā infrastruktūra, transporta apkalpojošā infrastruktūra, energoapgādes uzņēmumu apbūve, ūdenssaimnieciska izmantošana, ūdens telpas publiskā izmantošana. 


Saskaņa ar:

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta: 


pirmās daļas 1.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa;

trešo daļu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību nosaka Ministru kabinets.

            Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 


2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka:

2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai (turpmāk – zemes vienība);

3.punktu, visām Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētajām zemes vienībām un zemes vienības daļām nosaka lietošanas mērķi. Lietošanas mērķi reģistrē kadastra informācijas sistēmā.


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību.


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros.


17.punktu, lietošanas mērķa maiņu ierosina:


17.7. ja iepriekš likumīgi noteiktais lietošanas mērķis un tam piekrītošā zemes platība neatbilst šo noteikumu IV nodaļā minētajām prasībām.


18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks (turpmāk - persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.

23. punktu, neapbūvētai zemes vienībai (zemes vienības daļai), kas atrodas teritorijā, kurai atbilstoši Teritorijas plānošanas likumam stājies spēkā vietējās pašvaldības teritorijas plānojums, lietošanas mērķi nosaka vai maina:

23.2.1. ir izsniegta būvatļauja.

23.3. ja nav šo noteikumu 23.1. un 23.2.apakšpunktā minēto gadījumu - atbilstoši zemes likumīgajai izmantošanai (tai skaitā likumīgi noteiktajam lietošanas mērķim) vai pašreizējai izmantošanai, ja izmantošana (tai skaitā lietošanas mērķis) valsts vai pašvaldību institūciju lēmumā nav norādīta.

Atbilstoši Ministra kabineta  2007. gada 21.augusta noteikumu Nr.562 “Noteikumi par zemes lietošanas veidu klasifikācijas kārtību un to noteikšanas kritērijiem”:

1. punktu, noteikumi nosaka zemes lietošanas veidu klasifikācijas kārtību un to noteikšanas kritērijus.

2. punktu, zemes lietošanas veidus klasificē un nosaka atbilstoši šo noteikumu pielikumam.

3. punktu, zemes lietošanas kategorija ir pēc īpašībām līdzīgu zemes lietošanas veidu kopums.


Zemes vienības lietošanas veidu nosaka sertificēts mērnieks, veicot kadastrālo uzmērīšanu, balstoties uz faktisko situāciju dabā. Zemes lietošanas veids ir attēlots situācijas plāna eksplikācijas tabulā.
Olaines novada dome secina, ka: 

1. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu, zemes vienībai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

2. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr. 496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;

3. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nosaka kadastrālās vērtēšanas vajadzībām atbilstoši detālplānojumam (vai zemes ierīcībai), vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanu vai maiņas kārtību nosaka Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”.

4. Zemes vienības lietošanas veidu nosaka sertificēts mērnieks, veicot kadastrālo uzmērīšanu, balstoties uz faktisko situāciju dabā. Zemes lietošanas veids ir attēlots Situācijas plāna eksplikācijas tabulā. Zemes lietošanas veidu nosaka atbilstoši Ministru kabineta 2007.gada 21.augusta noteikumiem Nr.562 “Noteikumi par zemes lietošanas veidu klasifikācijas kārtību un to noteikšanas kritērijiem”.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2023.gada 14.marta sēdes protokolu Nr.3 un pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu un trešo daļu, Administratīvā procesa likuma 55.panta 2.punktu, 57. un 66.panta pirmās daļas 1.punktu, un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 3., 5., 17., 18. un 23.punktu, Ministru kabineta 2007. gada 21.augusta noteikumiem Nr.562 “Noteikumi par zemes lietošanas veidu klasifikācijas kārtību un to noteikšanas kritērijiem”, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – J.Kuzmins, K.Kauliņš, J.Precinieks, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj: 
1. Mainīt zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0012 nekustamā īpašuma lietošanas mērķi no (NĪLM) kods 0801 - “Komercdarbības objektu apbūve”  uz (NĪLM) kods: 

1.1. 0801 – “Komercdarbības objektu apbūve”, 3.0458 ha platībā;

1.2. 1202 - “Upju un kanālu, ūdens uzkrāšanas, ūdens regulēšanas un krastu nostiprināšanas būvju apbūve”,  0.1441 ha platībā.
2. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā (Baldones iela 1A, Rīga, LV-1007) viena  mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītāja                                                                                                   L.Gulbe
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