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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2023.gada 29.novembrī
     
      





Nr.12
2.p.
Par 2022.gada 27.jūnija pārjaunojuma līgumu par nekustamā īpašuma „Birznieku            masīvs 1” (Olaines pagastā) zemes nomas līguma un par nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2” (Olaines pagastā) zemes nomas līguma grozījumiem un līdzvērtīgas zemes platības iznomāšanu 
Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Pamatojoties uz Olaines novada domes 2022.gada 21.jūnija sēdes lēmumu “Par  2009.gada 26.novembra nomas  līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” (Olaines pagastā) un 2014.gada 8.janvāra pārjaunojuma līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” (Olaines pagastā) pārjaunojumu”, dome piekrita pārjaunot:

1. 2009.gada 26.novembra Nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes daļas nomas līgumu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr.43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim;

2. 2014.gada 8.janvāra Pārjaunojuma līgumu par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr.43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim.

Abi pārjaunojuma līgumi noslēgti 2022.gada 27.jūnijā. Saskaņā ar abu pārjaunojuma līgumu 6.2.punktu, nomas līguma noteikumus var grozīt, līdzējiem rakstiski vienojoties, izņemot 3.1.-3.3.punktos norādīto. Grozījumi nomas līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski un abpusējas piekrišanas.

Pašvaldība ar 2023.gada 10.oktobra rakstu Nr.ONP/1.12./23/8916-ND “Par noslēgtajiem pārjaunojuma līgumiem par zemes nomu” informēja nomnieku SIA “Birznieki Industrial Solutions” par Rail Baltica projekta īstenošanas likumu un Ministru kabineta 2018.gada 13.februāra noteikumiem Nr.91 “Noteikumi par nacionālo interešu objekta – Eiropas standarta platuma publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras Rail Baltica – teritorijas izmantošanas nosacījumiem”,  ka dzelzceļa infrastruktūra šķērsos arī nekustamo īpašumu „Birznieku                masīvs 1” un „Birznieku masīvs 2” (skatīt  - https://tapis.gov.lv/tapis/lv/downloads/170208 un https://tapis.gov.lv/tapis/lv/downloads/170215), līdz ar to šajās teritorijas vietās pastāvīgu objektu apbūve nav atļauta, kā arī norādītā zemes daļas platība nododama valstij (aptuvenās platības - Birznieku masīvs 1 -17.74 ha; Birznieku masīvs 2 – 5.07 ha), kā arī pašvaldība pauda viedokli, ka samazināma nomas zemes platība (grozījumi abos noslēgtajos pārjaunojuma līgumos – nomas platība – Birznieku masīvs 1 – 77.58 ha (- Apbūves tiesību līgums ar AST – 0.2300 ha); Birznieku masīvs 2 – 90.47 ha), un aicināja sabiedrību izteikt viedokli vai priekšlikumus.

2023.gada 12.oktobrī pašvaldība saņēma SIA “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas numurs 43603038148, juridiskā adrese: “Birznieku masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines pagasts, Olaines novads, LV-2127) iesniegumu (reģ.Nr.ONP/1.12./23/6926-SD), kurā nomnieks norāda, ka  saskata būtiskas platību izmaiņas, kas ilgtermiņā var izmainīt  kopējo projektu attīstību, līdz ar to, sabiedrība lūdz izvērtēt iespēju – rast līdzvērtīgu nomas platību projektu realizācijai investīciju ietvaros. Līdzvērtīgai nomas platībai jānodrošina esošās projektu apbūves platības nepārtrauktība piegulošajā teritorijā - nekustamajā īpašumā “Birznieku masīvs 3” Olaines novads, Olaines pagasts, kadastra numurs 80800090007 un 2023.gada 9.novembrī  iesniegumu Nr. 1-08/23-062 “Par noslēgtajiem pārjaunojuma līgumiem par zemes nomu. Papildus iesniedzamā informācija” (reģ.Nr.ONP/1.12./23/7701-SD), kurā iesniedzējs atsaucas uz  sniegto paziņojumu par plānotajām darbībām dzelzceļa infrastruktūras izbūvē saskaņā ar Rail Baltica projekta īstenošanas nosacījumiem un  lūdz rast līdzvērtīgu nomas platību projektu realizācijai investīciju ietvaros, iesniedzot papildus informāciju (shēmu Nr.2) - līdzvērtīgai nomas platībai nekustamajā īpašumā “Birznieku masīvs 3” Olaines novads, Olaines pagasts, kadastra numurs 8080 009 0007.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka:

1. Ar Olaines novada domes 2009.gada 4.novembra ārkārtas sēdes lēmumu (9.prot., 1.p.), 2009.gada 5.novembrī noslēgts Administratīvais līgums par tiesiskā strīda izbeigšanu administratīvajā lietā Nr.A42614307 (AA43-1189-09/12) un administratīvajā lietā Nr.A42591107 (Nr.A42-3514-08/11.), kā arī noslēgti nomas līgumi, kuri tika pārjaunoti. 

2. Pamatojoties uz  Olaines novada domes 2021.gada 28.aprīļa sēdes lēmuma “Par Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību”, 2021.gada 8.jūlijā noslēgts Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību.

3. Saistībā ar Rail Baltica projekta īstenošanas likumu (Likuma mērķis ir nodrošināt nacionālo interešu objekta — Eiropas standarta platuma publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras Rail Baltica un ar tās būvniecību saistīto būvju Latvijas Republikas teritorijas ietvaros) un Ministru kabineta 2018.gada 13.februāra noteikumiem Nr.91 “Noteikumi par nacionālo interešu objekta – Eiropas standarta platuma publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras Rail Baltica – teritorijas izmantošanas nosacījumiem” dzelzceļa infrastruktūra šķērsos nekustamo īpašumu „Birznieku masīvs 1” un „Birznieku masīvs 2” (skatīt  - https://tapis.gov.lv/tapis/lv/downloads/170208  un https://tapis.gov.lv/tapis/lv/downloads/170215),  kā rezultātā nomniekam tiek liegta  iespēja veikt apbūvi  uz nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1”  (aptuvenā platība 17.74 ha) un uz “Birznieku masīvs 2” (aptuvenā platība 5.07 ha) (kura tiks nodota valstij Rail Baltica projekta īstenošanai bez atlīdzības Publiskas personas atsavināšanas likuma 42.panta otrās daļas izpratnē), līdz ar to izdarāmi grozījumi 2022.gada 27.jūnija pārjaunojuma līgumā par nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomu un  līgumā  par nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomu, grozot nomas priekšmeta platību (“Birznieku masīvs 1” 77.58 ha un “Birznieku  masīvs 2 – 90.47 ha,), kā arī iznomājama līdzvērtīga zemes platība 22.81 ha “Birznieku masīvs 3”, nosakot līdzvērtīgu nomas maksu un nomas termiņu.

Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma: 

72.panta otro daļu,  pašvaldības manta ir nodalīta no valsts mantas un citu tiesību subjektu mantas;

73.panta:

pirmo daļu, pašvaldības manta izmantojama pašvaldības administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs atbilstoši pašvaldības kompetencei, gan nododot to publiskā lietošanā, gan veidojot iestādes, gan dibinot kapitālsabiedrības vai iegūstot dalību kapitālsabiedrībās;

trešo daļu, mantas daļu, kas nav nepieciešama šā panta pirmajā daļā minētajiem mērķiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus vai lai likumā noteiktajā kārtībā šo daļu atsavinātu, vai lai sniegtu atbalstu valsts institūcijai tās funkciju izpildes nodrošināšanai attiecīgā administratīvajā teritorijā;

ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu;

likuma “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības”:

1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem;

1038.pantu, īpašnieks var viņam piederošo lietu valdīt, iegūt tās augļus, izlietot to pēc sava ieskata savas mantas pavairošanai un vispār to lietot visādā kārtā, kaut arī no tam rastos zaudējums citai personai;


Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

3.pantu, Publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir:

1) rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu;

2) manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu;

6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem.

Nekustamā īpašuma:

1) “Birznieku masīvs 1” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000476976, Kadastra                              numurs: 80800090042, Nosaukums: Birznieku masīvs 1, adrese/atrašanās vieta: "Birznieku masīvs 1", Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”.

 Nostiprināta nomas tiesība uz zemesgabalu ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042 līdz 2039.gada 25.novembrim. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas                numurs 43603038148. Žurnāls Nr. 300005879913, lēmums 07.06.2023., 95.32 ha.

Nostiprināta Apbūves tiesība uz zemes vienības daļu ar kadastra apzīmējumu 808000900428003 līdz 2053.gada 31.martam, 0.23 ha. Apbūves tiesīgais: akciju sabiedrība "Augstsprieguma tīkls", reģistrācijas numurs 40003575567. Ierakstīta Atzīme – apbūves tiesībai atvērt Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumu Nr.100000476976-AT001 (Pamats: 2023.gada 3.marta nekustamā īpašuma "Birznieku masīvs 1", Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesības līgums).

2) “Birznieku masīvs 2” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000476985, Kadastra                      numurs: 8080 009 0005, Nosaukums: Birznieku masīvs 2, adrese: "Birznieku masīvs 2", Olaines pag., Olaines nov.  III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, nostiprināta nomas tiesība līdz 2039.gada 25.novembrim, 95.54 ha. Nomnieks:             SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. 

3)  “Birznieku masīvs 3” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000476988, Kadastra                       numurs: 80800090007, nosaukums: Birznieku masīvs 3, adrese/atrašanās vieta: "Birznieku masīvs 3", Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. Žurnāls Nr. 300002860798, lēmums 11.06.2010.

III daļas 1.iedaļas “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu” ierakstītas šādas atzīmes:


1. Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.55 ha;

2.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.03 ha;

3.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.04 ha;

4.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.02 ha;

5.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tīklu gaisvadu līniju ārpus pilsētām un ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.13 ha;

6.
Atzīme - ceļa servitūta teritorija, 0.37 ha;

7.
Atzīme - ceļa servitūta teritorija, 0.39 ha;

8.
Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 7.36 ha;

9.
Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 0.24 ha;

10.
Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 0.45 ha;

11.
Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 0.76 ha;

12.
Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 0.49 ha;

13.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.šķiras un pašvaldību autoceļiem, 0.32 ha;

14.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.šķiras un pašvaldību autoceļiem, 0.5 ha;

15.
Atzīme - līdz 10 km garas ūdensteces aizsargjoslas teritorija lauku apvidos, 0.98 ha;

16.
Atzīme - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu transformatoru apakšstaciju, 0.01 ha.
Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2023.gada 18.oktobra sēdes protokolu Nr.11 un 15.novembra sēdes protokolu Nr.12 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 72.panta otro daļu,  73.panta pirmo,  trešo un  ceturto daļu, likuma “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības” 1036. un 1038.pantu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3. un  6.1 panta pirmo daļu, atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, A.Čmiļs, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, O.Novodvorskis, L.Gulbe, A.Vurčs, D.Ļebedevs, M.Vanags, pret 1 – K.Kauliņš, atturas nav, dome nolemj:
1. Izdarīt šādus grozījumus 2022.gada 27.jūnija pārjaunojuma līgumā par nekustamā īpašuma:

1.1. „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomas līgumā:

1.1.1. Aizstāt līguma 1.1.punktā ciparus “95.3200” ar cipariem “77.5800 ha” un papildināt ar jaunu teikumu šādā redakcijā “Precīza ZEMES GABALA platība tiek noteikta pēc zemes ierīcības projekta izstrādes, zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānu reģistrācijas Valsts kadastra informācijas sistēmā un Zemesgrāmatā.”

1.1.2.  Izteikt līguma 3.1.punktu šādā redakcijā:

“3.1. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM nomas maksu par ZEMES GABALA nomas lietošanu gadā EUR 2772.65 (divi tūkstoši septiņi simti septiņdesmit divi euro 65 centi) gadā un pievienotās vērtības nodokli (PVN) Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā un apmērā.”

1.2. “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes nomas līgumā:

1.2.1. Aizstāt līguma 1.1.punktā ciparus “95.54” ar cipariem “90.47” un papildināt ar jaunu teikumu šādā redakcijā “Precīza ZEMES GABALA platība tiek noteikta pēc zemes ierīcības projekta izstrādes, zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānu reģistrācijas Valsts kadastra informācijas sistēmā un Zemesgrāmatā.”;

1.2.2. Izteikt līguma 3.1.punktu šādā redakcijā:

“3.1. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM nomas maksu par ZEMES GABALA nomas lietošanu gadā EUR 3233.67 (trīs tūkstoši divi simti trīsdesmit trīs euro 67 centi) gadā un pievienotās vērtības nodokli (PVN) Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā un apmērā.”

2. Iznomāt SIA “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas numurs 43603038148) līdzvērtīgu zemes nomas platību ar apbūves tiesībām no nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 3”  (kadastra numurs 80800090007, zemes vienības kadastra                           apzīmējums 8080 009 0043) 22.8100 ha (Precīza zemes gabala platība tiek noteikta pēc zemes ierīcības projekta izstrādes, zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānu reģistrācijas Valsts kadastra informācijas sistēmā un Zemesgrāmatā) un noteikt:

2.1. nomas maksu  EUR 815.30 (astoņi simti piecpadsmit euro 30 centi) gadā un pievienotās vērtības nodokli (PVN) Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā un apmērā;

2.2.  nomas termiņu līdz 2039.gada 25.novembrim;

2.3. nomnieka tiesības ierakstīt nomas līgumu zemesgrāmatā pēc lēmuma 2.punktā noteiktā izpildes.

3. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram noslēgt vienošanās par lēmuma 1.punkta apakšpunktos noteikto līgumu grozīšanu un lēmuma 2.punktā noteikto zemes nomas līgumu, ievērojot lēmuma 2.punkta apakšpunktos noteikto.

4. Noteikt, ka lēmuma 1.1.1. un 1.2.1.apakšpunktā, un lēmuma 2.punktā noteiktos zemes ierīcības projektus izstrādā SIA “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas numurs 43603038148) par saviem finanšu līdzekļiem.

5. Uzdot īpašuma un juridiskajai nodaļai sagatavot un izsniegt nostiprinājuma lūgumus zemesgrāmatai pēc lēmuma 4.punkta izpildes.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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