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Nr.12
27.1.p.

Par nekustamā īpašuma lietošanas mērķu maiņu nekustamā īpašuma “Zemlejas” (Jaunolainē) zemes vienībai
Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam
Olaines novada pašvaldībā 2023.gada 19.oktobrī saņemts G P, personas kods_, deklarētā dzīvesvieta:_, pilnvarotās personas J O, personas kods_, deklarētā dzīvesvieta:_ (pārstāv uz Rīgas apgabaltiesas zvērināta notāra Ilzes Popeles 2021.gada 6.oktobra izsniegtas ģenerālpilnvaras pamata (iereģistrēta  aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.4295)),  iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.1./23/7055-SD) ar lūgumu mainīt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi īpašuma  “Zemlejas”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., kadastra numurs_, sastāvā esošai zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu_, 0.3947 ha platībā, atbilstoši būvniecības ieceres Nr.BIS-BV-2.1-2023-9119 būvdarbu uzsākšanas nosacījumu 1.6.punktam.

Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:
Nekustamā īpašuma “Zemlejas” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000134197, kadastra numurs:_, nosaukums: “Zemlejas”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., kuru sastāvā ietilps zemesgabals ar kadastra apzīmējumu_, 0.3947 ha platībā. Īpašnieks: G P, personas kods_. Pamats: 2021.gada 13.oktobra pirkuma līgums Nr.1. Žurnāla Nr.300005467049, lēmums 27.10.2021.
Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts nekustamais īpašums ar nosaukumu “Zemlejas”, kadastra numurs 8080 008 0243, kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra                               apzīmējumu 8080 008 0890, 0.3947 ha platībā. 
Zemes vienībai noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk – NĪLM),              kods 0600 –“ Neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme”.
Olaines novada pašvaldības būvvalde 2023.gada 21.septembrī izsniedza būvdarbu uzsākšanas nosacījumus, kur 1.6.punktā noteikts -  mainīt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi no kods 0600 - neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme uz kods 0601 - individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme.
Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošie noteikumi Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022) (turpmāk - Plānojums) nosaka plānoto (atļauto) izmantošanu zemes vienībai – lauksaimniecības teritorija (L1) .

Plānojums nosaka:

4.11.2. Lauksaimniecības teritorija (L1).

4.11.2.1. Pamatinformācija: 

541. Lauksaimniecības teritorija (L1) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu lauksaimniecības zemes kā resursa racionālu un daudzveidīgu izmantošanu lauksaimnieciskajai darbībai un ar to saistītajiem pakalpojumiem, bet perspektīvā iespējama teritorijas kā apbūves zemes izmantošana, kuru galvenā izmantošana ir viensētu apbūve. 

4.11.2.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

542. Viensētu apbūve. 

543. Lauksaimnieciska izmantošana: izņemot specializētos lopkopības kompleksus, intensīvas lauksaimniecības dzīvnieku audzēšanas kompleksus un kažokzvēru audzēšanu. 

544. Labiekārtota ārtelpa. 

545. Ārtelpa bez labiekārtojuma. 

Saskaņa ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta: 


pirmās daļas 1.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa;

trešo daļu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību nosaka Ministru kabinets.

Saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 


2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka:

2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai (turpmāk – zemes vienība);

3.punktu, visām Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrētajām zemes vienībām un zemes vienības daļām nosaka lietošanas mērķi. Lietošanas mērķi reģistrē kadastra informācijas sistēmā.


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību.


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros.

14. punktu, apbūves zeme šo noteikumu izpratnē ir:


14.1. apbūvēta zeme, kuru atbilstoši zemes likumīgai izmantošanai izmanto būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai;


14.2. neapbūvēta zeme, kuru atbilstoši detālplānojumam ir plānots (atļauts) izmantot būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai;


14.3. neapbūvēta zeme, uz kuras vietējās pašvaldības teritorijas plānojums paredz apbūvi un detālplānojums nav nepieciešams, un zemes vienība pēc platības atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībām;


14.4. neapbūvēta zeme, uz kuru ir izsniegta būvatļauja;


14.1 Šo noteikumu 14.2. un 14.3.apakšpunktā minēto neapbūvētu apbūves zemi iedala šādi:

  14.1 1. neapgūtā apbūves zemē, kas šo noteikumu izpratnē ir neapbūvēta apbūves zeme, kurai nav izbūvēta infrastruktūra – piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespējas bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves;

 14.1 2. apgūtā apbūves zemē, kas šo noteikumu izpratnē ir neapbūvēta apbūves zeme, kurai ir izbūvēta infrastruktūra – vismaz piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespēja bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves;


17.punktu, lietošanas mērķa maiņu ierosina:


17.7. ja iepriekš likumīgi noteiktais lietošanas mērķis un tam piekrītošā zemes platība neatbilst šo noteikumu IV nodaļā minētajām prasībām.


18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks (turpmāk - persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.
Olaines novada pašvaldības dome secina, ka: 
1. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu zemes vienībai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

2. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;

3. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nosaka kadastrālās vērtēšanas vajadzībām atbilstoši detālplānojumam (vai zemes ierīcībai), vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanu vai maiņas kārtību nosaka Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”.
Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2023.gada 14.novembra sēdes protokolu Nr.11 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu un trešo daļu, Administratīvā procesa likuma 55.panta 2.punktu, 57.pantu, 66.panta pirmās daļas 1.punktu un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 3., 6., 14., 17. un 18.punktu, Ministru kabineta 2007.gada 21.augusta noteikumiem Nr.562 “Noteikumi par zemes lietošanas veidu klasifikācijas kārtību un to noteikšanas kritērijiem”, Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022), atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, K.Kauliņš, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, A.Čmiļs, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, O.Novodvorskis, L.Gulbe, A.Vurčs, D.Ļebedevs, pret nav, atturas nav, dome nolemj: 
1. Mainīt zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu_ nekustamā īpašuma lietošanas mērķi no (NĪLM) kods 0600 - “Neapgūta individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme”  uz (NĪLM) kods:

1.1. 0601 –  “Individuālo dzīvojamo māju apbūve”, 0.1200 ha platībā;

1.2. 0101 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība”, 0.2747 ha platībā.

2. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā (Baldones iela 1A, Rīga,         LV-1007) viena  mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.
Lēmuma pilns teksts nav publiski pieejams, jo satur ierobežotas pieejamības informāciju par fizisko personu, kas aizsargāta saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padomes regulas Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula).
Saskaņā ar Informācijas atklātības likuma 5.panta otrās daļas 4.punktu, lēmumā norādītie personas dati uzskatāmi par ierobežotas pieejamības informāciju.
Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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