[image: image1.jpg]



OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 28.augustā
    
      






Nr.8

14.2.p.

Par nekustamo īpašumu Rūpnīcu iela 5A un Rūpnīcu  iela 5 (Olainē) zemes vienību apvienošanu, adreses un nekustamā īpašuma lietošanas mērķa noteikšanu 

Tiek dots vārds: Andrim Bergam 
Olaines novada pašvaldībā 2024.gada 09.augustā reģistrēts AS “Olpha” (reģ.Nr.40003007246, juridiskā adrese Rūpnīcu iela 5, Olaine, LV-2114) iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.12./24/5683-SD) (turpmāk - Iesniegums) ar lūgumu apvienot nekustamo īpašumu Rūpnīcu iela 5A  (kadastra Nr.8009 006 0035) (turpmāk - Īpašums Nr.1) un Rūpnīcu iela 5  (kadastra Nr.8009 006 2701) (turpmāk - Īpašums Nr.2) zemes vienības, kas atrodas blakus viena otrai. 

Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošo likumdošanu konstatēts:

Īpašums Nr.1 sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 0032                  1.9179 kv.m platībā ar adresi Rūpnīcu iela 5A, Olaine, Olaines nov., LV-2114. 

Īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000801117 (turpmāk - Zemesgrāmatas nodalījums) uz AS “Olainfarm” reģ.Nr.40003007246 vārda.

Īpašums Nr.2 sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 2701                  48.1484 kv.m platībā ar adresi Rūpnīcu iela 5, Olaine, Olaines nov., LV-2114, Administratīvās ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 001), Caurlaides ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 002),  Sadzīves korpusa un ēdnīcas (kadastra apzīmējums                8009 006 2701 003),  Centrālā siltumpunkta (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 004), Ražošanas ceha Nr.2 (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 005), Ražošanas ceha Nr.1 (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 006), Ražošanas ceha Nr.4 (kadastra apzīmējums            8009 006 2701 007),  Ražošanas ceha Nr.6 (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 008), Pakošanas iecirkņa (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 009), Gatavo zāļu ražošanas ceha (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 010), Noliktavas (kadastra apzīmējums                              8009 006 2701 013), Notekūdeņu sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 014), Notekūdeņu sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 015), Ūdens apgādes un kanalizācijas iecirkņa (korpuss Nr.17) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 016), Ražošanas ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 017), Skābekļa, slāpekļa stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 018), Skābekļa, slāpekļa stacijas (kadastra apzīmējums                      8009 006 2701 019), Ražošanas ceha Nr.5 (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 020), Noliktavas (Nr.8) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 021), Noliktavas (Nr.10A) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 022), Noliktavas (Nr.4A) (kadastra apzīmējums                               8009 006 2701 023), Noliktavas (Nr.8A) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 024), Noliktavas (Nr.10B) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 025), Noliktavas (Nr.8B) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 027), Noliktavas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 028), Noliktavas (Nr.9) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 029), Artēziskā aka sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 030), Artēziskā aka sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 031), Eksperimentālā iecirkņa (Nr.22) (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 032),Tabletēšanas iecirkņa (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 033), Svaru ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 036), Krāsotavas (kadastra apzīmējums                 8009 006 2701 037), Sargu mājas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 038), Garāžas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 039), Garāžas (kadastra apzīmējums                                 8009 006 2701 040), Garāžas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 041), Degvielas uzpildes stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 042), Nojumes (kadastra apzīmējums                       8009 006 2701 043), Ražošanas ceha (korpuss Nr.12) (kadastra apzīmējums                                 8009 006 2701 044),  Laboratorijas korpusa (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 045), Dzeramā ūdens sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 270 046), Sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 047), Ūdens dzesētavas (kadastra apzīmējums                                8009 006 2701 048), Artēziskā urbuma (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 049), Artēziskā urbuma (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 050), Artēziskās akas sūkņu stacijas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 051), Nojumes (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 052), Saimniecības ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 053), Caurlaides ēkas (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 054), Angāra (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 055), Angāra (kadastra apzīmējums 8009 006 2701 056).

Īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 112 uz AS “Olainfarm” reģ.Nr.40003007246 vārda.

Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošie noteikumi Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022) (turpmāk - Plānojums) nosaka plānoto (atļauto) izmantošanu Īpašumam Nr.1 un Īpašumam Nr.2 - rūpnieciskās apbūves teritorija (R1).

Plānojums nosaka:

2.3. Jaunu zemes vienību veidošana un robežu pārkārtošana.

6. Atļauts veidot jaunu zemes vienību ar ne mazāku platību kā attiecīgajā funkcionālajā zonā

noteiktā minimālā platība, izņemot 8.punktā noteikto izņēmumu.


7. Jaunu zemes vienību konfigurāciju plāno, ņemot vērā esošo, plānoto izmantošanu un apbūvi, nodrošinot iespēju ievērot attiecīgajā funkcionālajā zonā noteiktos apbūves parametrus, minimālo būvlaidi, minimālos ugunsdrošības attālumus un minimālos attālumus no būves līdz zemes vienības robežām.


8. Visām jaunveidojamām zemes vienībām nodrošina teritorijas plānojumā, detālplānojumā vai zemes ierīcības projektā noteiktas piekļūšanas iespējas saskaņā ar apbūves noteikumu 2.4.apakšnodaļas noteikumiem.


2.4. Prasības piekļūšanai zemes vienībām


12. Atļauts veidot jaunas zemes vienības, ja zemes vienībai nodrošināta piekļuve vismaz vienā no veidiem:

12.1. piekļūšanu nodrošina tiesiski noteikta piekļuve (ceļa servitūts). 

12.3. no pašvaldības ceļa vai ielas.


4.6.2. Rūpnieciskās apbūves teritorija (R1).


4.6.2.1. Pamatinformācija.


348. Rūpnieciskās apbūves teritorija (R1) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu rūpniecības uzņēmumu darbībai un attīstībai nepieciešamo teritorijas organizāciju, inženiertehnisko apgādi un transporta infrastruktūru.


4.6.2.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi

349. Vieglās rūpniecības uzņēmumu apbūve (13001).

350. Smagās rūpniecības un pirmapstrādes uzņēmumu apbūve (13002).

351. Lauksaimnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve (13003).

352. Derīgo izrakteņu ieguve (13004).

353. Atkritumu apsaimniekošanas un pārstrādes uzņēmumu apbūve (13005).

354. Inženiertehniskā infrastruktūra (14001).

355. Transporta lineārā infrastruktūra (14002).

356. Transporta apkalpojošā infrastruktūra (14003): ēkas satiksmes pakalpojumu nodrošināšanai,

tai skaitā garāžas, atsevišķi iekārtotas atklātās autostāvvietas, stāvparki, daudzstāvu autostāvvietas.

357. Noliktavu apbūve (14004).

358. Energoapgādes uzņēmumu apbūve (14006).


4.6.2.4. Apbūves parametri:

Minimālo jaunizveidojamās zemes vienības platību nenosaka, minimālais brīvās zaļās teritorijas rādītājs – 10%.

Īpašuma Nr.1 un Nr.2 zemes vienībām ir kopēja zemes vienības robeža, šīs zemes vienības atrodas viena otrai blakus. Apvienojot Īpašuma Nr.1 un Nr.2 zemes vienības, piekļuve nodrošināta no   nekustamā īpašuma  ar kadastra Nr. 8009 005 0001, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 005 2212 (Rūpnīcu iela) tiesiskais valdītājs Olaines novada pašvaldība.

Zemes ierīcības likums nosaka:


8.panta trešā daļa - Zemes ierīcības projekts nav izstrādājams, ja:

2) apvieno divas vai vairākas blakus esošas zemes vienības un par to ir pieņemts vietējās pašvaldības lēmums.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

21.pants - Ierakstu par nekustamā īpašuma objektu Kadastra informācijas sistēmā dzēš šādos gadījumos:

1) apvienošanas rezultātā reģistrētu nekustamā īpašuma objektu pievieno citam reģistrētam nekustamā īpašuma objektam (vienlaikus maina apvienotā reģistrētā nekustamā īpašuma objekta ārējo kontūru vai apjomu) un aktualizē datus Kadastra informācijas sistēmā.

Ministru Kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”  nosaka:

2.punkts - Nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka: 2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai (turpmāk – zemes vienība). 
4.punkts - Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.
16.punkts - Lietošanas mērķi nosaka, ja: 
16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa. 

18.punkts - Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei – tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks. Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.

Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likums nosaka:

11.panta trešā daļa - Pašvaldības dome piešķir, maina vai likvidē nosaukumus ielām un laukumiem pilsētās un ciemos, nosaukumus vai numurus viensētām, apbūvei paredzētajām zemes vienībām un ēkām, kā arī numurus telpu grupām. Valsts zemes dienests likvidē telpu grupas adresi un par to paziņo pašvaldībai, ja telpu grupu dzēš Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā. Nosaukumu vai numuru piešķiršanu, maiņu un likvidēšanu ēkām, apbūvei paredzētajām zemes vienībām un telpu grupām pašvaldības dome var nodot kādai no šīs pašvaldības institūcijām.

ceturtā daļa - Lēmumu par nosaukuma vai numura piešķiršanu, maiņu vai likvidēšanu attiecīgā pašvaldība piecu darbdienu laikā pēc tā parakstīšanas nosūta Valsts zemes dienestam.

Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumi Nr.455 “Adresācijas noteikumi”, nosaka: 
32.punkts - Pašvaldība lēmumu un informāciju par adreses piešķiršanu, maiņu, tai skaitā adreses pieraksta formas precizēšanu, likvidēšanu vai esošās adreses saglabāšanu viensētai, ēkai, apbūvei paredzētajai zemes vienībai un telpu grupai sagatavo atbilstoši šo noteikumu 1. pielikumam. 

45.punkts - Adresācijas objektus klasifikatorā klasificē pēc to tipiem, ņemot vērā administratīvo teritoriju, novadu teritoriālā iedalījuma vienību, apdzīvotu vietu, ielu, ēku, apbūvei paredzēto zemes vienību un telpu grupu savstarpējo hierarhiju.

Ievērojot iepriekš minēto, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 15., 16.punktu, 5.panta pirmo daļu, 10.panta pirmās daļas 21.punktu, Zemes ierīcības likuma 8.panta trešās daļas otro punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 21.panta pirmo punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 4., 16. un 18.punktu, Administratīvo teritoriju un apdzīvoto vietu likuma 11.panta trešo daļu, Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumu Nr.455 “Adresācijas noteikumi” 32., 45.punktu, Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem                        Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN10/2022), atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, I.Purviņa, A.Čmiļs, I.Brence, A.Geržatovičs, A.Vurčs, J.Kuzmins, J.Precinieks, K.Kauliņš, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Atļaut apvienot nekustamos īpašumus Rūpnīcu iela 5A (kadastra                               Nr.8009 006 0035) un Rūpnīcu iela 5 (kadastra Nr.8009 006 2701) viena nekustamā īpašuma sastāvā, kas sastāv no vienas zemes vienības ar kopējo aptuveno platību 50.0663 kv.m (veicot kadastrālo uzmērīšanu, zemes vienības kopplatība un robežas var tikt precizētas).

2. Saglabāt vienotu adresi lēmuma 1.punktā apvienotajai zemes vienībai un ar to funkcionāli saistītajām ēkām - Rūpnīcu iela 5, Olaine, Olaines nov., LV-2114 (ARIS kods 102620681).

3. Dzēst adresi Rūpnīcu iela 5A, Olaine, Olaines nov., LV-2114 (ARIS kods 107003133).

4. Noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi lēmuma 1.punktā apvienotajai zemes vienībai visā platībā - rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve (NĪLM                    kods 1001).

5. Piekļūšana lēmuma 1.punktā apvienotajai zemes vienībai nodrošināta no pa Olaines novada pašvaldībai piederoša nekustamā īpašuma  ar kadastra Nr. 8009 005 0001, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 005 2212 (Rūpnīcu iela).

6.  Nekustamā īpašuma īpašniekam:

6.1. veikt lēmuma 1.punktā apvienotās zemes vienības kadastrālo uzmērīšanu;

6.2. iesniegt saskaņošanai Olaines novada pašvaldībā kadastrālās uzmērīšanas dokumentus, lēmuma 1.punktā apvienotajai zemes vienībai pēc lēmuma 6.1.punkta apakšpunkta izpildes; 

6.3. veikt izmaiņas nekustamā īpašuma sastāvā - zemesgrāmatā (Ieriķu iela 5, Rīga, LV-1084, rigasrajons@zemesgramata.lv).
7. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā, Rīgas tiesu namā (Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007, riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no tā spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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