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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 27.decembrī
    
      





Nr.13
13.p.

Par nekustamā īpašuma maiņas līguma slēgšanu ar SIA “Rīgas meži”

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Olaines novada pašvaldībā 2024.gada 12.decembrī saņemts SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs  40003982628, juridiskā adrese O.Vācieša iela 6 k-1, Rīga, LV-1004, raksts “Par Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīguma izpildi”                                                  (reģ.Nr. ONP/1.12./24/9155-SD), kurā SIA “Rīgas meži” lūdz Olaines novada pašvaldību pieņemt lēmumu par Nekustamo īpašumu maiņas līguma noslēgšanu un par pieņemto lēmumu informēt Sabiedrību.
Izvērtējot saņemto rakstu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Ar Olaines novada pašvaldības domes 2024.gada:

1. 28.februāra sēdes lēmumu “Par Olaines novada pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu maiņu pret SIA “Rīgas Meži” nekustamajiem īpašumiem un maiņas priekšlīguma noslēgšanu” nolemts piekrist maiņas darījuma slēgšanai ar SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas Nr. 4000398262) - mainot pašvaldības zemes īpašumu (pēc zemes īpašuma tiesību ierakstīšanas zemesgrāmatā):

“Skujnieku ceļš”, zemes vienības kadastra apzīmējums 80800060485, 0,12 ha (kadastra numurs 8080 006 0418) (vairāk vai mazāk pēc precīzas kadastrālās uzmērīšanas) un zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0319, 1,2 ha un 8080 001 0399, 5,4 ha platībā (kadastra numurs 8080 001 0399) (vairāk vai mazāk pēc precīzas kadastrālās uzmērīšanas)

 pret SIA “Rīgas meži” nekustamo īpašumu:

“Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                                    Nr.  8080 002 2105, sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu                                8080 002 2108, 0,3 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.2969), “Dārziņu stūris”, Medemciems, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                               Nr. 8080 002 0099 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2107, 1,5 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470935)), “Vecās Smēdes pļava”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.   8080 001 0143 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0421, 1,24 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470900)), “Pļavnieku dārzs”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr. 80800010189 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0482, 1,39 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470926)) un uzdots izpilddirektoram noslēgt ar SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas Nr. 40003982628) priekšlīgumu (sagatavo SIA “Rīgas meži”).

(Mērķis - publiskās un inženiertehniskās infrastruktūras izveide un zaļās teritorijas attīstīšana).

2. 28.augusta sēdes lēmumu “Par zemes vienības atdalīšanu no nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds” (Olaines pagastā) un jauna nekustamā īpašuma izveidošanu” nolemts atdalīt no nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr. 80800022105, sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2108, 0,3 ha platībā, izveidojot pastāvīgu nekustamo īpašumu (ar kadastra numuru); piešķirt nosaukumu “Medauši”; noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķus (NILM) un uzdots īpašuma un juridiskās nodaļai nodrošināt pastāvīgā īpašuma izveidošanu (VZD un īpašuma tiesību ierakstīšanu zemesgrāmatā uz SIA “Rīgas meži” vārda).


Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīgums noslēgts 15.08.2024.                                    (reģ.Nr.  ONP/3.42.2/24/6626-ND).

Saskaņā ar Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīguma 1.2.punktu, nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr. 80800022105 sastāvā esošās zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800022108, 0,3000 ha platībā maiņas priekšnosacījums bija tās izveide par atsevišķu patstāvīgu nekustamo īpašumu. 

Pašvaldība ir izpildījusi 15.08.2024. Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīgumā pielīgtās saistības, tai skaitā segusi sertificēta vērtētāja SIA “Eiroeksperts” tirgus vērtības noteikšanu atsavināšanas darījumam 4460,00 EUR apmērā bez PVN (1.4.punkts).

Maiņas nekustamo īpašumu īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā:

1.  Nr. 100000928216, kadastra numurs 80800022531, nosaukums: Medauši, adrese/atrašanās vieta: Olaines pag., Olaines nov. Zemes vienība (kadastra apzīmējums 80800022108), 0,3000 ha platībā. Īpašnieks: SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs 40003982628. Žurnāls Nr. 300007537542, lēmums 25.11.2024.

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir 6 374,40 EUR (seši tūkstoši trīs simti septiņdesmit četri euro, četrdesmit centi), tajā skaitā:

Meža zemes tirgus vērtība: 960,00 EUR (deviņi simti sešdesmit euro, 00 centi);

Mežaudzes vērtība: 5 414,40 EUR (pieci tūkstoši četri simti četrpadsmit euro, četrdesmit centi).

2. Nr. 100000470935, kadastra numurs 80800020099, nosaukums: Dārziņu stūris, adrese/atrašanās vieta: “Dārziņu stūris”, Medemciems, Olaines pag., Olaines nov. Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2107, 1,5 ha platībā. Īpašnieks:                     SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs 40003982628. Žurnāls Nr. 300002827590, lēmums 30.03.2010. III daļas 1.iedaļā “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, ierakstīta atzīme - Atzīme - ceļa servitūta teritorija, 0.12 km.

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir 36 002,60 EUR (trīsdesmit seši tūkstoši divi euro, sešdesmit centi), tajā skaitā:

Meža zemes tirgus vērtība: 5 033,60 EUR (pieci tūkstoši trīsdesmit trīs euro, sešdesmit centi);

Mežaudzes vērtība: 30 969,00 EUR (trīsdesmit tūkstoši deviņi simti sešdesmit deviņi euro, 00 centi).

3. Nr. 100000470900, kadastra numurs 80800010143, nosaukums: Vecās Smēdes pļava, adrese/atrašanās vieta: “Vecās Smēdes pļava”, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov. Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0421, 1,24 ha platībā. Īpašnieks:                     SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs 40003982628. Žurnāls Nr. 300003395854, lēmums 14.03.2013. III daļas 1.iedaļā “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, ierakstītas šādas atzīmes:

1. Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar dzelzceļu, 1,24 ha

2. Atzīme - aizsargjoslas teritorija gar autoceļu V113, 0,88 ha

3. Atzīme - aizsargjosla gar gaisvadu sakaru līniju, 0,02 ha

4. Atzīme - aizsargjosla gar gaisvadu sakaru līniju, 0,01 ha

5. Atzīme - servitūts - tiesība uz braucamo ceļu, 0,06 ha

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir 3 968,00 EUR (trīs tūkstoši deviņi simti sešdesmit astoņi euro, 00 centi). 

4. Nr. 100000470926, kadastra numurs 80800010189, nosaukums: Pļavnieku dārzs, adrese/atrašanās vieta: “Pļavnieku dārzs”, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov. Zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0482, 1,39 ha platībā. Īpašnieks: SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs 40003982628. Žurnāls Nr. 300003395851, lēmums 15.03.2013. III daļas 1.iedaļā “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, ierakstītas šādas atzīmes:

1. Atzīme - aizsargjosla gar dzelzceļu, 1,39 ha

2. Atzīme - aizsargjosla gar autoceļu V113, 1,06 ha

3. Atzīme - servitūts - tiesība uz braucamo ceļu, 0,08 ha

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir 4 448,00 EUR (četri tūkstoši četri simti četrdesmit astoņi euro, 00 centi).

5. Nr. 100000815316, kadastra numurs 80800060618, nosaukums: Skujnieku ceļš, adrese/atrašanās vieta: Olaines pag., Olaines nov. Zemes vienība (kadastra apzīmējums 80800060485), 0,2200 ha. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332.
Žurnāls Nr. 300006594600, lēmums 05.03.2024.

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir 6 556,00 EUR (seši tūkstoši pieci simti piecdesmit seši euro, 00 centi).

6. Nr. 100000840276, kadastra numurs 80800010319, nosaukums: Stūnīšu mežs, adrese/atrašanās vieta: Olaines pag., Olaines nov. Zemes vienība (kadastra apzīmējums 80800010319), 1,24 ha un zemes vienība (kadastra apzīmējums 80800010399), 5,92 ha platībā. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332. Žurnāls Nr. 300006751056, lēmums 26.04.2024.

II daļas 2.iedaļā “Atzīmes un aizliegumi, pēcmantinieku iecelšana, mantojuma līgumi, šo ierakstu pārgrozījumi un dzēsumi” – ierakstīta atzīme -  Atzīme - noteikts aizliegums bez Aizsardzības ministrijas, reģistrācijas numurs 90000022632, rakstiskas piekrišanas zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 80800010399, atsavināt (Pamats: Aizsardzības ministrijas 2024.gada 5.novembra nostiprinājuma lūgums).

Saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 27.jūnija noteikumu Nr.508 “Noteikumi par aizsargjoslām ap valsts aizsardzības objektiem un šo aizsargjoslu platumu” 2.31.punktu nekustamais īpašums atrodas aizsargjoslā ap valsts aizsardzības objektu (Olaines novads, Olaines pagasts, Stūnīši, “Rīti”, kadastra Nr. 8080 001 0093 –                300 metru). Pamatojoties uz Aizsargjoslu likuma 58.5panta otro un trešo daļu, pašvaldība 2024.gada 13.decembrī vērsās ar lūgumu “Par piekrišanas sniegšanu nekustamā īpašuma atsavināšanai maiņas darījumā” Aizsardzības ministrijā, lai saņemtu piekrišanu nekustamā īpašuma atsavināšanai (uz ieguvēju SIA “Rīgas meži”).

Saskaņā ar SIA „Eiroeksperts” tirgus vērtība 2024.gada 17.maijā ir:

36 237,40 EUR (trīsdesmit seši tūkstoši divi simti trīsdesmit septiņi euro, četrdesmit centi), tajā skaitā:

Zemes vienībai ar kadastra apzīm.8080 001 0319: 4 960,00 EUR (četri tūkstoši deviņi simti sešdesmit euro, 00 centi).

Zemes vienībai ar kadastra apzīm.8080 001 0399: 31 277,40 EUR (trīsdesmit viens tūkstotis divi simti septiņdesmit septiņi euro, četrdesmit centi), tajā skaitā:

Meža zemes tirgus vērtība: 23 088,00 EUR (divdesmit trīs tūkstoši astoņdesmit astoņi euro, 00 centi);

Mežaudzes vērtība: 8 189,40 EUR (astoņi tūkstoši viens simts astoņdesmit deviņi euro, četrdesmit centi).

SIA “Rīgas meži” nekustamo īpašumu tirgus vērtība sastāda 50 793,00 EUR. 
Olaines novada pašvaldības nekustamo īpašumu tirgus vērtība sastāda 42 793,40 EUR.
Starpība sastāda 7999,60 EUR, kuru jāmaksā Olaines novada pašvaldībai atbilstoši Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 38.panta trešajai daļai.

Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma:

10.panta pirmās daļas 16.punktu,  dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu;

4.panta pirmās daļas 2. un 3.punktu - pašvaldības autonomās funkcijas – gādāt par pašvaldības administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana un uzturēšana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana), kā arī noteikt teritoriju un būvju uzturēšanas prasības, ciktāl tas saistīts ar sabiedrības drošību, sanitārās tīrības uzturēšanu un pilsētvides ainavas saglabāšanu; gādāt par pašvaldības īpašumā esošo ceļu būvniecību, uzturēšanu un pārvaldību;

73.panta ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu:

 1)publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu izlietojumu;

 2) manta iegūstama īpašumā par iespējami zemāku cenu.


Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:

3.panta pirmo daļu, publiskas personas nekustamo un kustamo mantu var atsavināt:

3) apmainot pret citu mantu;

38.panta:

pirmo daļu, publiskas personas nekustamo īpašumu var mainīt pret līdzvērtīgu nekustamo īpašumu, kas nepieciešams publiskas personas funkciju izpildes nodrošināšanai;

otro daļu, publiskas personas maināmo nekustamo īpašumu un līdzvērtīgu citas personas nekustamo īpašumu novērtē šajā likumā noteiktajā kārtībā un nosaka tā nosacīto cenu (8.pants);

trešo daļu, maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus, un šo starpību sedz naudā.

Likuma “Civillikums. CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības”:

2091.pantu, maiņas līgums ir divu personu abpusējs apsolījums dot vienu priekšmetu pret otru, izņemot naudu;

Par maiņas līguma priekšmetu var būt nevien ķermeniskas lietas, bet arī prasījumi un citādas tiesības.

2092.pantu, līdzēju savstarpējām tiesībām un pienākumiem maiņas līgumā attiecīgi piemērojami pirkuma līguma noteikumi.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 16.decembra sēdes protokolu Nr.14 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 2. un 3.punktu, 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, 73.panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 3.panta pirmo daļu un 38.pantu, Likuma “Civillikums. CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības” 2091. un 2092.pantu, atklāti balsojot ar 10 balsīm par – A.Bergs, A.Čmiļs, A.Vurčs, K.Kauliņš, I.Purviņa, D.Ļebedevs, J.Precinieks, O.Novodvorskis, J.Kuzmins, A.Kaļinka, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Piekrist mainīt pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu:

· Skujnieku ceļš, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060485, 0,2200 ha) kadastra numurs 80800060618, 

· Stūnīšu mežs, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010319, 1,24 ha un zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010399, 5,92 ha), kadastra numurs 80800010319,

pret SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas Nr. 40003982628, nekustamo īpašumu:

· Medauši, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022108, 0,3000 ha), kadastra numurs 80800022531, 

· Dārziņu stūris, Medemciems, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2107, 1,5 ha), kadastra numurs 80800020099,

· Vecās Smēdes pļava, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0421, 1,24 ha), kadastra numurs 80800010143,

· Pļavnieku dārzs, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0482, 1,39 ha), kadastra numurs 80800010189.

2. Uzdot pašvaldības:

2.1. izpilddirektoram noslēgt nekustamo īpašumu maiņas līgumu ar SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas Nr. 40003982628, par lēmuma 1.punktā noteiktajiem nekustamajiem īpašumiem (pēc Aizsardzības ministrijas piekrišanas un SIA “Rīgas meži” padomes un dalībnieka saskaņojuma darījuma slēgšanai, saņemšanas);

2.2.  Finanšu un grāmatvedības nodaļai:

2.2.1. iekļaut 2025.gada pašvaldības pamatbudžetā SIA “Rīgas meži” apmaksājamo maināmo nekustamo īpašumu starpību 7999,60 EUR;

2.2.2. apmaksāt SIA “Rīgas meži” lēmuma 2.2.1.punktā noteikto  starpību                  7999,60 EUR uz SIA “Rīgas meži” rēķina pamata pēc lēmuma 2.1.apakšpunkta izpildes;

2.2.3. pēc lēmuma 2.1.punkta izpildes:

2.2.3.1. nodrošināt lēmuma 1.punktā maiņas ceļā iegūtā nekustamā īpašuma grāmatvedības uzskaiti atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai, kura attiecināma uz iegūto īpašumu (mantisku vērtību);

2.2.3.2. nodrošināt lēmuma 1.punktā noteiktā pašvaldības maiņas nekustamā īpašuma izslēgšanu no pašvaldības uzskaites (bilances);

2.2.3.3. un lēmuma 2.2.2.punkta izpildes, apmaksāt ar maiņas darījumu  saistītos nepieciešamos izdevumus (īpašumu ierakstīšana zemesgrāmatā, valsts, kancelejas nodevas u.c. saistītus izdevumus ar nekustamo īpašumu maiņu, kas izriet no Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīguma 3.5.punkta). 

2.3.  Īpašuma un juridiskajai nodaļai:

2.3.1. pēc lēmuma 2.1.apakšpunkta un 2.2.2.punktu izpildes nodrošināt lēmuma 1.punktā noteikto maiņas ceļā iegūto nekustamo īpašumu īpašuma tiesību ierakstīšanu Rīgas rajona Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības (reģistrācijas                                       Nr. 90000024332) vārda;

2.3.2. sagatavot un izsniegt SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas Nr. 40003982628) vienpusējus pašvaldības nostiprinājuma lūgumus zemesgrāmatai par lēmuma 1.punktā noteiktajiem maināmajiem pašvaldības nekustamajiem īpašumiem (Skujnieku ceļš un Stūnīšu mežs).

2.4. Noteikt pienākumu SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas Nr. 40003982628, ne vēlāk kā 20 (divdesmit) dienu laikā (priekšlīguma 3.4.punkts) pēc lēmuma 2.1.apakšpunktā un 2.2.2.punktā noteiktā izpildes iesniegt vienpusējus nostiprinājuma lūgumus zemesgrāmatai par SIA “Rīgas meži” piederošo nekustamo īpašumu maiņu (Medauši, Dārziņu stūris, Vecās smēdes pļava, Pļavnieku dārzs). 

2.5.  Atbildīgais par lēmuma izpildi īpašuma un juridiskās nodaļas galvenais jurists. 

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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