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16.p.

Par Olaines novada domes 2015.gada 28.janvāra lēmuma “Par noslēgto lauku apvidus zemes nomas līgumu nomas maksas maksājuma termiņa noteikšanu” (1.prot., 24.p.) atzīšanu par spēku zaudējušu un Lauku apvidus zemes nomas maksas un zemes likumiskas lietošanas maksas maksāšanas termiņa noteikšanu

Tiek dots vārds: Kristīnei Prošenkovai 
Olaines novada dome 2015.gada 28.janvāra sēdē pieņēma lēmumu “Par noslēgto lauku apvidus zemes nomas līgumu nomas maksas maksājuma termiņa noteikšanu” (1.prot., 24.p.) (turpmāk – 2015.gada lēmums), ar kuru dome nolēma noteikt noslēgtajiem Lauku apvidus zemes nomas līgumiem nomas maksas maksājuma termiņu – gada pirmajā pusgadā līdz 30.aprīlim un gada otrajā pusgadā līdz 31.oktobrim, sakarā ar to, ka pašvaldībai objektīvu iemeslu dēļ nav iespējams izpildīt Ministru kabineta 2005.gada 30.augusta noteikumu Nr.644 “Noteikumi par neizpirktās lauku apvidus zemes nomas līguma noslēgšanas un nomas maksas aprēķināšanas kārtību” 8.punktā noteikto, ka nomas maksas aprēķina periods viens ceturksnis un nomas maksas maksāšanas termiņš līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām, tas ir, ne vēlāk kā līdz 31.janvārim. 

Šobrīd spēkā esošais normatīvais regulējums: 

Likuma “Par nekustamā īpašuma nodokli”:

4.panta pirmā daļa: “Nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību nosaka Valsts zemes dienests atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma prasībām”. 

Attiecīgi Valsts zemes dienests, pašvaldībai, kā nodokļu administrācijai, katru gadu līdz 15.janvārim Nekustamo īpašumu nodokļu administrēšanas sistēmā (NINO) iesniedz pašvaldībai Kadastra reģistrā iekļautos datus par nekustamiem īpašumiem. 

6.panta pirmā daļa: “Pašvaldības par nekustamā īpašuma nodokļa apmēru kārtējam taksācijas gadam paziņo nodokļa maksātājam vai tā pilnvarotai personai līdz tā paša gada 15.februārim”. 

Tādejādi, nodokļu administrācija prioritāri gatavo nekustamā īpašuma nodokļu maksāšanas paziņojumus, kam, atbilstoši likuma “Par nekustamā īpašuma nodokli” 6.panta trešajai daļai, pirmā ceturkšņa maksājuma termiņš iestājas ne vēlāk kā 31.martā.

Ministru kabineta 2005.gada 30.augusta noteikumu Nr.644 “Noteikumi par neizpirktās lauku apvidus zemes nomas līguma noslēgšanas un nomas maksas aprēķināšanas kārtību” 8.punktā noteikts, ka nomas maksas aprēķina periods ir viens ceturksnis, un nomas maksa samaksājama ne vēlāk kā līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām. Par nomas līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumiem pašvaldība aprēķina līgumsodu 0,01% apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu”.

Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 16.punkts: “Zemesgabala nomas maksas aprēķina periods ir viens ceturksnis. Nomas maksu samaksā ne vēlāk kā līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām, ja puses nav vienojušās par citu norēķinu kārtību. Par nomas līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumiem iznomātājs aprēķina nokavējuma procentus 0,1% apmērā no kavētās maksājuma summas par katru kavējuma dienu”.

Ar grozījumiem likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” ieviests jauns tiesību institūts “likumiskās zemes lietošanas tiesības”, kas nostiprināts vairākos tiesību aktos.

Likums “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” (turpmāk – Civillikuma piemērošanas likums) nosaka: 

38.panta:

 pirmā daļa: “Ja būve ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar šā likuma 14.panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4.punktu, līdz būves apvienošanai vienā īpašumā ar zemi būves īpašniekam uz likuma pamata ir lietošanas tiesības uz zemi, ciktāl tās nepieciešamas īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi. Šāds likumisko lietošanas tiesību aprobežojums ir reālservitūts par labu būvei, kas ir patstāvīgs īpašuma tiesību objekts, un lietošanas tiesībām ir piemērojami Civillikuma noteikumi par reālservitūtu, ciktāl šis likums nenosaka citādi”;

otrā daļa: “Būves īpašniekam uz likuma pamata ir pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām, kā arī segt maksāšanas paziņojuma izmaksas. Likumiskās lietošanas maksas apmērs ir četri procenti no lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtības gadā, bet ne mazāks par 50 euro gadā. Maksāšanas paziņojuma sagatavošanas un nosūtīšanas izmaksas gadā katrs būves īpašnieks (kopīpašnieks, dzīvokļa īpašuma īpašnieks) sedz 15 euro apmērā. Ja dzīvojamā mājā lietošanas maksas samaksa tiek veikta ar pārvaldnieka starpniecību, maksāšanas paziņojums nosūtāms pārvaldniekam — viens paziņojums attiecībā uz visiem būves īpašniekiem (kopīpašniekiem, dzīvokļa īpašuma īpašniekiem). Būves īpašnieks un zemes īpašnieks var rakstveidā vienoties par citu lietošanas maksas un maksāšanas paziņojuma izmaksu apmēru. Šāda vienošanās nesaista nekustamā īpašuma ieguvēju, mainoties būves vai zemes īpašniekam”.

trešā daļa: “Lietošanas maksa ir maksājama par katru ceturksni uz priekšu, ja būves īpašnieks un zemes īpašnieks nevienojas citādi. Pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par attiecīgo laiku atkrīt, ja zemes lietošanas tiesības nav bijis iespējams izmantot nepārvaramas varas dēļ. Maksāšanas paziņojuma izmaksas pēc tā saņemšanas sedz kopā ar nākamo lietošanas maksas maksājumu”.

Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 16.¹punkts: “Ja zemesgabala īpašnieks un zemesgabala lietotājs nevienojas citādi, zemesgabala likumiskās lietošanas maksas aprēķina periods ir viens ceturksnis un likumiskās lietošanas maksu samaksā ne vēlāk kā līdz attiecīgā ceturkšņa pirmā mēneša beigām”.

Uz 2024.gada 17.decembri pašvaldībā ir aktīvi 255 zemes nomas līgumi, no kuriem 161 zemes nomas līgumam ar 2025.gada 1.janvāri tiks noteikta likumiskā lietošanas maksa, jo līgumi ir noslēgti par apbūvētām lauku apvidus zemēm, uz kurām ir attiecināma zemes likumiskās lietošanas tiesības atbilstoši spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem. 

Olaines novada pašvaldības dome secina:
1. Olaines novada domes 2015.gada 28.janvāra lēmums “Par noslēgto lauku apvidus zemes nomas līgumu nomas maksas maksājuma termiņa noteikšanu” (1.prot., 24.p.) ir pamatots ar normatīvajiem aktiem, kas zaudējuši spēku un ir piemērojams cits spēkā esošais normatīvais regulējums, tādēļ atzīstams par spēku zaudējušu.

2. Tā kā atbilstoši Civillikuma piemērošanas likuma 38.panta trešajai daļai un Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 16.¹punktam, zemes likumiskā lietošanas maksa ir maksājama par katru ceturksni uz priekšu, un pašvaldība un zemes likumiskais lietotājs nav vienojušies par citu termiņu, tad pašvaldības rēķins par zemes likumisko lietošanu ir zemes likumiskajam lietotājam (nomniekam) ir jāapmaksā ne vēlāk kā līdz 31.janvārim (ceturkšņa pirmā mēneša beigu datums), bet pašvaldības rēķinam ir jābūt sagatavotam un iesniegtam zemes likumiskajam lietotājam ne vēlā kā līdz 15.janvārim, kas sakrīt ar termiņu, kādā pašvaldība tikai saņem Kadastra reģistrā iekļautos datus no Valsts zemes dienesta.

3. Likumdevējs ir paredzējis tiesības noteikt arī citu maksāšanas termiņu. Attiecīgi ir nosakāms cits samērīgs termiņš zemes likumiskās lietošanas maksas samaksai un lauku apvidus zemes nomas maksas samaksai, lai nodrošinātu savlaicīgu, lietderīgu, uz sabiedrības interesēm vērstu pašvaldības darbu, pieņemot domes lēmumu.

4. Saskaņā ar Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos.

Ievērojot iepriekš norādīto, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 38.panta pirmo, otro un trešo daļu, Ministru kabineta 2005.gada 30.augusta noteikumu Nr.644 “Noteikumi par neizpirktās lauku apvidus zemes nomas līguma noslēgšanas un nomas maksas aprēķināšanas kārtību” 8.punktu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 16. un 16.¹punktu, atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, A.Vurčs, K.Kauliņš, I.Purviņa, M.Vanags, D.Ļebedevs, J.Precinieks, O.Novodvorskis, J.Kuzmins, A.Kaļinka, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Atzīt par spēku zaudējušu 2015.gada 28.janvāra Olaines novada domes lēmumu “Par noslēgto lauku apvidus zemes nomas līgumu nomas maksas maksājuma termiņa noteikšanu” (1.prot., 24.p.).
2. Noteikt pašvaldības noslēgtajiem Lauku apvidus zemes nomas līgumiem zemes nomas maksas un zemes likumiskās lietošanas maksas samaksai šādus maksāšanas termiņus:
2.1. par kārtējā gada pirmo pusgadu līdz 30.aprīlim;
2.2. par kārtējā gada otro pusgadu līdz 31.oktobrim.
Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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