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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 28.februārī   
      






Nr.2
12.p.

Par Olaines novada pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu maiņu pret 
SIA “Rīgas Meži” nekustamajiem īpašumiem un maiņas priekšlīguma noslēgšanu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Aleksandram Geržatovičam, Inesei Čepulei, 

Andim Šarkovskim
Olaines novada pašvaldībā 2023.gada 29.decembrī saņemts SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas numurs 4000398262) raksts “Par nekustamo īpašumu maiņu”                                     (reģ.Nr. ONP/8.33./23/8901-SD), kurā iesniedzēja  informē, ka sabiedrības valde ir izskatījusi jautājumu par nekustamo īpašumu maiņu ar Olaines novada pašvaldību  un pieņēmusi lēmumu piekrist nekustamo īpašumu maiņas darījuma priekšlīguma noslēgšanai, publiskās un inženiertehniskās infrastruktūras izveidei un zaļās teritorijas attīstīšanai pašvaldībā, mainot sabiedrībai piederošos nekustamos īpašumus:

-
“Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.80800022105, sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2108, 0,3 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 2969);

-
“Dārziņu stūris”, Medemciems, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.80800020099,  sastāv no zemes vienības  ar kadastra apzīmējumu  8080 002 2107, 1,5 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470935);

-
“Vecās Smēdes pļava”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.80800010143, sastāv no zemes vienības  ar  kadastra apzīmējumu 8080 001 0421, 1,24 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470900);

-
“Pļavnieku dārzs”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.80800010189 sastāvā sastāv no zemes vienības  ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0482, 1,39 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr. 100000470926),

pret pašvaldībai piekrītošiem nekustamajiem īpašumiem:

-
nekustamo īpašumu ar kadastra Nr.80800010319, Olaines pagasts, Olaines novads, sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu:

1)  8080 001 0319, 1,2 ha platībā;

2) 8080 001 0399, 5,4 ha platībā;

-
nekustamo īpašumu “Skujnieku ceļš” ar kadastra Nr.80800060618, Olaines pagasts, Olaines novads, sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 006 0485, 0,12 ha platībā.


SIA “Rīgas meži” informē, ka pirms maiņas darījuma priekšlīguma noslēgšanas ir nepieciešams saņemt pašvaldības lēmumu par nekustamo īpašumu maiņu un akceptu nosacītās cenas noteikšanas tirgus novērtējumu izmaksu segšanai visiem septiņiem maināmajiem īpašumiem.  

Pēc pašvaldības lēmuma par zemes vienības maiņu un akcepta nosacītās cenas tirgus novērtējuma izmaksu segšanai saņemšanas, SIA “Rīgas meži”  no savas puses apņemas:

- izsniegt pašvaldībai tehniskos noteikumus un saskaņot publiskās un inženiertehniskās infrastruktūras izveides projekta realizāciju. Vienlaicīgi vērš pašvaldības uzmanību uz apstākli, ka pašvaldība uzņemas jebkāda veida risku, ja SIA “Rīgas meži”  dalībnieku sapulce nesaskaņos nekustamo īpašumu maiņas darījumu;

- pasūtīt visu septiņu maināmo nekustamo īpašumu novērtēšanu, nosacītās cenas noteikšanai. Izmaksas, kas radīsies veicot visu septiņu maināmo objektu novērtēšanu nosacītās cenas noteikšanai, segs pašvaldība.

SIA “Rīgas meži” vērš pašvaldības uzmanību, ka maiņas darījums veicams atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 38.pantam. Maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus.

Izpildoties iepriekš minētajiem nosacījumiem, SIA “Rīgas meži” sagatavos maiņas priekšlīgumu, kurā tiks ietverti šādi nosacījumi:

-
izveidot par atsevišķu, patstāvīgu nekustamo īpašumu sabiedrībai piederošā nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra Nr.80800022105 sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2108, 0,3 ha platībā;

-
visas izmaksas, kas radīsies, veicot zemes vienības ar kadastra apzīmējumu                8080 002 2108 izdalīšanu atsevišķā īpašumā kā patstāvīgu īpašuma objektu, segs pašvaldība;

-
Pašvaldībai piekrītošajām zemes vienībām ar kadastra apzīmējumiem 8080 001 0319, 8080 001 0399, 8080 006 0485, uz maiņas darījuma noslēgšanas brīdi ir jābūt kadastrāli uzmērītām un reģistrētām zemesgrāmatā uz pašvaldības vārda; 

-
SIA “Rīgas meži”, ja nepieciešams, atkārtoti pasūtīs visu septiņu maināmo zemes vienību novērtēšanu, nosacītās cenas noteikšanai. Izmaksas, kas radīsies veicot visu septiņu maināmo objektu novērtēšanu nosacītās cenas noteikšanai, segs pašvaldība;

-
maiņas darījuma līguma noslēgšanai nepieciešams saņemt SIA “Rīgas meži” padomes un dalībnieku sapulces saskaņojumu.


Ar Olaines novada pašvaldības 15.11.2023. rakstu Nr. ONP/8.33./23/10023-ND “Par nekustamo īpašumu maiņu” pašvaldība informēja, ka  ir izvērtējusi SIA “Rīgas meži” piedāvāto maiņas priekšmetu un neiebilst sabiedrības piedāvājumam, ievērojot ka maiņas darījuma veikšanai ir jāievēro  Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 38.panta trešajā daļā noteiktais, ka maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus. Pašvaldība ir uzsākusi Pašvaldībai piekrītošā nekustamā īpašuma (kadastra Nr.80800010319), kura sastāvā ir zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800010319  1,2 ha platībā un ar kadastra apzīmējumu 80800010399 5,4 ha platībā, kā arī piekrītošā nekustamā īpašuma (kadastra Nr.80800060618), kura sastāvā ir zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060485 0,12 ha platībā zemes vienību kadastrālo uzmērīšanu un reģistrēšanu Zemesgrāmatā. Pašvaldība ir gatava noslēgt maiņas darījuma priekšlīgumu ar SIA “Rīgas meži” par SIA “Rīgas meži”  piedāvāto maiņas darījuma priekšmetu. 


Ar Olaines novada pašvaldības domes: 

1) 2023.gada 27.septembra sēdes lēmumu “Par rezerves zemes fondā ieskaitītā zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 80800060485 piekritību pašvaldībai” dome noteica, ka Olaines novada pašvaldībai piekrīt un ir ierakstāma zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda Olaines administratīvajā teritorijā rezerves zemes fondā ieskaitītā zemes vienība (izpildot robežu kadastrālo uzmērīšanu, zemes vienības platība var tikt precizēta), kadastra apzīmējums 80800060485 (kadastra numurs 80800020562, Skujnieku ceļš), 

2) 2021.gada 22.decembra sēdes lēmumu “Par rezerves zemes fondā ieskaitīto zemesgabalu un zemesgabalu, kas nav izmantoti īpašuma tiesību atjaunošanai, piekritību pašvaldībai”  dome noteica, ka Olaines novada pašvaldībai piekrīt un ir ierakstāma zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda Olaines administratīvajā teritorijā rezerves zemes fondā ieskaitītā zemes vienība 80800010319, 1,2000 ha platībā un zemes vienība ar kadastra apzīmējumu  808000103995, 5,400 ha platībā (kadastra                            numurs 80800010319).


Pašvaldība atbilstoši līguma Nr. ONP 2023/41/1 “Par mērniecības pakalpojumiem Olaines novada pašvaldības vajadzībām” 1.daļa “Kadastrālā uzmērīšana”, ar 30.10.2023. rakstu Nr. ONP/1.12./23/9550-ND, pasūtīja nekustamo īpašumu (zemes) - Skujnieku ceļš, kadastra apzīmējums 80800060485, 0,1200 ha (kadastra numurs 8080 001 0485) un  zemes vienības ar kadastra apzīmējumu  80800010399, 5,400 ha  un 8080 001 0319, 1,200 ha  (kadastra numurs 80800010399) kadastrālo mērniecību.
Saskaņā ar likuma:
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:

 3.panta pirmās daļas 3.punktu, publiskas personas nekustamo mantu un kustamo mantu var atsavināt apmainot pret citu mantu;

5.panta pirmo daļu, atļauju atsavināt dod (…) atvasinātu publisku personu nekustamo īpašumu — attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcija. (…);

38.panta:

pirmo daļu, publiskas personas nekustamo īpašumu var mainīt pret līdzvērtīgu nekustamo īpašumu, kas nepieciešams publiskas personas funkciju izpildes nodrošināšanai;

otro daļu, publiskas personas maināmo nekustamo īpašumu un līdzvērtīgu citas personas nekustamo īpašumu novērtē šajā likumā noteiktajā kārtībā un nosaka tā nosacīto cenu (8.pants);
trešo daļu, maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus, un šo starpību sedz naudā;
41.panta pirmo daļu, nekustamā īpašuma pirkuma vai maiņas līgumu valsts vārdā paraksta finanšu ministrs vai viņa pilnvarota persona, atvasinātas publiskas personas vārdā — attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas vadītājs vai viņa pilnvarota persona (…);

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

3.pantu, Publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir:

1) rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu;

3) manta iegūstama īpašumā vai lietošanā par izdevīgāko cenu.

Saskaņā ar  Pašvaldību likuma:

10.panta pirmās daļas:

16.punktu,  lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu;

21.punktu, pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos.

72.panta otro daļu,  pašvaldības manta ir nodalīta no valsts mantas un citu tiesību subjektu mantas;

73.panta ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.
Ņemot vērā iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 21.februāra sēdes protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, 72.panta otro daļu un 73.panta ceturto daļu,  Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma  3.pantu, likuma “Civillikums. CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības” 2091. un 2092.pantu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 38.pantu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, J.Kuzmins, A.Geržatovičs, A.Vurčs, O.Novodvorskis, M.Vanags, D.Ļebedevs, A.Čmiļs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Piekrist maiņas darījuma slēgšanai ar SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas                              numurs 4000398262):

1.1. mainot pašvaldības zemes īpašumu (pēc zemes īpašuma tiesību ierakstīšanas zemesgrāmatā):

1.1.1.  “Skujnieku ceļš”, zemes vienības kadastra apzīmējums 80800060485,                  0,12 ha (kadastra numurs 8080 006 0418) (vairāk vai mazāk pēc precīzas kadastrālās uzmērīšanas), 
1.1.2. zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0319, 1,2 ha un                    8080 001 0399, 5,4 ha platībā (kadastra numurs 8080 001 0399) (vairāk vai mazāk pēc precīzas kadastrālās uzmērīšanas);
1.2. pret SIA “Rīgas meži” nekustamo īpašumu:

1.2.1. “Rīgas pilsētas meža fonds”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                              Nr. 8080 002 2105, sastāvā esošo zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2108, 0,3 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.2969);

1.2.2.  “Dārziņu stūris”, Medemciems, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                      Nr. 8080 002 0099 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2107, 1,5 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.100000470935));

1.2.3.  “Vecās Smēdes pļava”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                       Nr.8080 001 0143 (zemes vienība ar kadastra  apzīmējumu 8080 001 0421, 1,24 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.100000470900)),

1.2.4.  “Pļavnieku dārzs”, Stūnīši, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra                                Nr.  80800010189 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0482, 1,39 ha platībā (Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījums Nr.100000470926));

2. Piekrist iekļaut maiņas darījuma priekšlīgumā ar SIA “Rīgas meži” šādus nosacījumus, ka  SIA “Rīgas meži”:

2.1. nodrošina nosacītās cenas tirgus novērtējuma veikšanu 1.punktā noteiktajiem nekustamajiem īpašumiem. Pašvaldība sedz novērtējuma izdevumus uz                      SIA “Rīgas meži” iesniegta rēķina un sertificēta vērtētāja novērtējuma pamata;

2.2.  izsniedz pašvaldībai tehniskos noteikumus un saskaņo publiskās un inženiertehniskās infrastruktūras izveides projekta realizāciju;

2.3. nodrošina maiņas darījuma līguma noslēgšanai nepieciešamo SIA “Rīgas meži” padomes un dalībnieku sapulces saskaņojumu.

3. Uzdot izpilddirektoram noslēgt ar SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas                               numurs 40003982628) priekšlīgumu (sagatavo SIA “Rīgas meži”), ievērojot lēmuma 1. un 2.punkta apakšpunktos  noteikto.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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