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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 28.februārī   
      






Nr.2
15.1.p.
Par zemesgabala Baznīcas ielā 7A (Jaunolainē)  atsavināšanu, pirkuma maksas apstiprināšanu un pirkuma līguma noslēgšanu ar SIA “LD FARM”

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Olaines novada pašvaldība 2024.gada 24.janvārī saņēma SIA “LD FARM” (reģistrācijas numurs 41203073154, juridiskā adrese: Stabu iela 19-402, Rīga, LV-101) iesniegumu (reģ.Nr. ONP/1.1./24/504-SD) ar lūgumu atsavināt SIA “LD FARM” zemi Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā.
Izvērtējot saņemto iesniegumu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:
Ar Olaines novada pašvaldības domes:
1. 2021.gada 28.jūlija sēdes lēmumu “Par nekustamā īpašuma „Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas” (Olaines pagastā) apbūves tiesību izsoles protokola apstiprināšanu” apstiprinātas nekustamā īpašuma „Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesības uz zemes daļu (0.0370 ha), apbūves tiesību izsoles protokols (ar SIA “LD FARM”) un  2021.gada 4.augustā noslēgts Nekustamā īpašuma “Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesību uz zemes daļas (0.0370 ha) ar SIA “LD FARM” līgums par apbūves tiesību piešķiršanu (ar tiesībām - būvēt vispārējā tipa aptiekas ēku un ēkā nodrošināt veselības aprūpes pakalpojumu (būves būvniecība/novietošana);

2. 2023.gada 22.marta sēdes lēmumu:
2.1. “Par piekrišanu zemesgabala “Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas” (Jaunolainē) atsavināšanai” dome piekrita atsavināt nekustamā īpašuma „Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas”, Jaunolainē, Olaines  pagastā, Olaines novadā, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 daļu 0.0410 ha platībā sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “LD FARM” (reģistrācijas numurs 41203073154);

2.2.  “Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (Jaunolainē) zemes vienības sadalei” nolemts izsniegt zemes ierīcības projekta izstādes nosacījumus nekustamā īpašuma Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (kadastra Nr.8080 008 0413) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 sadalei 2 (divās) zemes vienībās (atdalot   0.0410 ha) un nosakot, ka pēc izveidotās zemes vienības ierakstīšanas zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda, tiks atsavināta SIA “LD FARM”;

3. 2023.gada 26.jūlija sēdes lēmumu “Par zemes ierīcības projekta nekustamajam īpašumam Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (Jaunolainē) apstiprināšanu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu, apgrūtinājumu un adrešu noteikšanu” apstiprināts zemes ierīcības projekts nekustamā īpašuma Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (kadastra                        Nr.8080 008 0413)  un noteikti nekustamā īpašuma lietošanas mērķi, apgrūtinājumi un adreses;

4. 2023.gada 23.augusta sēdes lēmumu “Par Olaines novada pašvaldības domes 2023.gada 26.jūlija sēdes lēmuma “Par zemes ierīcības projekta nekustamajam īpašumam Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas (Jaunolainē) apstiprināšanu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu, apgrūtinājumu un adrešu noteikšanu” (8.prot., 18.2.p.) grozījumiem” grozīts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (Baznīcas iela 7A).    

Nekustamā īpašuma Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā -  zemes kadastra apzīmējums 80800080984, 0.0410 ha, īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000795036, kadastra   numurs: 8080 008 0989, adrese/atrašanās vieta: Baznīcas iela 7A, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. Īpašnieks: Olaines pagasta pašvaldība, nodokļu maksātāja kods 90000048580. Žurnāls Nr.300006486322, lēmums 12.01.2024.

Ar Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”, zemesgabalam noteikta plānotā (atļautā) izmantošana - Jauktas centra apbūves teritorija (JC), kam saskaņā ar 2006.gada 20.jūnija Ministru kabineta noteikumiem Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteikts, kods 0902 – „Ārstniecības, veselības un sociālās aprūpes iestāžu apbūve” – 0.0205 ha un kods 0801 –“ Darījumu iestāžu un komerciāla rakstura apbūve” – 0.0205 ha.
Latvijas Īpašumu Vērtētāju asociācijas sertificēts vērtētājs Haralds Visvaldis Krūmiņš (kompetences sertifikāts Nr.53) 2024.gada 20.janvārī sagatavoja Nekustamā īpašuma vērtējuma aktu “Par nekustamā īpašuma Baznīcas iela 7A, Jaunolaine,  Olaines pag., Olaines nov., novērtēšanu” (reģ.Nr. ONP/1.8./24/587-SD (29.01.2024.)). Nekustamā īpašuma iespējamā tirgus vērtība 2024.gada 20.janvārī (noapaļojot) ir EUR 4000.00 (četri  tūkstoši euro  00 centi).
Saskaņā ar:
Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:
1.panta:
6.punktu, nosacītā cena — nekustamā īpašuma vērtība, kas noteikta atbilstoši Standartizācijas likumā paredzētajā kārtībā apstiprinātajiem īpašuma vērtēšanas standartiem, vai kustamās mantas vērtība, kas noteikta atbilstoši Standartizācijas likumā paredzētajā kārtībā apstiprinātajiem īpašuma vērtēšanas standartiem, kā arī ņemot vērā tās atlikušo bilances vērtību pēc grāmatvedības uzskaites datiem;

7.punktu, pārdošana par brīvu cenu — mantas pārdošana par atsavinātāja noteiktu cenu, kas nav zemāka par nosacīto cenu;
4.panta pirmajai daļai, (…). Atvasinātas publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai atvasinātai publiskai personai vai tās iestādēm to funkciju nodrošināšanai;
8.panta:
otro daļu, atsavināšanai paredzētā atvasinātas publiskas personas nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas noteiktajā kārtībā;
37.panta:
pirmās daļas  4.punktu, pārdot valsts vai pašvaldības mantu par brīvu cenu var, ja nekustamo īpašumu iegūst šā likuma 4.panta ceturtajā daļā minētā persona. Šajā gadījumā pārdošanas cena ir vienāda ar nosacīto cenu (8.pants);
septīto daļu,  ja persona, kurai ir pirmpirkuma tiesības, nenoslēdz pirkuma līgumu, Ministru kabinets vai atvasinātas publiskas personas lēmējinstitūcija var atcelt lēmumu par nodošanu atsavināšanai vai lemj par atsavināšanas veida maiņu;
41.panta pirmo daļu, nekustamā īpašuma pirkuma vai maiņas līgumu valsts vārdā paraksta finanšu ministrs vai viņa pilnvarota persona, atvasinātas publiskas personas vārdā — attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas vadītājs vai viņa pilnvarota persona, bet kustamās mantas pirkuma vai maiņas līgumu — publiskas personas vai tās iestādes, kuras valdījumā vai turējumā manta atrodas, vadītājs vai viņa pilnvarota persona vai kapitālsabiedrības, kuras valdījumā vai turējumā manta atrodas, pārvaldes institūcijas vadītājs vai viņa pilnvarota persona.
44.panta:
pirmo daļu, publiskas personas zemi var iegūt īpašumā personas, kuras saskaņā ar likumu var būt zemes īpašuma tiesību subjekti; 
otro daļu, šā panta pirmajā daļā minētais ierobežojums piemērojams arī gadījumos, kad tiek atsavināta apbūvēta zeme;
likuma „Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”:
927.pantu, īpašums ir pilnīgas varas tiesība par lietu, t. i. tiesība valdīt un lietot to, iegūt no tās visus iespējamos labumus, ar to rīkoties un noteiktā kārtā atprasīt to atpakaļ no katras trešās personas ar īpašuma prasību;
1036.pantu, Īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem;
1129.7 panta otro daļu:
Pirms zemes grāmatās reģistrētā apbūves tiesības termiņa notecējuma apbūves tiesība izbeidzas ar:

1) tiesību sakritumu vienā personā;

3) savstarpēju vienošanos.
Olaines novada pašvaldības dome secina, ka:
1) uz zemesgabala Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, atrodas   SIA “LD FARM” nedzīvojamā ēka – Aptieka (Olaines novada pašvaldības būvvaldes 2022.gada 26.maija akts par objekta aptieka un ārsta prakses pieņemšanu ekspluatācijā – Akts par būves pieņemšanu ekspluatācijā (Kods 22022110041400 (7.8/95) “Par objekta Aptieka un ārsta prakses ēka Baznīcas iela 7A, Jaunolaine, Olaines pag., pieņemšanu ekspluatācijā, būves kadastra apzīmējums 8080 008 0413 018 (Aptieka I kārta)”; 

2) saskaņā ar likuma „Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1129.7 panta otrās daļas 1.punktu  apbūves tiesība izbeidzas ar tiesību sakritumu vienā personā.

Apbūves tiesību sakritums vienā personā nozīmē to, ka apbūves tiesība izbeigsies ar tiesību sakritumu, kad apbūves tiesīgais kļūs arī par zemes īpašnieku;
3) zemesgabals Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā nav nepieciešams pašvaldībai un tai pakļautajām institūcijām tām noteikto funkciju izpildes nodrošināšanai un pašvaldības dome ar 2023.gada 22.marta sēdes lēmumu “Par piekrišanu zemesgabala “Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas” (Jaunolainē) atsavināšanai” piekrita atsavināt zemes daļu 0.0410 ha platībā SIA  “LD FARM”;

4) SIA “LD FARM” būs pienākums dzēst Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000167535SIA  13.12.2021. reģistrētās “Apbūves tiesība uz zemes vienības (kadastra apzīmējums 80800080413) daļu ar kadastra apzīmējumu 808000804138004, kas reģistrētas par labu SIA “LD FARM”, pamatojoties uz Civillikuma 1129.7 panta otrās daļas 1. un 3.punktu, kā arī sakārtot aptiekas ēkas Baznīcas ielā 7A īpašuma statusu zemesgrāmatā;

5) ar Olaines novada domes 2018.gada 24.oktobra sēdes lēmuma “Par nekustamā īpašuma atsavināšanas cenas noteikšanas kārtību” 3.1.2. un 3.1.4.apakšpunktu apstiprināma pārdošanas cena EUR 4370.00;

6) uz atsavināmo zemesgabalu neattiecas likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 29.pantā noteiktie ierobežojumi.
Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 21.februāra sēdes protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 1.panta  6. un 7.punktu,  4.panta pirmo daļu, 8.panta otro daļu, 37.panta pirmās daļas 4.punktu un septīto daļu, 41.panta pirmo daļu, 44.panta pirmo un otro daļu, likuma „Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 29.pantu, likuma „Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 927.pantu un 1036.pantu, Administratīvā procesa likuma 65.panta trešo daļu, 70.panta pirmo daļu un 79.panta pirmo daļu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, J.Kuzmins, A.Geržatovičs, A.Vurčs, O.Novodvorskis, M.Vanags, D.Ļebedevs, A.Čmiļs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Atsavināt zemesgabalu Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8080 008 0984, 0.0410 ha platībā (kadastra numurs 8080 008 0989) SIA “LD FARM” (reģistrācijas numurs 41203073154, juridiskā adrese: Stabu                     iela 19-402, Rīga, LV-101).

2. Apstiprināt lēmuma 1.punktā atsavināmā zemesgabala pārdošanas cenu EUR 4370.00 (četri tūkstoši trīs simti septiņdesmit  euro 00 centi). 

3.  Noteikt SIA “LD FARM” maksāšanas un pirkuma līguma noslēgšanas termiņu – līdz 2024.gada 28.aprīlim (rekvizīti: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas Nr.90000024332, AS „Swedbank”, konts LV82HABA0551020841125, mērķis: par zemesgabala Baznīcas ielā 7A (Jaunolainē) atsavināšanu).

4. Uzdot Īpašuma un juridiskajai nodaļai sagatavot:

4.1.  pirkuma līgumu par nekustamā īpašuma - zemesgabala Baznīcas ielā 7A, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8080 008 0984, 0.0410 ha platībā (kadastra numurs 8080 008 0989) atsavināšanu, zemesgabala nodošanas aktu un nostiprinājuma lūgumu;

4.2. vienošanos ar SIA “LD FARM” par 2021.gada 4.augusta Nekustamā īpašuma „Jaunolaines daudzdzīvokļu mājas”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā, apbūves tiesību līguma izbeigšanu (saskaņā ar likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1129.7 panta otrās daļas 1. un 3.punktu) un atbilstošu nostiprinājuma lūgumu zemesgrāmatai par apbūves tiesību dzēšanu.

5. Pilnvarot domes priekšsēdētāju vai priekšsēdētāja pirmo vietnieci parakstīt pirkuma līgumu un nodošanas aktu ar SIA “LD FARM”.

6. Uzdot izpilddirektoram noslēgt lēmuma 4.2.apakšpunktā noteikto vienošanos ar                  SIA “LD FARM”.

7. Noteikt, ja līdz 2024.gada 28.aprīlim (ieskaitot) nav izpildīts lēmuma 3.punktā noteiktais  pilnā apmērā, šis lēmums zaudē spēku.

8. Noteikt pienākumu SIA “LD FARM” dzēst Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000167535 SIA 13.12.2021. reģistrētās “Apbūves tiesība uz zemes vienības (kadastra apzīmējums 8080 008 0413) daļu ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0413 8004, kas reģistrētas par labu SIA “LD FARM””, pamatojoties uz Civillikuma 1129.7 panta otrās daļas 1. un 3.punktu pēc lēmuma 4.1. un 4.2.apakšpunkta izpildes.

9. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007, viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Lēmuma pilns teksts nav publiski pieejams, jo satur ierobežotas pieejamības informāciju par fizisko personu, kas aizsargāta saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padomes regulas Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula). 

Saskaņā ar Informācijas atklātības likuma 5.panta otrās daļas 4.punktu, lēmumā norādītie personas dati uzskatāmi par ierobežotas pieejamības informāciju.
Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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