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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 29.maijā 
    
      






Nr.5
12.p.

Par apbūves tiesību par  zemes daļu (Olainē) elektroniskas publiskas izsoles rīkošanu,

nosacītās maksas noteikšanu,  publicējamās informācijas,  izsoles noteikumu un izsoles komisijas apstiprināšanu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam

Atbilstoši AS “Sadales tīkls” – 24.01.2024. rakstam “Par publisko elektrisko transportlīdzekļu pieslēgumpunktu ierīkošanu 1.2.1.5.i. investīcijas ietvaros                       (reģ. Nr. ONP/1.12./24/503-SD (24.01.2024.) (Akciju sabiedrība “Sadales tīkls” (turpmāk – Sadales tīkls) Eiropas Savienības Atveseļošanas un noturības mehānisma (turpmāk – Atveseļošanas fonds) plāna 1.2. reformu un investīciju virziena “Energoefektivitātes uzlabošana” 1.2.1.5.i. investīcijas “Elektroenerģijas pārvades un sadales tīklu modernizācija” (turpmāk – 1.2.1.5.i. investīcija)* ietvaros nodrošina projekta “AS “Sadales tīkls” elektroenerģijas sadales sistēmas modernizācija” Nr. 1.2.1.5.i.0/1/22/I/EM/002 (turpmāk – Projekts) darbības “Atbilstošu tehnisko parametru sadales pieslēgumu izveide atjaunojamo energoresursu izmantošanas veicināšanai” aktivitāšu īstenošanu jaunu elektroenerģijas sadales sistēmas pieslēgumu (turpmāk – pieslēgums) izbūvei vai esošās infrastruktūras pārbūvei, lai nodrošinātu publiski pieejamu elektrisko transportlīdzekļu uzlādes iekārtu (turpmāk – uzlādes iekārta) uzstādīšanu. Sadales tīkls aicina uzsākt nepieciešamās darbības Projekta īstenošanai, tajā skaitā, bet ne tikai organizēt nepieciešamās publiskā iepirkuma procedūras vai nomas vai apbūves tiesību izsoles uzlādes iekārtas/-u un tai/-ām nepieciešamās infrastruktūras ierīkošanai, lai tādējādi nodrošinātu operatīvu Projekta tālāku virzību.

Ievērojot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Publiski pieejama elektrisko transportlīdzekļu uzlādes vietas izbūves un uzstādīšana iespējama uz pašvaldībai piederošas šādas zemes:
1. Zeiferta iela 6B, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090041818 (kadastra numurs 80090041818) – 35 kv.m platībā.
Olaines novada pašvaldības īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 237, kadastra numurs: 80090041818, adrese/atrašanās vieta: Zeiferta iela 6B, Olaine, Olaines nov.
2. Zemgales iela 38, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090020506 (kadastra numurs 80090020001) – 35 kv.m platībā.

Olaines novada pašvaldības īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000458578, kadastra numurs: 80090020001, adrese/atrašanās vieta: Zemgales iela 38, Olaine, Olaines nov.

3. Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090020619 (kadastra numurs 80090020619) – 35 kv.m platībā.

Olaines novada pašvaldības īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 96, kadastra numurs: 80090020619, adrese/atrašanās vieta: Zemgales iela 33, Olaine, Olaines nov. 

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

76.punktu, lēmumu par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem publiskas personas institūcija, kuras valdījumā ir attiecīgais neapbūvētais zemesgabals. Lēmumā par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu var noteikt, ka neapbūvētā zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas procedūru veic attiecīgā neapbūvētā zemesgabala pārvaldītājs (turpmāk – apbūves tiesības piešķīrējs);

77.punktu, neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesīgo noskaidro rakstiskā, mutiskā vai elektroniskā izsolē. Apbūves tiesības piešķīrējs pieņem lēmumu par piemērojamo izsoles veidu, apstiprina publicējamo informāciju par apbūves tiesības objektu, nodrošina izsoles atklātumu un dokumentē izsoles procedūru;

78.punktu, neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanai, apbūves tiesības maksas noteikšanai un apbūves tiesības līguma slēgšanai piemēro šo noteikumu 3.1. un 3.2. apakšnodaļas nosacījumus (izņemot šo noteikumu 28., 29., 30. un 31.punktu), ja šajā nodaļā nav noteikts citādi.;

79.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības maksu apbūves tiesīgais maksā ar apbūves tiesības līguma noslēgšanas dienu.
81.punktu, apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā apbūves tiesības piešķīrējs var pilnvarot apbūves tiesīgo, paredzot šādu pienākumu apbūves tiesības līgumā. Izmaksas, kas saistītas ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un attiecīgā ieraksta dzēšanu, sedz apbūves tiesīgais;

82.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka bez apbūves tiesības piešķīrēja rakstiskas piekrišanas aizliegts apbūves tiesību atsavināt vai apgrūtināt ar lietu tiesībām;

85.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības piešķīrējam ir tiesības, rakstiski informējot apbūves tiesīgo līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par sešiem mēnešiem, prasīt apbūves tiesības izbeigšanu pirms apbūves tiesības termiņa beigām, neatlīdzinot apbūves tiesīgajam zaudējumus, kas saistīti ar apbūves tiesības līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvēts zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai;

35.1 Rīkojot elektronisko izsoli, iznomātājs šo noteikumu 33. punktā minēto informāciju ievieto arī elektronisko izsoļu vietnē;

37.1 Ja tiek rīkota elektroniskā izsole, tā notiek elektronisko izsoļu vietnē, kas izveidota saskaņā ar Civilprocesa likuma 605.1 pantu. Elektroniskā izsole notiek, ievērojot šos noteikumus, normatīvos aktus, kas regulē kārtību, kādā veic darbības elektronisko izsoļu vietnē, un attiecīgās izsoles noteikumus.
Likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”:

1129.1 pantu, apbūves tiesība ir ar līgumu piešķirta mantojama un atsavināma lietu tiesība celt un lietot uz sveša zemes gabala nedzīvojamu ēku vai inženierbūvi kā īpašniekam šīs tiesības spēkā esamības laikā;

Apbūves tiesībai piemērojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamām lietām, izņemot pirmpirkuma tiesību un izpirkuma tiesību.

Uz apbūves tiesības pamata uzceltā nedzīvojamā ēka (inženierbūve) ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu.

1129.2 pantu, piešķirot apbūves tiesību, jānoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbūves tiesība, noteikts apbūves tiesības termiņš, kas nedrīkst būt mazāks par desmit gadiem, kā arī maksa par apbūves tiesību un tās maksāšanas termiņi, ja apbūves tiesība piešķirta par atlīdzību. Maksa par apbūves tiesību jānoteic naudā.

Ja nav norunāts citādi, tad maksai par apbūves tiesību attiecīgi piemērojami noteikumi par nomas līgumu.

Apbūvei nepieciešamais zemes gabals tiek noteikts, ievērojot būvniecības un citu likumu prasības.

1129.3 pantu,  no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā tikai pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemes grāmatās;

1129.4 pantu, apbūves tiesības spēkā esamības laikā apbūves tiesīgajam ir pienākums kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par apbūvei nodoto zemes gabalu un atbildēt kā īpašniekam pret visām trešajām personām;

Visas uz apbūvei nodoto zemes gabalu un uz apbūves tiesību gulošās nastas, apgrūtinājumi un tā uzturēšanai vajadzīgie izdevumi jānes apbūves tiesīgajam;

1129.7 pantu, apbūves tiesība izbeidzas pati no sevis līdz ar zemes grāmatās reģistrētā apbūves tiesības termiņa notecējumu. Izbeidzoties apbūves tiesībai, izbeidzas visas trešo personu lietu tiesības, kas nodibinātas uz apbūves tiesību.

Pirms zemes grāmatās reģistrētā apbūves tiesības termiņa notecējuma apbūves tiesība izbeidzas ar:

1) tiesību sakritumu vienā personā;

2) tiesas spriedumu;

3) savstarpēju vienošanos.

Ja apbūves tiesība ir apgrūtināta ar lietu tiesībām par labu trešajām personām, tad, izbeidzot apbūves tiesību pirms zemes grāmatās reģistrētā apbūves tiesības termiņa notecējuma ar tiesību sakritumu vienā personā vai savstarpēju vienošanos, šīs tiesības bez šo personu piekrišanas nevar aizskart;

1129.9 pantu, uz apbūves tiesības pamata uzceltā nedzīvojamā ēka (inženierbūve) pēc apbūves tiesības izbeigšanās kļūst par zemes gabala būtisku daļu;

Zemes gabala īpašnieks uz apbūves tiesības pamata uzcelto nedzīvojamo ēku (inženierbūvi) iegūst īpašumā bez atlīdzības, ja vien atlīdzība apbūves tiesīgajam nav noteikta līgumā par apbūves tiesības piešķiršanu.

Līgumā par apbūves tiesības piešķiršanu var noteikt, ka apbūves tiesīgajam pirms apbūves tiesības izbeigšanās ir pienākums atbrīvot zemes gabalu no nedzīvojamās ēkas (inženierbūves).

Olaines novada pašvaldības amatpersonas un darbinieki 2024.gada 17.maijā, ievērojot Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 78.punktu, veica nekustamo īpašumu Olainē, Olaines novadā,  zemes vienības apsekošanu (atrašanās vietu, izmantošanas iespējas un citus apstākļus), neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesību –  zemes faktiskā stāvokļa novērtēšanu un apbūves tiesību  maksas noteikšanu  (izsoles sākumcena (ievērojot nekustamā īpašuma stāvokli, atrašanās vietu, izmantošanas iespējas un citus apstākļus), balstoties uz tirgus informāciju un situācijas analīzi –  sagatavoja Nekustamo īpašumu Olainē, Olaines novadā, apbūves tiesību par zemes daļas  novērtēšanas un apbūves tiesību maksas atzinumu, ierosinot pašvaldības domei noteikt šādu nosacīto apbūves tiesību maksu gadā:

1. Zeiferta iela 6B, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090041818 (kadastra numurs 80090041818), 35 kv.m – EUR 1050.00,

2. Zemgales iela 38, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090020506 (kadastra numurs 80090020001), 35 kv.m – EUR 1050.00,

3.  Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090020619 (kadastra numurs  80090020619), 35 kv.m  – EUR 1050.00,

bez pievienotās vērtības nodokļa, ņemot vērā nosacījumu, ka apbūves tiesīgais patstāvīgi saņem visus nepieciešamos saskaņojumus, atļaujas un citus nepieciešamos dokumentus, veic apbūvi (publiski pieejamu elektrisko transportlīdzekļu uzlādes iekārtas) par saviem līdzekļiem.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka:

1) ievērojot 2024.gada 17.maija Nekustamo īpašumu Olainē, Olaines novadā, apbūves tiesību par  zemes daļas  novērtēšanas un apbūves tiesību maksas atzinumu, nosakāma apbūves tiesību maksa gadā:

- Zeiferta iela 6B, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090041818 (kadastra numurs 80090041818, 35 kv.m – EUR 1050.00;

- Zemgales iela 38, Olaine, Olaines novads, 80090020506 (kadastra numurs 80090020001), 35 kv.m – EUR 1050.00;

-  Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, kadastra apzīmējums 80090020619 (kadastra numurs 80090020619, 35 kv.m – EUR 1050.00.

2) ievērojot Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 77.punktu, rīkojama apbūves tiesību elektroniskā  publiskā izsole.
Ņemot vērā iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 22.maija sēdes protokolu Nr.6 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1129.1 , 1129.2 , 1129.3 , 1129.4 , 1129.7  un 1129.9 pantu,  Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumus Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” (3.daļu ”Neapbūvēta zemesgabala iznomāšana” un 4.daļu “Apbūves tiesības piešķiršana”), atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, I.Purviņa, K.Kauliņš, J.Kuzmins, A.Geržatovičs, A.Vurčs, O.Novodvorskis, A.Čmiļs, A.Kaļinka, D.Ļebedevs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Rīkot šādas elektroniskas apbūves tiesību izsoles un noteikt - apbūves tiesību nosacīto cenu (sākumcenu), apbūves tiesību izsoles soli, apbūves tiesību nodrošinājumu, un apstiprināt apbūves tiesību izsoles noteikumus (pielikumā):
	Nr.

p.k.
	Nosaukums/

Adrese

· Olaine,

Olaines novads


	Kadastra

apzīmējums
	Platība

kv.m


	Kadastra

numurs
	Nosacītā

cena

gadā

(bez PVN)
	Solis

EUR
	Nodroši-

nājums

EUR
	Pieli-

kums

Nr.

	1.
	Zeiferta iela 6B
	80090041818
	35
	80090041818
	1050.00
	10.00
	105.00
	1.

	2.
	Zemgales iela 38
	80090020506
	35
	80090020001
	1050.00
	10.00
	105.00
	2.

	3.
	Zemgales iela 33
	80090020619
	35
	80090020619
	1050.00
	10.00
	105.00
	3.


2. Noteikt lēmuma 1.punktā noteiktajiem apbūves tiesību izsoles objektiem:
2.1.  apbūves tiesību termiņu – 10 (desmit) gadi;
2.2.  līgumisku apbūves tiesīgā pienākumu:
2.2.1. Publiski pieejamu elektrisko transportlīdzekļu uzlādes vietas izbūve un uzstādīšana un nodošana ekspluatācijā ne vēlāk kā līdz 2025.gada 1.augustam;
2.2.2. ievērot un neaizskart blakus esošo īpašnieku īpašuma tiesības un likumīgās intereses;

2.2.3. ievērot un pildīt apbūves tiesību līguma noteikumus.

3. Izveidot lēmuma 1.punktā noteikto apbūves tiesību procedūras organizēšanai un nodrošināšanai komisiju, šādā sastāvā:

Komisijas priekšsēdētājs – G.Batrags – pašvaldības izpilddirektors;

Komisijas locekļi – Kristīne Matuzone – pašvaldības izpilddirektora vietniece

 

       Inese Čepule – īpašuma un juridiskās nodaļas vadītāja




       Elīna Grūba – attīstības nodaļas vadītāja





       Sandra Rudzīte – attīstības nodaļas būvinženiere




       Inese Celma – īpašuma un juridiskās nodaļas speciāliste 

 




      nekustamo īpašumu pārvaldīšanā

4. Apstiprināt publicējamo informāciju par apbūves tiesības objektiem (pielikumā).
5. Uzdot sabiedrisko attiecību speciālistēm ievietot informāciju par apbūves tiesību izsoli Olaines novada pašvaldības interneta tīmekļvietnē un Facebook, pašvaldības informatīvajā izdevumā „Olaines Domes Vēstis” un izvietot uz pašvaldības informācijas stenda (Zemgales iela 33, Olaine).

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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