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9.p.

Par līdzvērtīgu nekustamo īpašumu maiņu
Tiek dots vārds: Līgai Gulbei
Olaines novada pašvaldība 2024.gada 7.martā saņemts akciju sabiedrības “Olainfarm” (reģistrācijas numurs 40003007246, juridiskā adrese: Rūpnīcu iela 5, Olaine, Olaines novads, LV-2114) iesniegums Nr.05/338 “Par nekustamo īpašumu maiņu”                                         (reģ.Nr. ONP/1.1./24/1685-SD), kurā iesniedzēja izsaka lūgumu mainīt AS “Olainfarm” piederošo nekustamo īpašumu ar kadastra Nr.8009 004 1810, kas atrodas Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr.100000405906, sastāvošs no neapbūvēta zemesgabala ar kopējo platību 1829 kv.m, ar klāt pievienotu nekustamā īpašuma vērtētāja novērtējumu) pret Pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu ar kadastra Nr.8009 006 0035, kas atrodas Rūpnīcu ielā 5A, Olainē, Olaines novadā (Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījums Nr.100000801117, sastāvošs no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 0032 1,9179 ha platībā). 
Izvērtējot saņemto iesniegumu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:
Izskatot AS “Olainfarm” 2022.gada 5.decembra iesniegumu “Par zemes gabala atdalīšanu” (reģ.Nr. ONP/7.2.1./22/9156-SD), kurā iesniedzēja lūdza no pašvaldības īpašumā esoša zemesgabala (kadastra apzīmējums 8009 006 2703) atdalīt zemesgabala daļu ar kopējo platību aptuveni 1,8 ha, kā arī ierosināja šī atdalītā jaunā aptuveni 1,8 ha zemes gabala atsavināšanas procesu atbilstoši normatīvo aktu noteikumiem, Olaines novada pašvaldības dome 2023.gadā pieņēma šādus lēmumus:

1. 31.janvāra sēdē “Par piekrišanu zemesgabala Celtnieku ielā 2 (Olainē) sadalīšanai”  - piekrita  atsavināt nekustamā īpašuma Celtnieku ielā 2, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 006 2703) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 2703 daļu – 18000 kv.m (vairāk vai mazāk) un noteica, ka nekustamā īpašuma Celtnieku iela 2, Olaine, Olaines novads  (kadastra numurs 8009 006 2703) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 2703 sadalīšanas process notiek pa pašvaldības budžeta līdzekļiem;

2. 22.februāra sēdē  “Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma Celtnieku iela 2 (Olainē) zemes vienības sadalei” -  nolēma izsniegt zemes ierīcības projekta izstādes nosacījumus nekustamā īpašuma Celtnieku iela 2 (kadastra Nr.8009 006 2703) zemes vienības sadalīšanai atbilstoši Sadales shēmai:

· plānotās zemes vienības Nr.1 platība ir aptuveni 18000 kv.m (1,8 ha), noteikt NĪLM visā platībā 1000 - neapgūta ražošanas objektu apbūves zeme;

· plānotās zemes vienības Nr.2 platība ir aptuveni 15,8358 ha, saglabāt NĪLM visā platībā 1000 - neapgūta ražošanas objektu apbūves zeme.

3. 25.oktobra sēdē  “Par zemes ierīcības projekta nekustamajam īpašumam Celtnieku iela 2 (Olainē) apstiprināšanu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu, apgrūtinājumu, adresācijas noteikšanu” - apstiprināja zemes ierīcības projektu nekustamā īpašuma Celtnieku iela 2 (kadastra Nr.8009 006 2703) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 006 2703 un noteica nekustamā īpašuma lietošanas mērķus, apgrūtinājumus, adresāciju (1.ieraksts – zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8009 006 0032, 1.9179 ha, adrese Rūpnīcu iela 5A, Olaine, Olaines nov., LV-2114, NĪLM kods 1000 - Neapgūta ražošanas objektu apbūves zeme).     

Izpildot Olaines novada pašvaldības domes lēmumos noteikto, pašvaldība noslēdza līgumu  “Par nekustamā īpašuma Celtnieku iela 2 (Olaine) zemes ierīcības projekta izstrādi” ar SIA “ĢEO & DĒZIJA” (reģistrācijas Nr.40002031448) par zemes ierīcības projekta izstrādi, kadastrālo uzmērīšanu, zemes robežu, situācijas un apgrūtinājumu plānu izstrādi, jaunizveidoto zemes vienību reģistrāciju Valsts kadastra informācijas sistēmā un ierakstīšanu Zemesgrāmatā viena (esošā) īpašuma sastāvā, ieguldot pašvaldības finanšu līdzekļus.

1) Nekustamā īpašuma Rūpnīcu iela 5A, Olainē, Olaines novadā - zemes vienības ar  kadastra apzīmējumu 8009 006 0032, 1,9179 ha platībā, īpašuma tiesības ierakstītas  Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000801117, Kadastra numurs: 80090060035, adrese/atrašanās vieta: Rūpnīcu iela 5A, Olaine, Olaines nov. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas                                  numurs 90000024332. Žurnāls Nr. 300006498777, lēmums 30.01.2024.


Ar Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošiem noteikumiem Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”, zemesgabalam noteikta plānotā (atļautā) izmantošana – Rūpnieciskās apbūves teritorija (R1), kam saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteikts, kods 1000 – „Neapgūta ražošanas objektu apbūves zeme” – 1.9179 ha.

SIA „INTERBALTIJA” (reģ.Nr.40003518352, juridiskā adrese: Martas ielā 5, Rīgā, LV-1011) 2024.gada 27.februārī sagatavoja Atzinumu par nekustamā īpašuma, kas atrodas Olaines novadā, Olaines pilsētā, Rūpnīcu ielā 5A tirgus vērtību                                                    (reģ.Nr. ONP/1.1./24/1397-SD (28.02.2024.)). Nekustamā īpašuma iespējamā tirgus vērtība 2024.gada 14.februārī  visvairāk iespējamā tirgus vērtība ir EUR 49 000 (četrdesmit deviņi tūkstoši euro).

2) Nekustamā īpašuma Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā – zemes vienības  ar kadastra apzīmējumu 80090041810, 1 829 kv.m platībā,  īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā                      Nr. 100000405906, Kadastra numurs: 80090041810, adrese/atrašanās vieta: Zeiferta iela 18B, Olaine, Olaines nov. Īpašnieks: Olainfarm, akciju sabiedrība, reģistrācijas numurs 40003007246. Žurnāls Nr. 300003740092, lēmums 05.11.2014.

Pēc īpašnieka – AS “Olainfarm” pasūtījuma SIA „INTERBALTIJA” (reģ.Nr.40003518352, juridiskā adrese: Martas ielā 5, Rīgā, LV-1011) 2024.gada 14.februārī sagatavoja Atzinumu par nekustamā īpašuma, kas atrodas Olaines novadā, Olaines pilsētā, Zeiferta ielā 18B tirgus un piespiedu pārdošanas vērtību. Nekustamā īpašuma iespējamā tirgus vērtība 2024.gada 12.februārī  visvairāk iespējamā tirgus vērtība ir 56 000 (piecdesmit seši tūkstoši euro).

Ar Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošiem noteikumiem Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”, zemesgabalam noteikta plānotā (atļautā) izmantošana – Jauktas centra apbūves teritorija, kam saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteikts, kods 0601  – “Individuālo dzīvojamo māju apbūve” – 1463 kv.m; kods 1001 - „Rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūves zeme” – 366 kv.m.

Saskaņā ar:
Pašvaldību likuma:
10.panta pirmās daļas 16.punktu,  dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu;

4.panta pirmās daļas 2.punktā noteiktas pašvaldības autonomās funkcijas – gādāt par pašvaldības administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana un uzturēšana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana (…), kā arī noteikt teritoriju un būvju uzturēšanas prasības, ciktāl tas saistīts ar sabiedrības drošību, sanitārās tīrības uzturēšanu un pilsētvides ainavas saglabāšanu;

73.panta ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu:

 1)publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu izlietojumu;

 2) manta iegūstama īpašumā par iespējami zemāku cenu.

Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:

3.panta pirmo daļu,  publiskas personas nekustamo un kustamo mantu var atsavināt:

3) apmainot pret citu mantu;

38.panta:

pirmo daļu, publiskas personas nekustamo īpašumu var mainīt pret līdzvērtīgu nekustamo īpašumu, kas nepieciešams publiskas personas funkciju izpildes nodrošināšanai;

otro daļu, publiskas personas maināmo nekustamo īpašumu un līdzvērtīgu citas personas nekustamo īpašumu novērtē šajā likumā noteiktajā kārtībā un nosaka tā nosacīto cenu (8.pants);

trešo daļu, maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus, un šo starpību sedz naudā.

Izvērtējot maiņas nekustamos īpašumus,  Olaines novada pašvaldības dome secina:

1) Atbilstoši Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktam  - dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu, tikai domes kompetencē ir lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, par nekustamā īpašuma iegūšanu; 72.panta otro un ceturto daļu - Pašvaldības manta ir nodalīta no valsts mantas un citu tiesību subjektu mantas; Pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.

2) Pašvaldība ir ieguldījusi sev piederošos finanšu līdzekļus nekustamā īpašuma Celtnieku ielā 2, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 006 2703) zemes ierības projekta izstrādē, zemes uzmērīšanā, aktualizācijā VZD un zemesgabala (Rūpnīcu iela 5A) novērtēšanā (EUR 3630.00+60.00+726.00+200.00=4416.00), kā arī pašvaldības administrācijas resursus (darbinieku darbs), kas kopā sastāda                EUR 56000.00.

3) Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:

3.panta pirmās daļas 3.punktam - publiskas personas nekustamo mantu var atsavināt - apmainot pret citu mantu; 

38.panta pirmajai daļai -  publiskas personas nekustamo īpašumu var mainīt pret līdzvērtīgu nekustamo īpašumu, kas nepieciešams publiskas personas funkciju izpildes nodrošināšanai (Pašvaldību likuma 4.panta pirmā daļa). Secināms, ka atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 38.panta prasībām -  nekustamo īpašumu maiņa notiek ar līdzvērtīgiem nekustamajiem īpašumiem.

4) Uz atsavināmo zemesgabalu, neattiecas likuma „Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās” 21.pantā noteiktie ierobežojumi.

5) Samērojot pašvaldības un AS “Olainfarm” abpusējas intereses un funkcijas, ievērojot abu zemesgabalu atrašanas vietas, nekustamā īpašuma atļauto (plānoto) izmantošanas veidu un mērķus, secināms, ka abi zemesgabali atzīstami par līdzvērtīgiem maiņas objektiem.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2024.gada 19.marta sēdes protokolu Nr.3, Finanšu komitejas 2024.gada 20.marta sēdes protokolu Nr.4 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, 73.panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu,  Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 3.panta pirmo daļu un 38.pantu, atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, K.Kauliņš, I.Purviņa, I.Brence, J.Kuzmins, A.Geržatovičs, A.Vurčs, O.Novodvorskis, M.Vanags, D.Ļebedevs, A.Čmiļs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Noteikt, ka nekustamais īpašums Rūpnīcu iela 5A, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 006 0035, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8009 006 0032, 1,9179 ha platībā) un nekustamais īpašums Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 004 1810, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80090041810, 1829 kv.m platībā) ir līdzvērtīgi nekustamie īpašumi.

2. Piekrist mainīt pašvaldībai piederošu nekustamo īpašumu Rūpnīcu iela 5A, Olainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 006 0035, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8009 006 0032, 1,9179 ha platībā) pret akciju sabiedrībai “Olainfarm” (reģistrācijas numurs 40003007246) piederošo nekustamo Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 004 1810, zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80090041810, 1829 kv.m platībā).

3.  Uzdot pašvaldības:

3.1. izpilddirektoram noslēgt lēmuma 2.punktā noteikto nekustamo īpašumu maiņas līgumu ar akciju sabiedrībai “Olainfarm” (reģistrācijas                              numurs 40003007246);

3.2. Attīstības nodaļai iekļaut lēmuma 2.punktā noteikto maiņas ceļā no iegūto nekustamo īpašumu (Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 004 1810)) pašvaldības  apsaimniekojamo nekustamo  īpašumu sarakstā pēc lēmuma 3.1.punktā  noteiktā izpildes; 

3.3. Finanšu un grāmatvedības nodaļai pēc lēmuma 3.1.punkta izpildes nodrošināt: 

3.3.1. lēmuma 2.punktā noteiktā maiņas ceļā iegūtā nekustamā īpašuma  (Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra                                   numurs 8009 004 1810)) grāmatvedības uzskaiti atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai, kura attiecināma uz iegūto īpašumu (mantisku vērtību);

3.3.2. lēmuma 2.punktā noteiktā pašvaldības nekustamā īpašuma (Rūpnīcu              iela 5A, Olainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastra                     numurs 8009 006 0035)) izslēgšanu no pašvaldības uzskaites (bilances);

3.3.3. ar lēmuma 2.punktā noteiktā maiņas ceļā iegūtā nekustamā īpašuma (Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra                                 numurs 8009 004 1810))  ierakstīšanu zemesgrāmatā saistītu nepieciešamo izdevumu (valsts, kancelejas nodevas) apmaksu; 

3.4. Īpašuma un juridiskajai  nodaļai pēc lēmuma 2.1.punktu izpildes:

3.4.1. nodrošināt lēmuma 2.punktā noteiktā maiņas ceļā iegūtā nekustamā īpašuma (Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra                     numurs 8009 004 1810))  ierakstīšanu Rīgas rajona Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības (reģistrācijas  Nr. 90000024332) vārda;

3.4.2. izsniegt akciju sabiedrībai “Olainfarm” (reģistrācijas                            numurs 40003007246) pašvaldības nostiprinājuma lūgumu zemesgrāmatai par lēmuma 2.punktā noteikto pašvaldības maiņas nekustamo īpašumu (Rūpnīcu iela 5A, Olainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 006 0035)).
4. Noteikt, ka akciju sabiedrībai “Olainfarm” viena mēneša laikā pēc lēmuma 3.1.punktā noteiktā līgumu noslēgšanas,  jāiesniedz  pašvaldībā vienpusējs nostiprinājuma lūgums zemesgrāmatai par piederošā nekustamā īpašuma (Zeiferta ielā 18B, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 8009 004 1810))  maiņu.

5. Atbildīgais par lēmuma izpildi pašvaldības izpilddirektors.  

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs 
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