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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2024.gada 27.novembrī
    
      





Nr.12
11.p.

Par apbūves tiesības līguma noslēgšanu ar SIA “Magnum Social & Medical Care”

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Līgai Gulbei, Denisam Ļebedevam, Kristapam Kauliņam 

Ar Olaines novada pašvaldības domes 2024.gada 2.oktobra ārkārtas sēdes lēmumu “Par Pilnvarojuma līgumu par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma - ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe - sniegšanu” dome nolēma:

1. Slēgt pilnvarojuma līgumu par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma - ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe - sniegšanu ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care” (reģistrācijas numurs 54103141561) (līguma projekts pielikumā).
2. Noteikt, ja Centrālā finanšu līgumu aģentūra ievērojot Ministru kabineta 2023.gada 22.augusta noteikumus Nr.475 “Eiropas Savienības Atveseļošanas un noturības mehānisma plāna 3.1. reformu un investīciju virziena “Reģionālā politika” 3.1.2. reformas “Sociālo un nodarbinātības pakalpojumu pieejamība minimālo ienākumu reformas atbalstam” 3.1.2.3.i. investīcijas “Ilgstošas sociālās aprūpes pakalpojuma noturība un nepārtrauktība: jaunu ģimeniskai videi pietuvinātu aprūpes pakalpojumu sniedzēju attīstība pensijas vecuma personām” otrās kārtas īstenošanas un uzraudzības noteikumi”, noslēdz līgumu ar                                SIA “Magnum Social & Medical Care” par finansējumu ārstniecības iestādes izveidei līdz 2024.gada 30.novembrim, pašvaldība nodrošinās nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 80800080253, sastāvoša no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800080253 ha platībā – Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”), atbilstoši Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” apbūves tiesību procedūru (noslēgtā pilnvarojuma līgumā noteikto saistību izpildei).
2024.gada 3.oktobrī noslēgts Pilnvarojuma līgums par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma – ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe – sniegšanu                                              (reģ.Nr. ONP/3.42.2/24/334-SL (03.10.2024.)), ar kuru pašvaldība pilnvaro un SIA “Magnum Social & Medical Care” (Pilnvarotā Persona) apņemas sniegt vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojumu, kas paredz sniegt ģimeniskai videi pietuvinātu aprūpes pakalpojumu pensijas vecuma personām atbilstoši MK noteikumu Nr.475 nosacījumiem (turpmāk – vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojums) pašvaldībai piederošā nekustamajā īpašumā ar kadastra numuru 80800080253, sastāvoša no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800080253, 3.0876 ha platībā – Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”) (līguma 1.punkts); Pilnvarotā Persona apņemas veikt vispārējās tautsaimnieciskās nozīmes pakalpojuma sniegšanai nepieciešamās infrastruktūras izveidi atbilstoši MK noteikumu Nr.475 norādītajam tipveida projektam nekustamajā īpašumā ar kadastra numuru 80800080253, zemes vienībā ar kadastra apzīmējumu 80800080253, 3.0876 ha platībā – Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”) (līguma 2.punkts); Pašvaldība piešķir Pilnvarotajai Personai īpašās tiesības sniegt vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojumu.

SIA “Magnum Social & Medical Care” saņēma Centrālās finanšu līgumu aģentūras 2024.gada 21.oktobra lēmumu Nr.39-2-10/7523 “Par projekta iesnieguma                                                     Nr. 3.1.2.3.i.0/2/24/A/CFLA/008 apstiprināšanu ar nosacījumu”, ar kuru nolemts - apstiprināt sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care” projekta iesniegumu ar nosacījumu, ka projekta iesniedzējs līdz 2024.gada 20.decembrim, izmantojot Kohēzijas politikas fondu vadības informācijas sistēmu (turpmāk – KP VIS) https://projekti.cfla.gov.lv, aģentūrā iesniedz projekta iesniegumu, kurā veikta šī lēmuma pielikumā uzskaitīto nosacījumu izpilde. Vienlaikus lēmumā norādīts, ka saskaņā ar projektu iesniegumu atlases nolikuma 16.punktu līgums par projekta īstenošanu tiks slēgts tikai pēc aģentūras atzinuma par lēmumā ietverto nosacījumu izpildi spēkā stāšanās. Pamatojoties uz projektu iesniegumu atlases nolikuma 16.2.punktu, ja lēmumā noteiktie nosacījumi netiek izpildīti vai netiek izpildīti noteiktajā termiņā, projekta iesniegums uzskatāms par noraidītu.
Ievērojot, ka pašvaldības dome lēma, ka pašvaldība nodrošinās nekustamā īpašuma ar kadastra numuru 80800080253, sastāvoša no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800080253, 3.0876 ha platībā – Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā (nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”), atbilstoši Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” apbūves tiesību procedūru (noslēgtā pilnvarojuma līgumā noteikto saistību izpildei) noslēdzams apbūves tiesību līgums ar SIA “Magnum Social & Medical Care”. 
Apbūves tiesību līgums noslēdzams, ievērojot Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 2.8.punktu, noteikumi neattiecas uz neapbūvēta zemesgabala (…)  apbūves tiesību piešķiršanu citas publiskas personas iestādei vai privātpersonai publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai, izņemot nomas maksas vai apbūves tiesību maksas aprēķināšanas kārtību, kā arī ievērojot pašvaldības domes 2024.gada 2.oktobra ārkārtas sēdes lēmumu “Par Pilnvarojuma līgumu par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma - ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe - sniegšanu” 2.punktu un Pilnvarojuma līguma par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma - ģimeniskai videi pietuvināta aprūpe - sniegšanu 3.punktu.
Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000914156, kadastra numurs: 80800080253, nosaukums: Artēzisko aku un sūkņu stacija, adrese/atrašanās vieta: Olaines pag., Olaines nov. ierakstīta zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800080253, 3.0876 ha platībā. Īpašnieks: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332. Žurnāls Nr. 300007684693, lēmums 01.10.2024.
2024.gada 11.novembrī saņemts SIA „INTERBALTIJA” (reģ.Nr.40003518352, juridiskā adrese: Martas ielā 5, Rīgā, LV-1011) atzinums par nekustamā īpašuma, kas atrodas Olaines novadā, Olaines pagastā (nosaukums: Artēzisko aku un sūkņu stacija), maksu par apbūves tiesību (reģ.Nr. ONP/1.8./24/8310-SD (11.11.2024.)). Nekustamā īpašuma, kas atrodas Olaines novadā, Olaines pagastā (nosaukums: Artēzisko aku un sūkņu stacija), maksa par apbūves tiesību, 2024.gada 01.novembrī, ir aprēķināta 2 700 (divi tūkstoši septiņi simti) EUR/gadā (bez PVN).


Saskaņā ar SIA „INTERBALTIJA” 2024.gada 11.novembra rēķinu Nr. 24-2600 par Apbūves tiesības maksas novērtēšanu – sastāda EUR 1300.00 un pievienotās vērtības nodoklis 21% - EUR 275.00, kas kopā sastāda EUR 1575.00.

Saskaņā ar:

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.5panta:

pirmo daļu,  publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesību var piešķirt par atlīdzību uz laiku, kas nav mazāks par Civillikumā noteikto minimālo apbūves tiesības termiņu un garāks par termiņu, kāds šā likuma 6.1panta pirmajā daļā vai citos ārējos normatīvajos aktos noteikts publiskas personas zemes nomai;

otro daļu, lēmumu par publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem tā publiskas personas institūcija, kuras valdījumā atrodas attiecīgais neapbūvētais zemesgabals;

trešo daļu, publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas kārtību, maksas par apbūves tiesības piešķiršanu noteikšanas metodiku, apbūves tiesības piešķiršanas izņēmumus, kā arī atsevišķus apbūves tiesības piešķiršanas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets.
likuma “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības”:
1129.1 pantu,  apbūves tiesība ir ar līgumu piešķirta mantojama un atsavināma lietu tiesība celt un lietot uz sveša zemes gabala nedzīvojamu ēku vai inženierbūvi kā īpašniekam šīs tiesības spēkā esamības laikā;

Apbūves tiesībai piemērojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamām lietām, izņemot pirmpirkuma tiesību un izpirkuma tiesību.

Uz apbūves tiesības pamata uzceltā nedzīvojamā ēka (inženierbūve) ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu.

1129.2 pantu, piešķirot apbūves tiesību, jānoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbūves tiesība, noteikts apbūves tiesības termiņš, kas nedrīkst būt mazāks par desmit gadiem, kā arī maksa par apbūves tiesību un tās maksāšanas termiņi, ja apbūves tiesība piešķirta par atlīdzību. Maksa par apbūves tiesību jānoteic naudā.
Ja nav norunāts citādi, tad maksai par apbūves tiesību attiecīgi piemērojami noteikumi par nomas līgumu.

Apbūvei nepieciešamais zemes gabals tiek noteikts, ievērojot būvniecības un citu likumu prasības.

1129.3 pantu, no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā tikai pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemes grāmatās;

1129.4 pantu, apbūves tiesības spēkā esamības laikā apbūves tiesīgajam ir pienākums kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par apbūvei nodoto zemes gabalu un atbildēt kā īpašniekam pret visām trešajām personām.

Visas uz apbūvei nodoto zemes gabalu un uz apbūves tiesību gulošās nastas, apgrūtinājumi un tā uzturēšanai vajadzīgie izdevumi jānes apbūves tiesīgajam.

Saskaņā ar Ministru kabineta:

 2018.gada 19.jūnija noteikumi Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

1.punktu, noteikumi nosaka:

1.4. publiskas personas neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanas kārtību, maksas par apbūves tiesības piešķiršanu noteikšanas metodiku, apbūves tiesības piešķiršanas izņēmumus, kā arī atsevišķus apbūves tiesības piešķiršanas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus;

2.punktu, noteikumi neattiecas:

2.8. neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu vai neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesību piešķiršanu citas publiskas personas iestādei vai privātpersonai publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai, izņemot nomas maksas vai apbūves tiesību maksas aprēķināšanas kārtību; 

5.punktu, zemesgabala minimālā nomas maksa vai neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības minimālā maksa gadā ir 28 euro;

6.punktu, (…) Apbūves tiesīgais papildus apbūves tiesības maksai maksā apbūves tiesības piešķīrējam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz apbūvei nodoto zemesgabalu;

76.punktu, lēmumu par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem publiskas personas institūcija, kuras valdījumā ir attiecīgais neapbūvētais zemesgabals (…); 

78.punktu, neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanai, apbūves tiesības maksas noteikšanai un apbūves tiesības līguma slēgšanai piemēro šo noteikumu 3.1. un 3.2.apakšnodaļas nosacījumus (izņemot šo noteikumu 28., 29., 30. un 31.punktu), ja šajā nodaļā nav noteikts citādi.

79.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības maksu apbūves tiesīgais maksā ar apbūves tiesības līguma noslēgšanas dienu;

81.punktu, apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā apbūves tiesības piešķīrējs var pilnvarot apbūves tiesīgo, paredzot šādu pienākumu apbūves tiesības līgumā. Izmaksas, kas saistītas ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un attiecīgā ieraksta dzēšanu, sedz apbūves tiesīgais;

82.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka bez apbūves tiesības piešķīrēja rakstiskas piekrišanas aizliegts apbūves tiesību atsavināt vai apgrūtināt ar lietu tiesībām;

84.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības piešķīrējam, izvērtējot lietderības apsvērumus, ir tiesības prasīt apbūves tiesības pārdošanu piespiestā izsolē vai prasīt apbūves tiesības izbeigšanu pirms apbūves tiesības termiņa beigām, ja apbūves tiesīgajam ir bijuši vismaz trīs apbūves tiesības līgumā noteikto maksājumu termiņu kavējumi, kas kopā pārsniedz vienu apbūves tiesības maksas aprēķina periodu;

85.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesības piešķīrējam ir tiesības, rakstiski informējot apbūves tiesīgo līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par sešiem mēnešiem, prasīt apbūves tiesības izbeigšanu pirms apbūves tiesības termiņa beigām, neatlīdzinot apbūves tiesīgajam zaudējumus, kas saistīti ar apbūves tiesības līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvēts zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai;

86.punktu, apbūves tiesības līgumā paredz, ka apbūves tiesīgais atlīdzina visus zaudējumus, kas radušies apbūves tiesības piešķīrējam saistībā ar nedzīvojamās ēkas (inženierbūves) nojaukšanu, kas uzcelta uz apbūves tiesību pamata, ja apbūves tiesības līgumā bija paredzēts pienākums apbūves tiesīgajam pirms apbūves tiesības izbeigšanās to veikt.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2024.gada 20.novembra sēdes protokolu Nr.13 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16.punktu un 21.punktu, likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”  927., 1129.1 1129.2 , 1129.3 un 1129.4pantu,  Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.5pantu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 1., 2.8.,  5., 6.punktu un 4.daļu “Apbūves tiesības piešķiršana”, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, A.Vurčs, K.Kauliņš, A.Znotiņš, J.Kuzmins, I.Brence, I.Purviņa, M.Vanags, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, J.Precinieks, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Piešķirt sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care” (reģistrācijas numurs 54103141561) apbūves tiesības uz pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu – nosaukums “Artēzisko aku un sūkņu stacija”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā,  kadastra numurs 80800080253, sastāvošu no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800080253, 3.0876 ha platībā  ar mērķi 2024.gada 3.oktobra Pilnvarojuma līgumā par vispārējas tautsaimnieciskas nozīmes pakalpojuma – ģimeniskai videi pietuvinātu aprūpi noteiktā izpildei.

2. Noteikt:

2.1.  apbūves tiesības maksu gadā EUR 2700.00 (divi tūkstoši septiņi simti euro 00 centi)  un normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības nodoklis (PVN);

2.2.  apbūves tiesības līguma termiņu – līgums stājas spēkā tā abpusējas parakstīšanas dienā un ir spēkā līdz 2054.gada 30.novembrim.

3.  Uzdot:

3.1.  pašvaldības izpilddirektoram noslēgt līgumu par apbūves tiesības piešķiršanu ar sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care”;

3.2.  Īpašuma un juridiskajai nodaļai pēc lēmuma 3.1.punkta izpildes sagatavot un izsniegt sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “Magnum Social & Medical Care”  pašvaldības nostiprinājuma lūgumu par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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