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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

    DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 26.februārī
    
      





Nr.2
11.p.

Par nekustamā īpašuma maiņas līguma slēgšanu ar SIA “Rīgas meži”

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 17.februārī saņemts SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs  40003982628, juridiskā adrese O.Vācieša iela 6 k-1, Rīga, LV-1004, raksts “Par Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīguma izpildi”                                                (reģ. Nr. ONP/1.12./25/1238-SD), kurā SIA “Rīgas meži” atsaucas starp SIA “Rīgas meži” un Olaines novada pašvaldību 29.03.2022. noslēgto Nekustamā īpašuma maiņas priekšlīgumu  Nr. SRM-22-085-lī, turpmāk – Priekšlīgums, ar kuru puses vienojās mainīt:

SIA “Rīgas meži” piederoša nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds” (kadastra Nr. 80800022105) zemes vienību ar kadastra apzīmējumiem 80800060568 (1,2 ha), 80800060569 (0,25 ha), 80800060574 (0,23 ha), 80800010416 (0,025 ha), 80800010417               (0,32 ha), 80800022110 (0,1654 ha), 80800022109 (0,31 ha) un (0,02 ha), daļas ar kopējo platību 2,5 ha, 

pret Olaines novada pašvaldībai piederošā nekustamā īpašuma “Auroras ceļš 2” (kadastra Nr. 80800060605) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800060591 daļu              2,5 ha no kopējās platības 2,79 ha.

Saskaņā ar Priekšlīguma 1.2.punktu nekustamā īpašuma “Rīgas pilsētas meža fonds” (kadastra Nr. 80800022105) zemes vienību ar kadastra apzīmējumiem 80800060568 (1,2 ha), 80800060569 (0,25 ha), 80800060574 (0,23 ha), 80800010416 (0,025 ha), 80800010417              (0,32 ha), 80800022110 (0,1654 ha), 80800022109 (0,31 ha) un (0,02 ha), daļu maiņas priekšnosacījums ir to izveide par atsevišķiem patstāvīgiem nekustamiem īpašumiem.
Ar 07.08.2024. grozījumiem Priekšlīgumā zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022110 tika izslēgta no Priekšlīguma.

Atbilstoši Priekšlīguma 1.2.punktam veikta zemes vienību sadale, kā rezultātā ir izveidoti nekustamie īpašumi:

1.
“Vasaras ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060619), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060613, 1,2 ha platībā;

2.
“Pavasara ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060621), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060616, 3079 m2 platībā;

3.
“Auroras ceļš 4”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060620), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060610, 1803 m2 platībā;

4.
“Rīta pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022519), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022496, 247 m2 platībā;

5.
“Viršu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022520), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022498, 5723 m2 platībā;

6.
“Stūnīšu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010832), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010766, 4228 m2 platībā;

7.
“Stūnīšu pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010831), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010769, 439 m2 platībā.

Saskaņā ar Priekšlīguma 1.3.punktu nekustamā īpašuma “Auroras ceļš 2” (kadastra             Nr. 80800060605), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060591, daļas 2,5 ha no kopējās platības 2,79 ha, maiņas priekšnosacījums ir tās izveide par atsevišķu patstāvīgu nekustamo īpašumu.

Atbilstoši Priekšlīguma 1.3.punktam veikta zemes vienības sadale, kā rezultātā ir izveidots nekustamais īpašums “Auroras ceļš 3”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra                        Nr. 80800060608), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060606, 2,5322 ha platībā.

Atbilstoši Priekšlīguma 3.1.punktam SIA “Rīgas meži” pasūtīja SIA “Eiroeksperts” visu maināmo nekustamo īpašumu tirgus novērtējumus atsavināšanas vajadzībām.  

Kopējās vērtētāja izmaksas sastāda 4940,00 EUR apmērā bez PVN, par ko SIA “Rīgas meži” piestādīs rēķinu Pašvaldībai saskaņā ar Priekšlīguma 3.1.punktu.

Atbilstoši sertificēta vērtētāja SIA “Eiroeksperts” sagatavotiem tirgus vērtējumiem maināmajiem nekustamajiem īpašumiem noteiktas šādas vērtības:

SIA “Rīgas meži” piederošie nekustamie īpašumi:

-
“Vasaras ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060619), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060613, 1,2 ha platībā – 32 523,00 EUR;

-
“Pavasara ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060621), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060616, 3079 m2 platībā – 8 558,00 EUR;

-
“Auroras ceļš 4”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060620), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060610, 1803 m2 platībā – 5 093,00 EUR;

-
“Rīta pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022519), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022496, 247 m2 platībā – 735,00 EUR;

-
 “Viršu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022520), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022498, 5723 m2 platībā – 16 146,00 EUR;

-
“Stūnīšu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010832), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010766, 4228 m2 platībā – 14 571,00 EUR;

-
“Stūnīšu pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010831), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010769, 439 m2 platībā – 1 742 EUR.

Kopējā nekustamo īpašumu vērtība: 79 368,00 EUR.

Pašvaldībai piederoša nekustamā īpašuma – “Auroras ceļš 3”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060608), zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060606, 2,5322 ha platībā - 67 958,00 EUR. Kopējā nekustamā īpašuma vērtība: 67 958,00 EUR.

Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 38.panta trešajai daļai maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus, un šo starpību sedz naudā.

Ievērojot noteiktās nekustamo īpašumu vērtības, starpība starp SIA “Rīgas meži”  nekustamo īpašumu un pašvaldības nekustamo īpašumu vērtībām ir 11 410,00 EUR, kas Pašvaldībai būs jāsedz naudā, noslēdzot nekustamo īpašumu maiņas līgumu.

Ņemot vērā, ka Priekšlīgumā ietvertie nosacījumi ir izpildīti, SIA “Rīgas meži”  gatavos Nekustamo īpašumu maiņas līguma projektu, kuru nosūtīs Pašvaldībai saskaņošanai, kā arī virzīs jautājumu par nekustamo īpašumu maiņas līguma noslēgšanu SIA “Rīgas meži”  valdes sēdē, pēc kuras vēl būs nepieciešams saņemt                SIA “Rīgas meži” padomes un dalībnieka saskaņojumu darījuma slēgšanai, kā to paredz SIA “Rīgas meži”  statūti. 

SIA “Rīgas meži” lūdz Olaines novada pašvaldību pieņemt lēmumu par Nekustamo īpašumu maiņas līguma noslēgšanu, par pieņemto lēmumu informējot Sabiedrību.

Izvērtējot saņemto rakstu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Olaines novada pašvaldības dome no 2021.gada 22.decembra līdz 2023.gada 26.jūlijam pieņēma piecus lēmumus saistībā ar Priekšlīgumā noteiktā izpildi, tas ir – pašvaldība ir izpildījusi Priekšlīgumā pielīgtās saistības, tai skaitā nekustamo īpašumu īpašuma tiesības ir ierakstītas zemesgrāmatā.
Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma:

10.panta pirmās daļas 16.punktu, dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu;

4.panta pirmās daļas 2. un 3.punktu – pašvaldības autonomās funkcijas – gādāt par pašvaldības administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana un uzturēšana; parku, skvēru un zaļo zonu ierīkošana un uzturēšana; pretplūdu pasākumi; kapsētu un beigto dzīvnieku apbedīšanas vietu izveidošana un uzturēšana), kā arī noteikt teritoriju un būvju uzturēšanas prasības, ciktāl tas saistīts ar sabiedrības drošību, sanitārās tīrības uzturēšanu un pilsētvides ainavas saglabāšanu; gādāt par pašvaldības īpašumā esošo ceļu būvniecību, uzturēšanu un pārvaldību;

73.panta ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.


Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu:

 1)publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu izlietojumu;

 2) manta iegūstama īpašumā par iespējami zemāku cenu.


Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma:

3.panta pirmo daļu, publiskas personas nekustamo un kustamo mantu var atsavināt:

3) apmainot pret citu mantu;

38.panta:

pirmo daļu, publiskas personas nekustamo īpašumu var mainīt pret līdzvērtīgu nekustamo īpašumu, kas nepieciešams publiskas personas funkciju izpildes nodrošināšanai;

otro daļu, publiskas personas maināmo nekustamo īpašumu un līdzvērtīgu citas personas nekustamo īpašumu novērtē šajā likumā noteiktajā kārtībā un nosaka tā nosacīto cenu (8.pants);

trešo daļu, maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpība nedrīkst pārsniegt 20 procentus, un šo starpību sedz naudā.

Likuma “Civillikums. CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības”:

2091.pantu, maiņas līgums ir divu personu abpusējs apsolījums dot vienu priekšmetu pret otru, izņemot naudu;

Par maiņas līguma priekšmetu var būt nevien ķermeniskas lietas, bet arī prasījumi un citādas tiesības.

2092.pantu, līdzēju savstarpējām tiesībām un pienākumiem maiņas līgumā attiecīgi piemērojami pirkuma līguma noteikumi.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2025.gada 19.februāra sēdes protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 4.panta pirmās daļas 2. un 3.punktu, 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, 73.panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu, Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 3.panta pirmo daļu un 38.pantu, likuma “Civillikums. CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības” 2091. un 2092.pantu, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Vurčs, K.Kauliņš, A.Znotiņš, I.Brence, I.Purviņa, A.Kaļinka, A.Geržatovičs, J.Precinieks, D.Ļebedevs, J.Kuzmins, A.Čmiļs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Piekrist mainīt Olaines novada pašvaldībai piederošo nekustamo īpašumu – “Auroras ceļš 3”, Olaines pagasts, Olaines novads (kadastra Nr.80800060608), zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 80800060606, 2,5322 ha platībā 

pret 

SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs  40003982628, nekustamo īpašumu:

· “Vasaras ceļš”, Olaines pagasts, Olaines novads (kadastra Nr. 80800060619), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060613, 1,2 ha platībā;

· “Pavasara ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060621), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060616, 3079 m2 platībā;

· “Auroras ceļš 4”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800060620), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800060610, 1803 m2 platībā;

· “Rīta pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022519), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022496, 247 m2 platībā;

· “Viršu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800022520), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800022498, 5723 m2 platībā;

· “Stūnīšu ceļš”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010832), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010766, 4228 m2 platībā;

· “Stūnīšu pagrieziens”, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr. 80800010831), kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80800010769, 439 m2 platībā.

2. Uzdot pašvaldības:

2.1.  izpilddirektoram noslēgt nekustamo īpašumu maiņas līgumu ar SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas Nr. 40003982628, par lēmuma 1.punktā noteiktajiem nekustamajiem īpašumiem (pēc SIA “Rīgas meži” padomes un dalībnieka saskaņojuma darījuma slēgšanai saņemšanas);

2.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai pēc lēmuma 2.1.punkta izpildes:

2.2.1. apmaksāt SIA “Rīgas meži” vērtētāja izmaksas 4940,00 EUR apmērā bez PVN  uz SIA “Rīgas meži” rēķina pamata;

2.2.2. apmaksāt (maināmo nekustamo īpašumu nosacīto cenu starpību)                           11 410,00 EUR uz SIA “Rīgas meži” rēķina pamata;

2.2.3. nodrošināt lēmuma 1.punktā maiņas ceļā iegūtā nekustamā īpašuma grāmatvedības uzskaiti atbilstoši Latvijas Republikas normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai, kura attiecināma uz iegūto īpašumu (mantisku vērtību);

2.2.4. nodrošināt lēmuma 1.punktā noteiktā pašvaldības maiņas nekustamā īpašuma (“Auroras ceļš 3”) izslēgšanu no pašvaldības uzskaites (bilances);

2.2.5. apmaksāt ar maiņas darījumu saistītos nepieciešamos izdevumus (īpašumu ierakstīšana zemesgrāmatā, valsts, kancelejas nodevas u.c. saistītus izdevumus ar nekustamo īpašumu maiņu, kas izriet no Nekustamā īpašuma maiņas Priekšlīguma 3.5.punkta). 

2.3.  Īpašuma un juridiskajai nodaļai pēc lēmuma 2.1.apakšpunkta izpildes:

2.3.1. nodrošināt lēmuma 1.punktā noteikto maiņas ceļā iegūto nekustamo īpašumu īpašuma tiesību ierakstīšanu Rīgas rajona Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības (reģistrācijas Nr. 90000024332) vārda;

2.3.2. sagatavot un izsniegt SIA “Rīgas meži” (reģistrācijas numurs  40003982628) vienpusēju pašvaldības nostiprinājuma lūgumu zemesgrāmatai par lēmuma 1.punktā noteiktā maināmā pašvaldības nekustamā īpašuma (“Auroras ceļš 3”) maiņu.

3. Uzdot Finanšu un grāmatvedības nodaļai veikt nepieciešamos grozījumus pašvaldības 2025.gada budžetā, lai nodrošinātu lēmuma 2.2.1. un 2.2.2.punkta izpildei nepieciešamo izdevumu segšanu, palielinot budžeta ieņēmumu sadaļu                      13.2.0.0. “Ieņēmumi no zemes, meža īpašuma pārdošanas” (EKK 13.2.1.0.).

4. Noteikt pienākumu SIA “Rīgas meži”, reģistrācijas numurs  40003982628, ne vēlāk kā 20 (divdesmit) dienu laikā (Priekšlīguma 3.4.punkts) pēc lēmuma 2.1.apakšpunktā noteiktā izpildes iesniegt vienpusējus nostiprinājuma lūgumus zemesgrāmatā par             SIA “Rīgas meži” piederošo nekustamo īpašumu (“Vasaras ceļš”, “Pavasara ceļš”, “Auroras ceļš 4”, “Rīta pagrieziens”, “Viršu ceļš”,  “Stūnīšu ceļš”, “Stūnīšu pagrieziens”) maiņu.
5. Atbildīgais par lēmuma izpildi īpašuma un juridiskās nodaļas galvenais jurists. 

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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