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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

    DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 30.aprīlī    
      







Nr.5
2.p.

Par 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memorandu

par industriālā parka “Birznieki” attīstību

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Oskaram Matisonam
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 14.aprīlī saņemts sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr. 43603038148,  juridiskā adrese: “Birznieku masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 (turpmāk –                          SIA Birznieki Industrial Solutions), iesniegums Nr. 1-08-25/059 “Par investīcijām un “Birznieku masīvs 1” un “Birznieku masīvs 2” attīstīšanu” (reģ.Nr. ONP/1.8./25/2942-SD), kurā SIA Birznieki Industrial Solutions informē, ka sabiedrība ir mainījusi attīstības plānus un šobrīd īsteno jaunu projektu – hibrīda elektroenerģijas ražošanas stacijas izbūvi ar saules elektrostaciju un elektroenerģijas uzkrātuvi, kopējo jaudu līdz 120 MW. Projektā plānotās investīcijas sasniedz 40 miljonus EUR, un tās tiks veiktas līdz 2027.gada 31.decembrim. Jau ir izbūvēta apakšstacija “Jaunolaine” sadarbībā ar AS “Augstsprieguma tīkls”, investējot vairāk nekā 10 miljonus EUR. Ņemot vērā projekta izmaiņas, sabiedrība lūdza Olaines novada pašvaldībai grozīt sadarbības memorandu, iekļaujot aktuālo projektu – Elektrostacijas izbūvi un veikt izmaiņas 2022.gada 27.jūnijā noslēgtajos zemes nomas līgumos par “Birznieku masīvs 1” un “Birznieku masīvs 2”, aktualizējot nomas mērķi atbilstoši jaunajam projektam. Sabiedrība ir saņēmusi Pašvaldības 2025.gada 20.februāra atbildes vēstuli, kurā tā norāda, ka ņemot vērā aktuālo informāciju, ir gatava pārskatīt Pašvaldības un Uzņēmuma 2021.gada 8.jūlijā noslēgto Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību un 2022.gada 27.jūnija noslēgtos pārjaunojuma līgumus “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, zemes nomu” un “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, zemes nomu”. 

2025.gada 1.aprīlī SIA Birznieki Industrial Solutions ir parakstījusi nodomu protokolu ar stratēģisko Birznieku Masīva investoru par industriālā parka attīstību. Viens no stratēģiskā investora izvirzītajiem sadarbības priekšnoteikumiem ir aktualizēt sadarbības memorandu atbilstoši plānotajam investīciju apjomam un termiņiem, kā arī iekļaut tajā aktuālo projektu – elektrostacijas izbūvi.

SIA Birznieki Industrial Solutions  lūdz:

1)
izdarīt grozījumus sadarbības memorandā, norādot aktuālo projektu – “Elektrostacijas izbūve, ar plānotajām investīcijām 40 miljonu EUR apmērā, kas tiks veiktas līdz 2027.gada 31.decembrim”;

2)
izdarīt grozījumus 2022.gada 27.jūnijā noslēgtajos pārjaunojuma līgumos “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, zemes nomu” un “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, zemes nomu”, aktualizējot nomas mērķi uz “Elektrostacijas izbūve, kas tiks veikta līdz 2027.gada 31.decembrim”.

Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts: 
Ar Olaines novada domes:

1)  2021.gada 26.maija sēdes lēmumu “Par Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību” dome nolēma noslēgt Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību              “SEAL 1” (reģistrācijas Nr. 40003911644), sabiedrību ar ierobežotu atbildību                “R Grupa mežs” (reģistrācijas Nr. 40103731486) un sabiedrību ar ierobežotu atbildību „R GRUPA” (reģistrācijas Nr. 50003603631).

Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību noslēgts 2021.gada 8.jūlijā (reģ.Nr.ONP/3.40./21/6-NL);

2) 2021.gada 27.oktobra sēdes lēmumu “Par 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memoranda par industriālā parka “Birznieki” attīstību, grozījumiem” dome piekrita izdarīt grozījumus 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memorandā par industriālā parka “Birznieki” attīstību – izsakot memoranda ievaddaļu atbilstošā redakcijā un, noslēdzot vienošanos pie 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memoranda par industriālā parka “Birznieki” attīstību (reģ.Nr. ONP/3.40./21/8-NL);

3) 2022.gada 21.jūnija sēdes lēmumu “Par 2009.gada 26.novembra nomas līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” (Olaines pagastā) un 2014.gada 8.janvāra pārjaunojuma līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” (Olaines pagastā) pārjaunojumu” dome piekrita pārjaunot:

· 2009.gada 26.novembra Nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes daļas nomas līgumu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr. 43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim.

Līgums noslēgts 27.06.2022. (reģ.Nr. ONP/3.40./22/6-NL (29.06.2022.)).

· 2014.gada 8.janvāra Pārjaunojuma līgumu par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novada, zemes nomu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību  ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr. 43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim.

Līgums noslēgts 27.06.2022. (reģ.Nr.ONP/3.40./22/7-NL (29.06.2022.)).

Pašvaldība 20.02.2025. sniedza SIA Birznieki Industrial Solutions atbildi                                    reģ.Nr. ONP/1.12./25/1389-ND “Par informācijas sniegšanu” (uz 19.02.2025 Nr. 1-08/25-019 “Par investīcijām un “Birznieku masīvs 1” un “Birznieku masīvs 2” attīstīšanu”), ka ņemot vērā aktuālo informāciju, ir gatava pārskatīt Pašvaldības un sabiedrības ar ierobežotu atbildību ,,Birznieki Industrial Solutions” 2021.gada 8.jūlijā noslēgto Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību un 2022.gada 27.jūnijā noslēgtos pārjaunojuma līgumus “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, zemes nomu” un “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, zemes nomu”.

Saskaņā ar Memoranda 11.punktu - jebkuras Memoranda izmaiņas un papildinājumi tiek noformēti rakstveidā un tos paraksta visas Puses.

Nekustamā īpašuma:

1) “Birznieku masīvs 1” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000476976, kadastra numurs: 80800090042, Nosaukums: Birznieku masīvs 1, adrese/atrašanās vieta: “Birznieku              masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. 

III.daļas 1.iedaļā “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, nostiprināta nomas tiesība uz zemes vienības daļu ar kadastra apzīmējumu 808000900428004. Nomas termiņš: līdz 2039.gada 25.novembrim. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. Iznomātājs: Olaines novada pašvaldība, reģistrācijas numurs 90000024332.
2) “Birznieku masīvs 2” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000476985, kadastra numurs: 8080 009 0005, Nosaukums: Birznieku masīvs 2, adrese: “Birznieku masīvs 2”, Olaines pag., Olaines nov.  

III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, nostiprināta nomas tiesība līdz 2039.gada 25.novembrim, 95.54 ha. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. 

Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma: 

72.panta otro daļu, pašvaldības manta ir nodalīta no valsts mantas un citu tiesību subjektu mantas;

73.panta:

trešo daļu, mantas daļu, kas nav nepieciešama šā panta pirmajā daļā minētajiem mērķiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus vai lai likumā noteiktajā kārtībā šo daļu atsavinātu, vai lai sniegtu atbalstu valsts institūcijai tās funkciju izpildes nodrošināšanai attiecīgā administratīvajā teritorijā;

ceturto daļu, pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu;

likuma “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības”:

1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem;

1038.pantu, īpašnieks var viņam piederošo lietu valdīt, iegūt tās augļus, izlietot to pēc sava ieskata savas mantas pavairošanai un vispār to lietot visādā kārtā, kaut arī no tam rastos zaudējums citai personai;


Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

3.pantu, Publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir:

1) rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu;

2) manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu.
Olaines novada pašvaldības dome secina, ka SIA Birznieki Industrial Solutions iesniegumā minētais ir vērā ņemams un līdz ar to:

1. 2021.gada 8.jūlija noslēgtais Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību – izsakāms jaunā un atbilstošā redakcijā, tas ir – 2025.gada redakcijā;

2. izdarāmi grozījumi 2022.gada 27.jūnija Pārjaunojuma līgumā “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novada;
3. izdarāmi grozījumi 2022.gada 27.jūnija Pārjaunojuma līgumā “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2”, zemes nomu”.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2025.gada 23.aprīļa sēdes protokolu Nr.5 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma  10.panta pirmās daļas 21.punktu, 72.panta otro daļu, 73.panta trešo un ceturto daļu, likuma “Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības” 1036. un 1038.pantu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pantu, atklāti balsojot ar 14 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Vurčs, K.Kauliņš, A.Znotiņš, I.Brence, I.Purviņa, A.Geržatovičs, D.Ļebedevs, J.Kuzmins, A.Čmiļs, J.Precinieks, M.Vanags, O.Novodvorskis, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Izteikt 2021.gada 8.jūlija noslēgto Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību jaunā un atbilstošā šādā redakcijā – “Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību” ( 2025.gada redakcija) (1.pielikums).

2. Noslēgt vienošanos par grozījumiem:

2.1. 2022.gada 27.jūnija Pārjaunojuma līgumā “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā, izsakot līguma 1.2. punktu šādā redakcijā:

“1.2. ZEMES GABALA nomas mērķis ir – hibrīda elektroenerģijas ražošanas stacijas izbūve ar saules elektrostaciju un elektroenerģijas uzkrātuvi, kopējo jaudu līdz 120 MW līdz 2027.gada 31.decembrim. Noslēdzot šo NOMAS LĪGUMU NOMNIEKS garantē, ka nomas objektā (būvniecībā - ēku, būvju infrastruktūru izbūve) investēs finanšu līdzekļus atbilstošā summā, kas paredzēta “Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību” (2025.gada redakcija)” (2.pielikums);

2.2.  2022.gada 27.jūnija  Pārjaunojuma līgumā “Par Nekustamā īpašuma „Birznieku masīvs 2”, zemes nomu”, izsakot līguma 1.2. punktu šādā redakcijā:

“1.2. ZEMES GABALA lietošanas  mērķis ir – hibrīda elektroenerģijas ražošanas stacijas izbūve ar saules elektrostaciju un elektroenerģijas uzkrātuvi, kopējo jaudu līdz 120 MW līdz 2027.gada 31.decembrim. Noslēdzot šo NOMAS LĪGUMU NOMNIEKS garantē, ka nomas objektā (būvniecībā - ēku, būvju infrastruktūru izbūve) investēs finanšu līdzekļus atbilstošā summā, kas paredzēta “Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību” (2025.gada redakcija)” (3.pielikums).

3.  Pilnvarot domes priekšsēdētāju parakstīt:

3.1.  “Sadarbības memorands par industriālā parka “Birznieki” attīstību” (2025.gada redakcija) ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr. 43603038148, un sabiedrību ar ierobežotu atbildību „R GRUPA”, reģistrācijas Nr. 50003603631.

3.2.  Lēmuma 2.punkta apakšpunktos noteiktās vienošanās ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr. 43603038148.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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