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2025.gada 18.jūnijā    
      







Nr.7
22.p.

Par dārzkopības “Lazdas” koplietošanas zemes nekustamā īpašuma lietošanas mērķu precizēšanu

Tiek dots vārds: Egitai Rolavai
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 30.aprīlī saņemts Valsts zemes dienesta (turpmāk – Dienests) lēmums (reģ. Nr. ONP/1.12./25/4614-SD), ar kuru nolemts pagarināt lēmuma pieņemšanas termiņu līdz dokumenta par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa noteikšanu zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 022 0721 sadales rezultātā veidojamajām divām zemes vienībām saņemšanai, bet ne ilgāk kā līdz 2025.gada 28.jūlijam.

Dienests informē, ka 2025.gada 23.aprīlī saņemts Olaines novada pašvaldības iesniegums (turpmāk – Iesniegums) ar  lūgumu atdalīt no DKS “Lazdas” īpašuma ar kadastra apzīmējumu 8080 022 0721, 9.2346 ha platībā aptuveni 120 kv.m platību, ļaujot to atsavināt un pievienot nekustamajam īpašumam Lazdas Nr.2708, kadastra Nr.8080 022 0668, ar pievienotiem dokumentiem.

1. Iesniegums, kurā lūgts Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – Kadastra informācijas sistēma) reģistrēt jaunus kadastra objektus - zemes vienības;

2. Olaines novada pašvaldības 2024.gada 27.novembra domes sēdes “Par zemes vienības daļas atdalīšanu no nekustamā īpašuma Lazdas koplietošanas zeme (Jāņupe) tās pievienošanai nekustamajam īpašumam Lazdas Nr.2708” (12.prot., 25.2.p.) (turpmāk – Lēmums);

3. Olaines novada pašvaldības 2024.gada 4.decembra pilnvara Nr. ONP/1.35./24/9954-ND.

Pasūtījuma izpilde nodota Dienesta Zemgales reģionālajai pārvaldei (turpmāk – Reģionālā pārvalde). Izvērtējot Iesniegumā lūgto, iesniegtos dokumentus un Dienesta rīcībā esošo informāciju un dokumentus, Reģionālā pārvalde, izvērtējot Lēmumu konstatē, ka: 

Vienai no jaunizveidotajai zemes vienībai aptuveni 9.2226 ha platībā nav noteikts nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk – NĪLM), līdz ar to nav ievēroti Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”(turpmāk – Ministra kabineta noteikumi Nr. 496):
 2.2. apakšpunktu zemes vienības daļai vai plānotai (projektētai) zemes vienības daļai (turpmāk – zemes vienības daļa);

4. punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.

Atbilstoši Ministru kabineta 2012.gada 10.aprīļa noteikumi Nr.263 “Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi”:
10.punktam, ja nepieciešamas pieprasīt papildus informāciju, Dienesta teritoriālā struktūrvienība lēmuma pieņemšanas termiņu, par kadastra objekta reģistrāciju vai kadastra datu aktualizāciju, var pagarināt atbilstoši Administratīvā procesa likumā noteiktajai kārtībai.

Vēršot uzmanību, ka Administratīvā procesa likuma:

64.panta otrajā daļā noteikts, ja objektīvu iemeslu dēļ noteikto lēmuma pieņemšanas termiņu nevar ievērot, iestāde to var pagarināt uz laiku, ne ilgāku par četriem mēnešiem no iesnieguma saņemšanas dienas, par to paziņojot iesniedzējam.

Reģionālā pārvalde informē, ka zemes vienības sadale un jaunu zemes vienību reģistrācija Kadastra informācijas sistēmā ir iespējama tikai pēc Olaines novada pašvaldības lēmuma par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa un tam piekrītošās platības noteikšanu zemes vienībai ar kadastra apzīmējuma 8080 022 0721 abām atdalāmajām zemes vienībām saņemšanas. 

Izvērtējot Dienesta lēmumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un spēkā esošos normatīvos aktus, konstatēts, ka:

Olaines novada pašvaldības domes 2024.gada 27.novembra sēdes lēmumu “Par zemes vienības daļas atdalīšanu no nekustamā īpašuma Lazdas koplietošanas zemes (Jāņupe) tās pievienošanai nekustamajam īpašuma Lazdas Nr. 2708” (12.prot., 25.2.p.) atlikušajai zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 022 0721, 9.2226 ha platībā nav precizēti NĪLM, kas neatbilsts Ministra kabineta noteikumu Nr.496 prasībām.

Saskaņa ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta:

pirmo daļu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka: vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa;

trešo daļu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību nosaka Ministru kabinets.

Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 

2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (turpmāk – lietošanas mērķis) atbilstoši detālplānojumam, lokālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai (turpmāk – likumīga izmantošana) kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka:

2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai (turpmāk – zemes vienība);
4.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.

5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


16.punktu,  lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa; 

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka: 

1. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu zemes vienībai, nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

2.  pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta noteikumi            Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;
3.  nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteic īpašuma kadastrālās vērtības veidošanos, kas savukārt ir par pamatu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanai.
Ievērojot iepriekš minēto, Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 21.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu un trešo daļu, Administratīvā procesa likuma 55.panta 2.punktu, 57. un 66.panta pirmās daļas 1.punktu, un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 4., 5., 8. un 16.punktu, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Vurčs, K.Kauliņš, A.Znotiņš, I.Brence, I.Purviņa, A.Geržatovičs, D.Ļebedevs, J.Kuzmins, A.Čmiļs, M.Vanags, O.Novodvorskis, pret nav, atturas nav, dome nolemj: 
1.  Precizēt atlikušajai zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 022 0721, 9.2226 ha platībā nekustamā īpašuma lietošanas mērķus (NĪLM):
	NĪLM kods
	Platība, ha

	1201 - Ar maģistrālajām elektropārvades un sakaru līnijām un maģistrālajiem naftas, naftas produktu, ķīmisko produktu, gāzes un ūdens cauruļvadiem saistīto būvju, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būvju apbūve
	0.4200

	1101 - Zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā
	6.5046

	0501 - Dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas, ja tajās atļautā saimnieciskā darbība nav pieskaitāma pie kāda cita klasifikācijā norādīta lietošanas mērķa
	1.3780

	0302 - Fizisko un juridisko personu īpašumā vai lietošanā esošo ūdeņu teritorijas
	0.1200

	0301 - Publiskie ūdeņi
	0.8000


2.  Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones               ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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