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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

    DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 30.jūlijā    
      







Nr.11
17.p.

Par zemes “Bajāri 3” un “Bajāri 3A” (Olaines pagastā) piekritību  

un zemes likumiskajām lietošanas tiesībām 

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Olaines novada pašvaldībā:

1)  2025.gada 11.jūnijā saņemts J E, personas kods_, deklarētā dzīvesvieta:_, un K E, personas kods_, deklarētā dzīvesvieta:_, pilnvarotās personas L Š, personas kods_ (pārstāv uz Zemgales apgabaltiesas zvērinātas notāres Evas Igaunes – Sēles, 26.09.2024. speciālpilnvaras pamata, iereģistrēta ar aktu un apliecinājumu reģistrā Nr. 5215), iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/4531-SD) ar lūgumu atsavināt J E un K E katram 1/8 domājamās daļas no zemes zem “Bajāri 3”, Pēternieki, Olaines pag., Olaines nov., kadastra numurs 8080 011 0472, klāt pievienotiem pielikumiem:

Valsts zemes dienesta Zemgales reģionālās pārvaldes 2025.gada 6.jūnija raksts Nr.2-09-Z/846 “Par īpašuma tiesību nostiprināšanu”;

Rīgas rajona tiesas 06.09.2001. spriedumu - Lieta Nr. C33170701/9.

2) 2025.gada 13.jūnijā saņemts A K, personas kods_, deklarētā dzīvesvieta:_, juridiskās palīdzības sniedzēja zvērināta advokāta Ingus Strautmaņa (pārstāv uz 2025.gada. 14.maija Ordera 4/5 pamata) iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/4649-SD), kurā minēts, ka A K pieder 1/4 daļa no nekustamā īpašuma “Bajāri 3” zemes ar kadastra Nr. 8080 0110472, ar klāt pievienotu 2009.gada 18.februāra Mantojuma apliecību (par tiesībām uz mantojumu pēc likuma, reģistrēta aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.1056, Mantojuma lieta Nr.28/62898-08), kurā norādīts, ka A K manto no mirušā V E, personas kods_ (½ domājamo daļu no nekustamā īpašuma būvju īpašuma ar nosaukumu “Bajāri-3” un tiesības uz           ½ domājamo daļu no zemes ar nosaukumu “Bajāri 3”,  ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472, kuri atrodas Olaines pagastā). Iesniedzējs lūdz aktualizēt datus par minētās zemes un būvju īpašuma tiesībām un nodot privatizācijai ½ domājamo daļu no minētā zemesgabala. 

3) 2025.gada 18.jūnijā saņemts Valsts zemes dienesta Zemgales reģionālās pārvaldes (turpmāk – VZD ZRP):
3.1.  raksts Nr. 2-04-Z/351 “Par kadastra datiem” (reģ. Nr. ONP/1.12./25/4766-SD), kurā VZD ZRP informē, ka Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts nekustamais īpašums “Bajāri 3”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra numurs 80800110472, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800110472   0,1235 ha platībā un nekustamā īpašuma “Bajāri 3” tiesiskie valdītāji reģistrēti – K E un J E, katrs 1/8 domājamās daļas apmērā, A K – 1/2 domājamās daļas apmērā. VZD ZRP, izskatot tās rīcībā esošos Kadastra informācijas sistēmā reģistrētos datus un Publisko aktīvu pārvaldītāja “Possesor” sniegto informāciju, konstatēja, ka nekustamā īpašuma “Bajāri 3”, kura sastāvā ietilpst zemes vienība, tiesiskie valdītāji K E, personas kods_, un J E, personas kods_, katrs 1/8 domājamās daļas apmērā un A K, personas kods_, 1/2 domājamās daļas apmērā, līdz 2011.gada 30.decembrim nav noslēguši līgumu ar valsts akciju sabiedrību “Latvijas Hipotēku un zemes banka” par zemes izpirkšanu, līdz ar to izbeidzas minēto personu zemes pastāvīgās lietošanas tiesības. VZD ZRP lūdz pašvaldību izvērtēt sniegto informāciju un pieņemt lēmumus par lietošanas tiesību izbeigšanu un zemes vienības piekritību;

3.2.  raksts Nr.2-04-Z/350 “Par kadastra datiem” (reģ. Nr. ONP/1.12./25/4765-SD), kurā VZD ZRP informē, ka Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā reģistrēts nekustamais īpašums “Bajāri 3A”, Olaines pagasts, Olaines novads, kadastra numurs 80800110143, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800110143 1,34 ha platībā. Kadastra informācijas sistēmā kā nekustamā īpašuma “Bajāri 3A” tiesiskie valdītāji reģistrēti K E un J E, katrs 1/4 domājamās daļas apmērā. Nekustamais īpašums “Bajāri 3A” ir ierakstīts Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā (folija) numurs 100000190442. VZD ZRP, izskatot tās rīcībā esošos Kadastra informācijas sistēmā reģistrētos datus un Publisko aktīvu pārvaldītāja “Possesor” sniegto informāciju, konstatēja, ka nekustamā īpašuma “Bajāri 3A”, kura sastāvā ietilpst zemes vienība, tiesiskie valdītāji K E, personas kods_, un  J E, personas kods_, katrs 1/4 domājamās daļas apmērā, līdz 2011.gada 30.decembrim, nav noslēguši līgumu ar valsts akciju sabiedrību “Latvijas Hipotēku un zemes banka” par zemes izpirkšanu, līdz ar to izbeidzas minēto personu zemes pastāvīgās lietošanas tiesības. VZD ZRP lūdz pašvaldību izvērtēt sniegto informāciju un pieņemt lēmumus par lietošanas tiesību izbeigšanu un zemes vienības piekritību.

Izvērtējot saņemtos iesniegumus ar klāt pievienotiem pielikumiem, VZD ZRP  sniegto informāciju, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un spēkā esošos normatīvos aktus, konstatēts:

1. Rīgas rajona tiesa ar:

1.1.  2001.gada 6.septembra spriedumu, Lietas Nr. C33170701/9, nosprieda apstiprināt J E un K E mantošanas tiesībās kā likumiskos mantiniekus uz viņu tēva J E, personas kods_ (miris 16.10.2000), atstāto mantojumu (J E un K E mantojuma pieņemšanas laikā bija nepilngadīgi, viņu tiesības pārstāvēja Olaines pagasta bāriņtiesa);

1.2.  2001.gada 18.oktobra lēmumu, Lieta Nr..C33170701/9, laboja matemātisku kļūdu tiesas lēmumā (noteica, ka J E un K E, atbilstoši testamentam no mirušās A E atstātā mantojuma ēkas/būves “Bajāri 3”, Olaines pagastā, katrs manto 1/4 domājamo daļu).

2. Ar 2009.gada 18.februāra Mantojuma apliecību (par tiesībām uz mantojumu pēc likuma, reģistrēta aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.1056, kuru izsniedza Rīgas apgabaltiesas zvērināta notāre Skaidrīte Krūmiņa) A K manto no mirušā V E, personas kods_, 1/2 domājamās daļas būvju īpašuma ar nosaukumu “Bajāri-3” un tiesības uz 1/2 domājamo daļu no zemes ar nosaukumu “Bajāri 3” ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472, Olaines pagastā.

3. Valsts zemes dienesta kadastra informācijas sistēmā reģistrēti nekustamie īpašumi:
3.1. “Bajāri 3” ar kadastra numuru 8080 011 0472, kuru sastāvā ietilpst:
3.1.1. Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472, 0.1235 ha platībā;

3.1.2. Dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 001;

3.1.3. Saimniecības ēka ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 002;

3.1.4. Pagrabs ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 003;

3.1.5. Kūts ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 005.

Zemes īpašnieks: 

A K, personas kods_, 1/4 domājamā daļa - Īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000945498).

Olaines novada pašvaldība – 3/4 domājamās daļas.

Ēku/būvju tiesiskie valdītāji: 

K E, personas kods_, 1/8 domājamā daļa;

J E, personas kods_, 1/8 domājamā daļa;

A K, personas kods_, 1/2 domājamā daļa;

A K, personas kods_, 1/4 domājamā daļa.

3.2. “Bajāri 3A” ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143, kuru sastāvā ietilpst:
3.2.1. Zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143, 1.3400 ha platībā;
3.2.2. Dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0142 001;
3.2.3. Garāža ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143 004;
3.2.4. Šķūnis ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143 006.
Zemes īpašnieks: 

A K, personas kods_, 1/2 domājamā daļa - Īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000190442;

Olaines novada pašvaldība – 1/2 domājamās daļas.

Ēku/būvju tiesiskie valdītāji: 

K E, personas kods_, 1/4 domājamā daļa;

J E, personas kods_, 1/4 domājamā daļa;

A K, personas kods_, 1/2 domājamā daļa. 

4. Vadoties no Dienesta sniegtās informācijas (06.06.2025. raksts Nr.2-09-Z/846, 18.06.2025. Nr. 2-04-Z/351 “Par kadastra datiem” un Nr. 2-04-Z/350 “Par kadastra datiem”) un NĪNO datu bāzes datiem, secināms, ka:

4.1.  ar Olaines pagasta TDP 1992.gada 10.aprīļa 20.sasaukuma 10.ārkārtējās sesijas lēmumu A E, personas kods_ (mirusi 1996.gada 25.oktobrī), nodota zeme “Bajāri 3”, 1.5000 ha platībā (vairāk vai mazāk pēc uzmērīšanas), pastāvīgā lietošanā, ar tiesību pāreju citām personām; 

4.2.  ar Rīgas rajona tiesas 18.10.2001. lēmumu Lietā Nr. C33170701/9:

4.2.1. atzīts par likumīgā spēkā stāšanos 1996.gada 25.oktobrī mirušās A E, 1985.gada 21.novembrī Dalbes ciema TDP IK taisītais testaments, ar kuru visa manta novēlēta A K - 1/2 domājamā daļa un J E (personas kods_, miris 16.10.2000.) - 1/2 domājamā daļa;
4.2.2. J E, personas kods_, un K E, personas kods_, apstiprināti mantošanas tiesībās, kā likumiskie mantinieki uz mirušā tēva J E atstāto mantu (miris 16.10.2000.), katram 1/4 domājamā daļa;

4.3.  ar Olaines pagasta padomes 2001.gada 21.novembra sēdes protokolu “Par zemes lietošanas tiesību nodošanu” (24.prot., 5.p.) bija nolemts nodot zemi pastāvīgā lietošanā A K - 1/2 domājamo daļu, K E -  1/4 domājamo daļu un          J E  - 1/4 domājamo daļu ar lietošanas tiesību pāreju citām personām no 25.10.1996. mirušās A E mantojuma 1/2 domājamās daļas no saimniecības “Bajāri-3”, izdalot:

4.3.1. koplietošanas apbūves zemi 0.1 ha platībā kopīpašuma “Bajāri 3” ēku un būvju uzturēšanai ar zemes kadastra Nr.8080 011 0472;

4.3.2. koplietošanas zemi 1.3 ha platībā piemājas saimniecības “Bajāri 3” uzturēšanai ar zemes kadastra Nr.8080 011 0143;

4.4.  ar Valsts zemes dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas:

4.4.1. 2006.gada 31.oktobra lēmumu Nr.19-1.13/1070 “Par tiesībām izpirkt zemi īpašumā”,

4.4.2. 2007.gada 15.marta lēmumu Nr.10-3.13/6 “Par tiesībām izpirkt zemi īpašumā” nolemts, ka K E un J E ir tiesības izpirkt zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472, nosaukums “Bajāri 3”, katram 1/8 domājamo daļu,

4.4.3. 2006.gada 23.oktobra lēmumu Nr.19-1.13/897 “Par tiesībām izpirkt zemi īpašumā” nolemts, ka J E un K E ir tiesības izpirkt zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143, nosaukums: “Bajāri 3A”, katram 1/4 domājamo daļu.

5. Atbilstoši  Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 25.panta pirmās daļas 4.puntam – juridiskajām un fiziskajām personām, kurām zeme piešķirta pastāvīgā lietošanā, zemes pastāvīgās lietošanas tiesības izbeidzas, ja līdz 2011.gada 30.decembrim nav noslēgts zemes izpirkuma (pirkuma) līgums ar valsts akciju sabiedrību “Latvijas Hipotēku un zemes banka”, arī tādā gadījumā, ja līdz zemes kadastrālajai uzmērīšanai un izpirkuma (pirkuma) līguma slēgšanai ir veikta priekšapmaksa.

6. Saskaņā ar likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību”:
6.1.  14.panta pirmo daļu, Civillikuma 968. un 973.panta noteikumi nav piemērojami un ēkas (būves) līdz to apvienošanai vienā īpašumā ar zemi ir uzskatāmi par patstāvīgu īpašuma objektu, ja ir viens no šādiem nosacījumiem:
1) ēkas uzceltas uz zemes, kas atbilstoši likumiem piešķirta šim nolūkam, iegūta darījuma rezultātā vai uz cita tiesiska pamata pirms Civillikuma lietu tiesību daļas spēkā stāšanās dienas (1992.gada 1.septembra), bet zemes īpašuma tiesības atjaunotas vai atjaunojamas bijušajam īpašniekam vai viņa mantiniekam (tiesību pārņēmējam) vai arī zeme piekrīt vai pieder valstij vai pašvaldībai;

3) ēkas uzceltas uz valstij vai pašvaldībai piederošas vai piekrītošas zemes, kas atbilstoši likumam piešķirta pastāvīgā lietošanā zemes reformas laikā;

6.2. 38.panta:

pirmo daļu, ja būve ir patstāvīgs īpašuma objekts saskaņā ar šā likuma 14.panta pirmās daļas 1., 2., 3. vai 4.punktu, līdz būves apvienošanai vienā īpašumā ar zemi būves īpašniekam uz likuma pamata ir lietošanas tiesības uz zemi, ciktāl tās nepieciešamas īpašuma tiesību īstenošanai pār būvi. Šāds likumisko lietošanas tiesību aprobežojums ir reālservitūts par labu būvei, kas ir patstāvīgs īpašuma tiesību objekts, un lietošanas tiesībām ir piemērojami Civillikuma noteikumi par reālservitūtu, ciktāl šis likums nenosaka citādi.

otro daļu, būves īpašniekam uz likuma pamata ir pienākums maksāt lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām, kā arī segt maksāšanas paziņojuma izmaksas. Likumiskās lietošanas maksas apmērs ir četri procenti no lietošanā esošās zemes kadastrālās vērtības gadā, bet ne mazāks par 50 euro gadā. Maksāšanas paziņojuma sagatavošanas un nosūtīšanas izmaksas gadā katrs būves īpašnieks (kopīpašnieks, dzīvokļa īpašuma īpašnieks) sedz 15 euro apmērā. (…). 

41.panta pirmās daļas 1.punktu, likumiskās zemes lietošanas tiesības izbeidzas, ja būve un zeme tiek apvienota vienā nekustamā īpašumā.

7. Pamatojoties uz zemes reformas pabeigšanas likumiem, likuma „Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos” 4.panta trešo daļu, ievērojot Zemesgrāmatu likuma 1.pantu,  Olaines novadā lauku apvidū zemes reforma ir pabeigta, ir izdots Ministru kabineta 2015.gada 9.septembra rīkojums Nr.518 “Par zemes reformas pabeigšanu Olaines novada lauku apvidū”  (https://likumi.lv/ta/id/276412-par-zemes-reformas-pabeigsanu-olaines-novada-lauku-apvidu). Ievērojot  Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 25.panta  41daļu, Zemes pārvaldības likuma 17.panta prasības un likuma “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 3.panta pirmās daļas 2.punktu, zeme “Bajāri 3” un “Bajāri 3A”,  piekrīt Olaines novada pašvaldībai, kura attiecīgi lemj par tālāko rīcību ar sev piederošu īpašumu. Pēc zemes reformas pabeigšanas, zemes privatizācija Olaines novadā nenotiek.

8. Atbilstoši Publiskas personas mantas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtajai daļai, zemesgrāmatā  ierakstītas būves īpašniekam ir atsavināšanas ierosinājuma tiesības zemes izpirkšanai; 8.panta otrajai daļai, atvasinātas publiskas personas nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas noteiktajā kārtībā, ievērojot Ministru kabineta 01.02.2011. noteikumu Nr.109 „Kārtība, kādā atsavināma publiskas personas manta” prasības un iesniedzot sertificēta vērtētāja vērtējumu. Jautājums par zemes atsavināšanu nav skatāms, jo zemesgrāmatā nav ierakstītas abu zemesgabalu īpašuma tiesības.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu jautājumu komitejas 2025.gada 16.jūlija sēdes protokolu Nr.8 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likuma 25.panta 41daļu, likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” 14.panta pirmās daļas 1. un 3.punktu, 38.panta pirmo un otro daļu, 41.panta pirmās daļas 1.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 93.pantu un 95.pantu, likuma “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās” 3.panta pirmās daļas 2.punktu, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, I.Brence, I.Čukure, L.Gulbe, D.Ivanovs, J.Kudiņš, J.Kuzmins, A.Lukaševics, J.Precinieks, M.Ribickis, T.Ritums, L.Šmite, M.Vanags, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Noteikt, ka nekustamā īpašuma:

1.1. “Bajāri 3”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā,  zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 - ēku/būvju tiesiskajam valdītājam – K E, personas kods_ (1/8 domājamā daļa), J E, personas kods_ (1/8 domājamā daļa), un A K, personas kods_ (1/2 domājamā daļa), izbeigušās zemes pastāvīgās lietošanas tiesības un norādītajām personām uz likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” pamata ir  pienākums maksāt likumisko lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām;

1.2. “Bajāri 3A”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143 - ēku/būvju tiesiskajam valdītājam K E, personas kods_ (1/4 domājamā daļa), un J E, personas kods_ (1/4 domājamā daļa), izbeigušās zemes pastāvīgās lietošanas tiesības un norādītajām personām uz likuma “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” pamata ir  pienākums maksāt likumisko lietošanas maksu zemes īpašniekam par zemes lietošanas tiesībām.

2. Noteikt, ka nekustamā īpašuma:

2.1.  “Bajāri 3”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0472 3/4 domājamās daļas (kopplatība                  0.1235 ha) piekrīt Olaines novada pašvaldībai un ierakstāmas zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda (zemes fiskālā kadastrālā kopvērtība sastāda EUR 2310.00, 3/4 domājās daļas fiskālā kadastrālā vērtība sastāda                          EUR 1732.50);

2.2.  “Bajāri 3A”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0143   1/2 domājamā daļa (kopplatība                    1.3400 ha) piekrīt Olaines novada pašvaldībai un ierakstāma zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda (zemes fiskālā kadastrālā kopvērtība sastāda                       EUR 3354.00, 1/2 domājās daļas fiskālā kadastrālā vērtība sastāda                       EUR 1677.00).

3. Uzdot:

3.1. Īpašuma un juridiskajai nodaļai nodrošināt lēmuma 2.punkta apakšpunktos noteikto zemes vienību datu aktualizāciju Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā un pašvaldības zemes īpašuma tiesību ierakstīšanu zemesgrāmatā;

3.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai lēmuma 2.punkta apakšpunktos noteiktās zemes vienības (domājamās daļas) iekļaut pašvaldības uzskaitē (bilancē) ar zemes domājamo daļu fiskālo kadastrālo vērtību.

4. Noteikt atbildīgo par lēmuma izpildi kopumā – īpašuma un juridiskās nodaļas vadītāju.

Sēdes vadītājs                                                                                               A.Bergs 
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