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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 24.septembrī    
      






Nr.13
15.p.
Par 2009.gada 1.februāra nomas līguma par nedzīvojamo telpu 
Zemgales ielā 31 (Olainē) grozījumiem
Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Inesei Čepulei
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 19.augustā saņemts sabiedrības ar ierobežotu atbildību “Optic Guru”, reģistrācijas numurs 50103179811, juridiskā adrese Mednieku                  iela 21/23, Ogre, LV-5001, iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.1./25/6357-SD) ar lūgumu pagarināt noslēgto nomas līgumu par nedzīvojamo telpu nomu Zemgales ielā 31.

Izvērtējot saņemto iesniegumu un pašvaldības  rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 95, kadastra numurs: 8009 002 0618, adrese: Zemgales iela 31, Olaine, Olaines novads, ierakstīts nekustamais īpašums zemes gabals ar kadastra numuru 8009 002 0618, 4542 kv.m platībā, uz kura atrodas viena piecu stāvu administratīvā ēka. Īpašnieks: Olaines pilsētas pašvaldība, nodokļu maksātāja kods 90000024332.

Pamatojoties uz Olaines pilsētas domes 2009.gada 28.janvāra sēdes lēmumu “Par 2004.gada 8.novembra Nedzīvojamo telpu Olainē, Zemgales ielā 31 nomas līguma laušanu ar SIA “Optika Metropole” un Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē nomas līguma slēgšanu ar SIA „Optikas pakalpojumi””, Olaines pilsētas dome un SIA “Optikas Pakalpojumi” 2009.gada 1.februārī noslēdza Nomas līgumu par nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē (Olaines pilsētas domei piederošas būves ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0618 001) telpu -  73.28 kv.m platībā, ēkas 1.stāvā, iznomāšanu optikas veikala ierīkošanai.

Pamatojoties uz Olaines novada domes:

1)  2010.gada 27.janvāra sēdes lēmumu “Par 2009.gada 1.februāra Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē Nomas līguma grozīšanu ar SIA “Optikas pakalpojumi””, 2010.gada 5.februārī noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma (samazināta nomas maksa no 2009.gada 1.jūnija līdz 2010.gada 31.decembrim);

2) 2014.gada 26.februāra sēdes lēmumu „Par 2009.gada 1.februāra Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē,  Nomas līguma grozīšanu un termiņa pagarināšanu”, 2014.gada 17.martā noslēgta Vienošanās pie nomas līguma (pagarināts nomas termiņš līdz  2021.gada 28.februārim);

     Pamatojoties uz Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra 2017.gada 29.septembra Lēmumu Nr.6-12/133972/1 “Par izmaiņu reģistrēšanu komercreģistrā”, 2018.gada 5.jūnijā noslēgta vienošanās pie nomas līguma (mainīts sabiedrības nosaukums no “Optikas Pakalpojumi” uz “Optic Guru”);

3) 2021.gada 24.marta sēdes lēmumu “Par 2009.gada 1.februāra Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē Nomas līguma noslēgta ar SIA “Optic Guru” grozīšanu” 2021.gada 14.aprīlī noslēgta vienošanās pie nomas līguma (pagarināts nomas termiņš līdz 2026.gada 28.februārim).

Saskaņā ar:

Pašvaldību likuma:

10.panta pirmās daļas 16.punktu - tikai domes kompetencē ir lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu; 

73.panta ceturto daļu - pašvaldībai ir tiesības iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo īpašumu, kā arī veikt citas privāttiesiskas darbības, ievērojot likumā noteikto par rīcību ar publiskas personas finanšu līdzekļiem un mantu.

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

3.panta 2.punktu, publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu;

6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu – uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem;
6.1 panta trešo daļu, publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un to izņēmumus, kā arī atsevišķus nomas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets;

Saskaņā ar Ministru kabineta 2018.gada 20. februāra noteikumu Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”:

12.punktu,  lēmumu par nomas objekta nodošanu iznomāšanai pieņem iznomātājs;

13.punktu, šajā nodaļā noteikto nomas objekta iznomāšanas kārtību piemēro neatkarīgi no tā, vai lēmumu par nomas objekta nodošanu iznomāšanai pieņēmis iznomātājs pēc savas iniciatīvas vai pamatojoties uz nomas tiesību pretendenta ierosinājumu;

18.punktu, iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai;

21.punktu, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu. Ja nomas objektu izmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai kompensē iznomātājam neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu;

22.punktu, pagarinot nomas līguma termiņu vai pārjaunojot nomas līgumu, iznomātājs 10 darbdienu laikā pēc nomas līguma termiņa pagarināšanas vai pārjaunojuma līguma noslēgšanas publicē vai nodrošina attiecīgās informācijas publicēšanu šo noteikumu 26. punktā minētajā tīmekļvietnē;

5.nodaļa “Atsevišķi nomas līgumā ietveramie tipveida nosacījumi” nosaka nomas līgumā obligāti ietveramos līguma nosacījumus.

Olaines novada pašvaldības dome secina, ka:

1. Ievērojot Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1panta pirmo daļu, nomas līgumu var pagarināt uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem. Līdz ar to nomas termiņš var būt līdz 2039.gada 31.janvārim;

2. Saskaņā ar SIA “Interbaltija” 2025.gada 2.septembra Atzinumu par neapdzīvojamās telpu grupas Zemgales ielā 31, Olainē, Olaines novadā - neapdzīvojamās telpu grupas ar kadastra apzīmējumu 8009 002 0618 001 006, kas atrodas Zemgales ielā 31, Olainē, Olaines novadā, tirgus nomas maksa mēnesī 2025.gada 25.augustā ir aprēķināta, noapaļoti 300 EUR jeb 4,01 eur/kv.m mēnesī bez PVN (mēnesī sastāda EUR 299.95 bez PVN) (reģ.Nr. ONP/1.12./25/6768-SD).

3. Saskaņā ar SIA “Interbaltija” 2025.gada 3.septembra rēķinu Nr. 25-2075, Olaines novada pašvaldība veikusi samaksu par neatkarīga vērtētāja sniegtu pakalpojumu EUR 350.00  un maksājams pievienotās vērtības nodoklis, kas kopā sastāda EUR423.50 (četri simti divdesmit trīs euro un 50 centi) apmērā, kas jākompensē nomniekam. 
Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2025.gada 17.septembra sēdes protokolu Nr.10 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16.punktu, 73.panta ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.panta 2.punktu, 6.1panta pirmo un trešo daļu, Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr.97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 12., 13., 18., 21.punktu un 5.nodaļu, atklāti balsojot ar 14 balsīm par – A.Bergs, I.Brence, I.Čukure, L.Gulbe, D.Ivanovs, J.Kudiņš, J.Kuzmins, J.Precinieks, M.Ribickis, M.Vanags, A.Vurčs, A.Geržatovičs, T.Ritums, L.Šmite, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Izdarīt 2009.gada 1.februāra nomas līgumā par nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē (noslēgts starp Olaines novada pašvaldību un SIA “Optic Guru”) šādus grozījumus:

1.1. Izteikt nomas līguma 1.1.punktu šādā redakcijā:

“1.1. IZNOMĀTĀJS nodod NOMNIEKAM un NOMNIEKS pieņem nomas lietošanā nedzīvojamās telpas pirmajā stāvā Zemgales ielā 31, Olainē, Olaines novadā (saskaņā ar Rīgas rajona Valsts nekustamā īpašuma vērtēšanas biroja Inventarizācijas lietu Nr.113 un izstrādāto atsevišķā dokumentācijā BIS-BL-834531-14538 Telpu Nr. 21, Nr.31, Nr.32, Nr.33 vienkāršotā atjaunošana ar funkcijas maiņu) ar kopējo platību 74.80 kv.m platībā (būves kadastra apzīmējums 8009 002 0618 001) optikas veikala darbībai.”

1.2. Izteikt nomas līguma 2.1.punktu šādā redakcijā:

“2.1. NOMAS LĪGUMS ir spēkā no 2009.gada 1.februāra līdz 2039.gada 31.janvārim.”;

1.3. Papildināt nomas līgumu ar 2.3.punktu šādā redakcijā:

“2.3. Pēc NOMAS LĪGUMA 2.1.apakšpunktā minētā nomas termiņa izbeigšanās, Līguma termiņu var pārjaunot, ja to pieļauj normatīvie akti, ja tam piekrīt Olaines novada pašvaldības dome un, ja NOMNIEKS labticīgi pildījis NOMAS LĪGUMĀ noteiktos pienākumus, tostarp NOMNIEKAM nav nenokārtotu parādsaistību pret IZNOMĀTĀJU. NOMNIEKAM ir pienākums paziņot IZNOMĀTĀJAM par NOMAS LĪGUMA pārjaunošanu ne vēlāk kā 2 (divus) mēnešus pirms NOMAS LĪGUMA noteiktā termiņa beigām.” 
1.4. Izteikt nomas līguma 3.1.punktu šādā redakcijā:

“3.1. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM nomas maksu EUR 299.95 (divi simti deviņdesmit deviņi euro 95 centi) mēnesī un pievienotās vērtības nodokli (PVN) atbilstoši likumam “Par pievienotās vērtības nodokli.” 

1.5. Izteikt nomas līguma 3.4.punktu šādā redakcijā:

“3.4. IZNOMĀTĀJAM ir tiesības, nosūtot NOMNIEKAM rakstisku paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas NOMAS LĪGUMĀ:

3.4.1.  ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 procentus. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

3.4.2.  ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi vai nodevas. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

3.4.3.  reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies IZNOMĀTĀJA nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi;

3.4.4.  ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.”

1.6. Papildināt nomas līgumu ar 3.7., 3.8. un 3.9.punktu šādā redakcijā:

“3.7. NOMNIEKS maksā IZNOMĀTĀJAM vienreizēju maksu par neatkarīgā vērtētāja atlīdzību (SIA “Interbaltija” 2025.gada 3.septembra rēķins Nr.25-2075 par nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē, Olaines novadā nomas maksas noteikšanu) EUR 423.50 (četri simti divdesmit trīs euro 50 centi) apmērā saskaņā ar IZNOMĀTĀJA izsniegtu rēķinu un apmaksas termiņu līdz 2025.gada 24.novembrim.

3.8. IZNOMĀTĀJS un NOMNIEKS vienojas, ka NOMNIEKS saņem ar NOMAS LĪGUMU saistīto maksājumu dokumentus uz e-pastu: info@opticguru.lv no IZNOMĀTĀJA e-pasta: gramatvediba@olaine.lv.  

3.9. NOMAS LĪGUMA darbības laikā nekustamā īpašuma nodokli un visus citus nodokļus un nodevas, kas paredzēti vai tiks noteikti Latvijas Republikas normatīvajos aktos, kas attiecas uz NOMAS TELPĀM, NOMNIEKS maksā patstāvīgi.”  

1.7. Papildināt nomas līgumu ar 5.5.4.apakšpunktu šādā redakcijā:

“5.5.4. NOMNIEKAM ir tiesības saskaņojot ar IZNOMĀTĀJA būvvaldi veikt būvdarbus saskaņā ar normatīvajos aktos noteiktā kārtībā izstrādātu un saskaņotu būvprojektu, būvdarbu izpildei piesaistot tikai būvuzņēmēju vai kvalificētus speciālistus, kas ir tiesīgi veikt attiecīgos būvdarbus un pēc būvdarbu pabeigšanas,  iesniegt IZNOMĀTĀJAM aktu par nodošanu ekspluatācijā, kadastrālās uzmērīšanas lietu, izpilddokumentāciju, tai skaitā izpildshēmas.

1.8. Izteikt nomas līguma 7.1.punktu šādā redakcijā:

“7.1. NOMAS LĪGUMS ir spēkā līdz 2039.gada 31.janvārim un līdz pilnīgai saistību izpildei.”

1.9. Izteikt nomas līguma 8.3.1.apakšpunktu šādā redakcijā:

“8.3.1. ja NOMNIEKS ir pārkāpis 5.2.punkta 5.2.1. un 5.2.3. un 5.5.4.apakšpunktu noteikumus;”

2. Uzdot pašvaldības:

2.1. izpilddirektoram viena mēneša laikā noslēgt ar sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Optic Guru” (reģistrācijas numurs 50103179811, juridiskā adrese Mednieku iela 21/23, Ogre, LV5001) vienošanos pie 2009.gada 1.februāra nomas līguma par nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē, ievērojot lēmuma 1.punkta apakšpunktos noteikto;

2.2. Finanšu un grāmatvedības nodaļai sagatavot un nosūtīt sabiedrībai ar ierobežotu atbildību “Optic Guru” rēķinu par neatkarīgā vērtētāja atlīdzības EUR 423.50 (četri simti divdesmit trīs euro 50 centi) samaksu ar apmaksas termiņu līdz 2025.gada 30.novembrim (ieskaitot). 
3. Noteikt, ja līdz 2025.gada 30.novembrim (ieskaitot) sabiedrība ar ierobežotu atbildību “Optic Guru” nav samaksājusi Olaines novada pašvaldības norēķinu kontā lēmuma 2.2.apakšpunktā noteikto maksājumu pilnā apmērā, šis lēmums zaudē spēku.

Sēdes vadītājs








A.Bergs

