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Nr.13
21.p.

Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma “Birzes” (Pēterniekos) zemes vienības sadalei

Tiek dots vārds: Dmitrijam Ivanovam
Olaines novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) 2025.gada 28.augustā reģistrēts O B (turpmāk – Iesniedzējs) (adrese_) iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/6611-SD) (turpmāk – Iesniegums), ar kuru Pašvaldība tiek informēta, ka saskaņā ar grozījumiem likumā “Par atjaunotā Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesību un lietu tiesību daļas spēkā stāšanās laiku un piemērošanas kārtību” personām, kuru īpašumā vai tiesiskajā valdījumā (uz pirkuma līguma, zemes nomas līguma, privatizācijas dokumentu vai mantojuma dokumentu pamata) esošas būves atrodas uz pašvaldībai piederošas zemes, zemes nomas maksa tiek aizstāta ar likumiskās lietošanas maksu, kas tiek aprēķināta no universālās kadastrālās vērtības, kā rezultāta Iesniedzējs izvērtējot finansiālo un veselības stāvokli lūdz veikt īpašuma “Birzes”, Pēternieki, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra                                    Nr. 8080 011 0179 (turpmāk - Īpašums) reālu sadali, atstājot Iesniedzēja mājsaimniecībai funkcionāli nepieciešamo zemes gabalu un paredzot servitūta ceļu piekļūšanai pie jaunizveidojamā zemes gabala.  
Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošo likumdošanu, konstatēts:
Īpašums sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 (turpmāk – Zemes vienība) 1,0107 ha platībā ar adresi "Birzes", Pēternieki, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, reģistrēts Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000607395 uz Pašvaldības vārda (Žurnāls Nr. 300005247244, lēmums 30.11.2020.) Uz Zemes vienības atrodas Iesniedzēja tiesiskā valdījumā (uz mantojuma dokumenta pamata) esošas ēkas un būves: dzīvojamā māja ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 001, garāža ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 002, saimniecības ēka ar kadastra apzīmējumu                                  8080 011 0179 003, šķūnis ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 004 un pagrabs ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 005, kas nepieder zemes īpašniekam. 

Pašvaldība, ņemot vērā izteikto lūgumu, faktisko situāciju dabā, konstatē, ka no Īpašuma atdalāma zemes vienības daļa 0,1720 ha platībā Iesniedzēja tiesiskajā valdījumā esošo ēku funkcionālajai nepieciešamībai, savukārt atlikusī zemes vienības daļa 0,8387 ha platībā  paliek Pašvaldības īpašumā neapgrūtināta ar  lietu un saistību tiesībām, ar iespēju  to sadalīt 5 (piecās) savrupmāju apbūves zemes vienībās un izdalot 1 (vienu) zemes vienību piebrauktuves izveidei.
Pašvaldības lietvedības sistēmā Pašvaldība un e-pastu sarakstēs Pašvaldības Īpašuma un juridiskā nodaļa, attīstības nodaļas ceļu inženieris ir sniedzis saskaņojumu Īpašuma sadales iecerei.
Piekļūšana Zemes vienībai nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V28 Blukas – Emburga zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0452. 
Pašvaldības domes 2025.gada 28.maija saistošie noteikumi Nr.SN7/2025 “Grozījumi Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajos noteikumos Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma 2018. – 2030. gadam teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa”” (turpmāk – Plānojums) nosaka plānoto (atļauto izmantošanu) Zemes vienībai - savrupmāju apbūves teritorija (DzS).

Plānojums nosaka:

2.3. Jaunu zemes vienību veidošana un robežu pārkārtošana.

7. Atļauts veidot jaunu zemes vienību ar ne mazāku platību kā attiecīgajā funkcionālajā zonā noteiktā minimālā platība, izņemot 9. punktā noteikto izņēmumu.

8. Jaunu zemes vienību konfigurāciju plāno, ņemot vērā esošo, plānoto izmantošanu un apbūvi, nodrošinot iespēju ievērot attiecīgajā funkcionālajā zonā noteiktos apbūves parametrus, minimālo būvlaidi, minimālos ugunsdrošības attālumus un minimālos attālumus no būves līdz zemes vienības robežām.

9. Visām jaunveidojamām zemes vienībām nodrošina teritorijas plānojumā, detālplānojumā vai zemes ierīcības projektā noteiktas piekļūšanas iespējas saskaņā ar apbūves noteikumu

2.4.apakšnodaļas noteikumiem.

2.4. Prasības piekļūšanai zemes vienībām.

13. Atļauts veidot jaunas zemes vienības, ja zemes vienībai nodrošināta piekļuve vismaz vienā no veidiem:

13.1. piekļūšanu nodrošina tiesiski noteikta piekļuve (ceļa servitūts);

13.2. no komersanta vai māju ceļa, ja zemes vienība robežojas ar komersantu vai māju ceļu, piekļūšanu līdz pašvaldības ceļam vai valsts autoceļam nodrošina tiesiski noteikta piekļuve (ceļa servitūts), komersanta vai māju ceļa platums ir atbilstošs zemes vienībā plānotajai izmantošanai, jaunveidojamo zemes vienību skaitam un prognozējamai satiksmes intensitātei un zemes vienībai iespējams ierīkot pieslēgumu komersanta vai māju ceļam saskaņā ar apbūves noteikumu un citu normatīvo aktu prasībām;

13.3. no pašvaldības ceļa vai ielas:

13.3.1. zemes vienībai ir esošs pievienojums, pašvaldības ceļam vai ielai; 12.3.2. pievienojums pašvaldības ielai vai ceļam noteikts detālplānojumā vai būvniecības dokumentācijā;

13.3.3. jauna pievienojuma, ko izveido atbilstoši normatīvo aktu prasībām

4.1.1. Savrupmāju apbūves teritorija (DzS)

74. Savrupmāju apbūves teritorija (DzS) ir funkcionālā zona, ko nosaka, lai nodrošinātu mājokļa funkciju savrupam dzīvesveidam, paredzot atbilstošu infrastruktūru, un kuras galvenais izmantošanas veids ir savrupmāju apbūve.

4.1.1.4. Apbūves parametri:

Savrupmāju apbūve - minimālā jaunveidojamā zemes gabala platība 1200 m2*, 

*ja brīvi stāvošai individuālajai dzīvojamajai mājai ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai un centralizētai kanalizācijas sistēmai – 600 m2; katrai no divām bloķētām individuālajām dzīvojamajām mājām - 600 m2, ja ierīko pieslēgumus centralizētai ūdensapgādes sistēmai un centralizētai kanalizācijas sistēmai.

Pašvaldību likums nosaka:

10. panta 1.daļa - Dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir:

5)  lemt par pašvaldības administratīvās teritorijas sadalīšanu vai apvienošanu ar citu administratīvo teritoriju, administratīvās teritorijas robežu grozīšanu vai nosaukuma maiņu;

16) lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu, kā arī par nekustamā īpašuma iegūšanu.

Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumi Nr.505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” nosaka:

11.punkts - Projekta izstrādes un apstiprināšanas process sastāv no šādām secīgām darbībām:

11.1. Zemes ierīcības likuma 5. vai 14. pantā minētā persona un institūcija, izņemot vietējo pašvaldību (turpmāk – ierosinātājs), iesniedz vietējā pašvaldībā iesniegumu par projekta izstrādi;

11.2. vietējā pašvaldība izsniedz ierosinātājam projekta izstrādes nosacījumus atbilstoši šo noteikumu 13.punktam vai pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šo noteikumu 14.punktā norādītajām institūcijām (turpmāk – saskaņošanas institūcijas), apkopo tos un, papildinot ar šo noteikumu 13.punktā minētajiem nosacījumiem, izsniedz ierosinātājam. Ja normatīvie akti nepieļauj projekta izstrādi, vietējā pašvaldība atsaka izsniegt projekta izstrādes nosacījumus, pieņemot attiecīgu lēmumu;

11.3. ierosinātāja izvēlēts zemes ierīkotājs sagatavo projekta grafiskās daļas projektu un saskaņo to šo noteikumu 21.punktā minētajā kārtībā;

11.4. zemes ierīkotājs izstrādā projektu un saskaņo to ar ierosinātāju un projektētajā teritorijā iekļauto zemes vienību īpašniekiem, ja tie nav projekta ierosinātāji (turpmāk – citi zemes īpašnieki), un šāda prasība norādīta projekta izstrādes nosacījumos saskaņā ar šo noteikumu 13.6.apakšpunktu;

11.5. zemes ierīkotājs iesniedz projektu vietējā pašvaldībā;

11.6. vietējā pašvaldība izdod administratīvo aktu par projekta apstiprināšanu vai noraidīšanu.

13.punkts - Vietējā pašvaldība projekta izstrādes nosacījumos norāda:

13.1. prasības atbilstoši šo noteikumu 34.punktam par projekta grafiskās daļas izstrādei izmantojamo kartogrāfiskā materiāla pamatni, izvērtējot komunikāciju blīvumu, projekta mērķi un apbūves blīvumu, ja nepieciešams;

13.2. projekta īstenošanas secību, ja ierosinātājs iesniegumā lūdz projektu īstenot pa posmiem;

13.3. informāciju par projekta izstrādes nosacījumu pieprasīšanu no saskaņošanas institūcijām, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, ja vietējā pašvaldība nepieprasa no saskaņošanas institūcijām nosacījumus;

13.4. citas institūcijas, kas nav minētas šo noteikumu 14.punktā un 21.1. un 21.2.apakšpunktā un no kurām pieprasāmi projekta izstrādes nosacījumi vai ar kurām nepieciešams papildus saskaņot projekta grafisko daļu, ja projekta risinājumi skar to intereses;

13.7. papildu nosacījumus atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam, lokālplānojumam un detālplānojumam, ja nepieciešams.

14.punkts - Vietējā pašvaldība, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, vai zemes ierīkotājs, saņemot no ierosinātāja projekta izstrādes nosacījumus, pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šādām institūcijām:

14.4. citām institūcijām, ko noteikusi vietējā pašvaldība.

15.prim punkts - Šo noteikumu 13. punktā minēto pašvaldības izsniegto projekta izstrādes nosacījumu maksimālais izpildes termiņš ir divi gadi līdz projekta iesniegšanai vietējā pašvaldībā.

21.punkts - Projekta grafiskās daļas projektu zemes ierīkotājs elektroniski saskaņo ar šādām personām:

21.1. valsts sabiedrību ar ierobežotu atbildību “Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi”, ja projektētajā teritorijā ir valsts vai valsts nozīmes meliorācijas sistēmas;

21.3. šo noteikumu 13.4. apakšpunktā norādītām institūcijām.

Zemes ierīcības likums nosaka:

2.pants - Likuma mērķis ir sekmēt zemes īpašumu sakārtošanu, kā arī zemes resursu ilgtspējīgu izmantošanu, nosakot zemes ierīcības darbu veidus, izpildes kārtību un zemes ierīcībā iesaistīto personu tiesības un pienākumus.

3.pants - Zemes ierīcība ietver: 1) zemes ierīcības projekta izstrādi; 2) zemes lietošanas veida noteikšanu.

5.pants - Zemes ierīcības projektu ierosina: 3) pašvaldība attiecībā uz tai piekrītošo zemi, ja tas nepieciešams šīs pašvaldības autonomo funkciju veikšanai. 

6.pants - Zemes ierīcības darbus, kā arī zemes ierīcības projekta saskaņošanu un apstiprināšanu finansē to ierosinātājs.

7.pants - Zemes ierīcības projektu izstrādā, ievērojot:

1) vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības; 2) zemes vienības robežas.

8.panta pirmā daļa - zemes ierīcības projektu izstrādā šādiem zemes ierīcības darbiem:

3) zemes vienību (arī kopīpašumā esošo) sadalīšanai.

Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nosaka:

4.punkts - Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.

16.punkts - Lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa.


Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

19.panta 1.punkts - Pamatojoties uz kadastra subjekta iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2025.gada 16.septembra sēdes protokolu Nr.8 un, pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 5., 16.punktu, Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 11., 13., 14., 15. (prim) punktu un 21.punktu, Zemes ierīcības likuma 2., 3.panta 1., 2.punktu, 5.panta 3.punktu, 6.pantu, 7.panta 1., 2.punktu, un 8.panta 3.punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 4. un 16.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 19.panta 1.punktu un Olaines novada pašvaldības domes 2025.gada 28.maija saistošajiem noteikumiem Nr.SN7/2025 “Grozījumi Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajos noteikumos Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma 2018. – 2030. gadam teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa””, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – I.Brence, I.Čukure, L.Gulbe, D.Ivanovs, J.Kudiņš, J.Kuzmins, J.Precinieks, M.Ribickis, M.Vanags, A.Vurčs, A.Geržatovičs, T.Ritums, L.Šmite, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Izsniegt zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumus nekustamā īpašuma “Birzes” (kadastra Nr.8080 011 0179) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0179 sadalei 7 (septiņās) zemes vienībās atbilstoši pielikuma Nr.1 sadales shēmai, ar nosacījumiem: 

1.1. plānotās zemes vienības Nr.1 platība ir aptuveni 0,1720 ha, NĪLM 0601 visā platībā;

1.2. plānotās zemes vienības Nr.2 platība ir aptuveni 0,1215 ha, NĪLM 0600 visā platībā;

1.3. plānotās zemes vienības Nr.3 platība ir aptuveni 0,1247 ha, NĪLM 0600 visā platībā;

1.4. plānotās zemes vienības Nr.4 platība ir aptuveni 0,1280 ha, NĪLM 0600 visā platībā;

1.5. plānotās zemes vienības Nr.5 platība ir aptuveni 0,1370 ha, NĪLM 0600 visā platībā;

1.6. plānotās zemes vienības Nr.6 platība ir aptuveni 0,1434 ha, NĪLM 0601 visā platībā;

1.7. plānotās zemes vienības Nr.7 platība ir aptuveni 0,1841 ha, platums 8 metri,                  NĪLM 1101 visā platībā;

1.8. izstrādājot zemes ierīcības projektu un izpildot kadastrālo mērniecību, plānoto zemes vienību platības var tikt precizētas;

1.9. piekļūšana plānotajai zemes vienībai Nr.1 nodrošināta no valsts vietējā autoceļa V28 Blukas – Emburga zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0452 esošā pieslēguma līdz jauna pievienojuma izbūvei plānotajai zemes vienībai Nr.7;

1.10. piekļūšanu plānotajai zemes vienībai Nr.7 organizēt no valsts vietējā autoceļa V28 Blukas – Emburga zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0452 pa jaunveidojamo pieslēgumu, atbilstoši būvniecības dokumentācijai par ceļa pievienojumu;

1.11. pēc pieslēguma valsts vietējam autoceļam V28 Blukas – Emburga (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0452) un uz plānotās zemes vienības Nr.7 piebrauktuves izbūves un pieņemšanas ekspluatācijā, piekļūšanu plānotajām zemes vienībām no Nr.1 līdz Nr.6 organizēt no valsts vietējā autoceļa V28 Blukas – Emburga zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 011 0452, no plānotās zemes vienības Nr.7 jaunveidojamiem pieslēgumiem, atbilstoši būvniecības dokumentācijai par ceļa pievienojumu;

1.12. plānoto zemes vienību no Nr.2 līdz Nr.6, atsavināšana un to apbūve nav atļauta līdz elektroapgādes, ceļa infrastruktūras izbūves un nodošanas ekspluatācijā plānotajā zemes vienībā Nr.7;
1.13. zemes ierīcības projektā precizēt apgrūtinājumus un to platības;

1.14. zemes ierīcības projektā noteikt plānotos zemes vienību nosaukumus, nekustamā īpašuma lietošanas mērķus un nekustamo īpašuma lietošanas mērķu platības.

2. Zemes ierīcības projekta izstrādātājam:

2.1. izstrādāt grafisko daļu uz aktuāla zemes robežu plāna, tā aktualizācijai;

2.2. nepieciešamības gadījumā, pieaicināt zemes kadastrālās uzmērīšanas vai ģeodēzisko darbu veikšanā sertificētu personu;
2.3. saņemt VAS “Latvijas Valsts ceļi” nosacījumus projekta izstrādei;
2.4. saskaņot zemes ierīcības projektu ar nekustamā īpašuma īpašnieku, nomnieku;
2.5. saskaņot zemes ierīcības projektu ar VAS “Latvijas Valsts ceļi”, SIA “Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi”, Pašvaldības attīstības nodaļas ceļu inženieri un zemes vienībā esošo inženierkomunikāciju uzturētājiem;
2.6. iesniegt grafisko daļu un paskaidrojuma rakstu Pašvaldības būvvaldē saskaņošanai pirms lēmuma 2.7.apakšpunkta izpildes;
2.7. reģistrēt zemes ierīcības projektu SIA “Mērniecības Datu Centrs” Spāres iela 18 k-2, Rīga, LV-1002, tālr. 67496833 vai 28633927, e-pasts infodati@mdc.lv;
2.8. iesniegt Pašvaldības būvvaldei zemes ierīcības projekta dokumentāciju pēc 2.7.apakšpunkta izpildes – tā virzīšanai uz Pašvaldības domi, administratīvā akta izdošanai par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu.

3. Noteikt, ka zemes ierīcības projekta izstrādi, plānoto zemes vienību no Nr.1 līdz Nr.7 kadastrālo uzmērīšanu, aktualizāciju Valsts zemes dienesta kadastrā veic par Pašvaldības finanšu līdzekļiem.
4. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no šī lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Lēmuma pilns teksts nav publiski pieejams, jo satur ierobežotas pieejamības informāciju par fizisko personu, kas aizsargāta saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padomes regulas Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula).

Saskaņā ar Informācijas atklātības likuma 5.panta otrās daļas 4.punktu, lēmumā norādītie personas dati uzskatāmi par ierobežotas pieejamības informāciju.

Sēdes vadītājs








L.Gulbe

