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OLAINES NOVADA PAŠVALDĪBAS DOME 
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, tālrunis 20178620, 22318183
E-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2025.gada 22.oktobrī    
      






Nr.14
16.p.
Par 2024.gada 5.jūnija un 2024.gada 4.oktobra Zemesgabalu pārjaunojuma nomas līgumu grozīšanu un zemesgabalu Dalbes ielā 25 un 27 (Olainē) iznomāšanu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam
Olaines novada pašvaldībā 2025.gada 24.septembrī saņemts: 

1. Dārzkopības kooperatīvās sabiedrības “PERSIKU DĀRZI”, reģistrācijas numurs 40203643353, juridiskā adrese Parka iela 13 - 32, Olaine, Olaines nov., LV-2114 (turpmāk – DKS PERSIKU DĀRZI), iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/7410-SD) ar lūgumu piešķirt nomā zemesgabalu Dalbes ielā 27, Olainē, Olaines novadā, kadastra numurs 80090093701 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 80090093701,                   26393 kv.m platībā) un Dalbes ielā 25, Olainē, Olaines novadā, kadastra numurs 80090093702;

2. Dārzkopības kooperatīvās sabiedrības “KŪDRA PLAST”, reģistrācijas numurs 40003329496, juridiskā adrese Stacijas iela 46 - 28, Olaine, Olaines nov., LV-2114 (turpmāk – DKS KŪDRA PLAST), iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/7409-SD) ar lūgumu zemesgabalu Dalbes ielā 25, kadastra numurs 80090093702, 89430 kv.m platībā atdalīt no DKS KŪDRA PLAST un pievienot DKS PERSIKU DĀRZI, par ko pieņemts DKS KŪDRA PLAST kopsapulces lēmums 2025.gada 24.maijā;

3. Dārzkopības kooperatīvās sabiedrības “OLAINES DĀRZI”, reģistrācijas numurs 40003415904, juridiskā adrese Dalbes iela 18, Olaine, Olaines nov., LV-2114 (turpmāk – DKS OLAINES DĀRZI), iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./25/7406-SD) ar lūgumu samazināt nomas zemi, izslēdzot no nomas līguma zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 80090093701, 26393 kv.m platībā un zemesgabalu Dalbes ielā 27, Olainē, nodot DKS PERSIKU DĀZI nomā.

Izvērtējot saņemtos iesniegumus un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Ar Olaines novada pašvaldības domes 2024.gada:

1) 29.maija sēdes lēmumu “Par 2014.gada 01.jūlija zemes nomas līguma par zemesgabala Dalbes ielā 18 un Dalbes ielā 27 (Olainē) pārjaunojumu” nolemts pārjaunot 2014.gada 01.jūlija Zemes gabala pārjaunojuma nomas līgumu ar                  DKS OLAINES DĀRZI par zemesgabalu Dalbes ielā 18, Olainē, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8009 008 3401 un Dalbes ielā 27, Olainē, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8009 009 3701 uz 10 gadiem (līdz 2034.gada 30.jūnijam). 

Zemesgabalu pārjaunojuma nomas līgums noslēgts 2024.gada 5.jūnijā.

2) 25.septembra sēdes lēmumu “Par 2014.gada 27.novembra zemes nomas līguma par zemesgabala Dalbes ielā 16 un Dalbes ielā 25 (Olainē) pārjaunojumu” nolemts pārjaunot 2014.gada 27.novembra Zemes gabala pārjaunojuma nomas līgumu ar              DKS KŪDRA PLAST par zemesgabaliem Dalbes ielā 16, Olainē, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8009 008 3402 un Dalbes ielā 25, Olainē, Olaines novadā, kadastra apzīmējums 8009 009 3702 uz 10 gadiem (līdz 2034.gada 30.jūnijam). 

Zemesgabalu pārjaunojuma nomas līgums noslēgts 2024.gada 4.oktobrī.

Zemesgabali iznomāti dārzkopības kooperatīvajām sabiedrībām ar mērķi to biedru sakņu dārzu ierīkošanai un uzturēšanai bez apbūves tiesībām.

Zemesgabalu Dalbes ielā 27 un Dalbes ielā 25 lietošanas mērķis, kods 0502 - “Pagaidu atļautā zemes izmantošana sakņu dārziem”.

Rīgas rajona tiesā 2025.gada 8.decembrī paredzēta tiesas sēde, Lietas Nr.: C33273625, Arhīva Nr.: C-2736-25/2 par DKS OLAINES DĀRZI sapulces protokola atzīšanu par spēkā neesošu, Prasītājs: V I, S A, atbildētājs: Dārzkopības kooperatīvā sabiedrība “OLAINES DĀRZI”. Prasītāji 2025.gada 4.septembrī iesniedza tiesā iesniegumu par atteikšanos no prasības.

DKS OLAINES DĀRZI ar 2025.gada 23.septembra valdes sēdes protokola Nr. 5/25             4. un 5.punktu nolēma piekrists izslēgt no nomas līguma zemes vienību Dalbes ielā 27 un noslēgt līgumu.

DKS KŪDRA PLAST ar 2025.gada 24.maija biedru kopsapulces protokolu Nr.1 nolēma atdalīt nomas sektoru “Kūdrinieks” (Dalbes iela 25) no DKS KŪDRA PLAST un atļaut pievienot DKS PERSIKU DĀRZI (atbilstoši Statūtu 8.6.punktam).

Saskaņā ar Valsts zemes dienesta datiem zemesgabalam noteikta:

1. Dalbes ielā 27:

-  uz 01.01.2025. fiskālā kadastrālā vērtība EUR 3510.00,

-  uz 01.01.2025. universālā kadastrālā vērtība EUR 12669.00.

2. Dalbes ielā 25:


- uz 01.01.2025. fiskālā kadastrālā vērtība EUR 12122.00,

- uz 01.01.2025. universālā kadastrālā vērtība EUR 41562.00.

Saskaņā ar:

Kooperatīvo sabiedrību likuma 51.panta:

pirmo daļu, valde ir sabiedrības izpildinstitūcija, kas vada un pārstāv sabiedrību;

otro daļu, valde pārzina un vada sabiedrības lietas. Tā atbild par sabiedrības saimniecisko darbību, kā arī par likumam atbilstošu grāmatvedību;

Pašvaldību likuma:

10.panta pirmo daļu, dome ir tiesīga izlemt ikvienu pašvaldības kompetences jautājumu. Tikai domes kompetencē ir:

16.punktu, lemt par pašvaldības nekustamā īpašuma atsavināšanu un apgrūtināšanu (…);

21.punktu, pieņemt lēmumus citos ārējos normatīvajos aktos paredzētajos gadījumos;

73.panta:

pirmo daļu, pašvaldības manta izmantojama pašvaldības administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs atbilstoši pašvaldības kompetencei, gan nododot to publiskā lietošanā (…);

trešo daļu, mantas daļu, kas nav nepieciešama šā panta pirmajā daļā minētajiem mērķiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus (…);


Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

6.1panta:
pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu – uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem.

trešo daļu, 
publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un to izņēmumus, kā arī atsevišķus nomas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets;

likuma „Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”:

 
927.pantu, īpašums ir pilnīgas varas tiesība par lietu, t. i. tiesība valdīt un lietot to, iegūt no tās visus iespējamos labumus, ar to rīkoties un noteiktā kārtā atprasīt to atpakaļ no katras trešās personas ar īpašuma prasību;

1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem;
Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma “Pārejas noteikumi”:

43.1punktu, Valsts zemes dienests no 2025.gada 1.janvāra līdz brīdim, kad sāk piemērot šo pārejas noteikumu 50.punktā minēto kadastrālo vērtību bāzi, Kadastra informācijas sistēmā katram kadastra objektam aprēķina un reģistrē divas spēkā esošas kadastrālās vērtības:

1) fiskālo kadastrālo vērtību, ko izmanto nodokļu, valsts nodevu un citu maksājumu valsts vai pašvaldības budžetā aprēķinam, izņemot maksas par zemes likumisko lietošanu aprēķinu;

2) universālo kadastrālo vērtību, ko izmanto šo pārejas noteikumu 43.1punkta 1.apakšpunktā neminētām vajadzībām;

Ministru kabineta noteikumu 2018.gada 19.jūnijā Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

28.punktu, lēmumu par neapbūvēta zemesgabala iznomāšanu pieņem iznomātājs;

29.punktu, šo noteikumu 32., 40., 41., 42., 42.1, 42.2, 42.3, 43., 44., 45. un 46.punktu var nepiemērot, ja tiek iznomāts:

29.3. neapbūvēts zemesgabals, kas pilsētā nodots pagaidu lietošanā sakņu (ģimenes) dārza ierīkošanai ar nosacījumu, ka nomnieks neapbūvētajā zemesgabalā neveic saimniecisko darbību, kurai samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts;

30.punktu, ja neapbūvētu zemesgabalu iznomā šo noteikumu 29.punktā minētajos gadījumos:

30.3. šo noteikumu 29.3.apakšpunktā minētajā gadījumā nomas maksa gadā ir 1,5 % no zemesgabala kadastrālās vērtības (nepiemērojot šo noteikumu 5.punktu);

58.punktu, nomas līgumā norāda:

58.1. nomas līguma priekšmetu – neapbūvēta zemesgabala platību, kadastra apzīmējumu un zemesgrāmatu nodalījuma numuru (ja zemesgabals ierakstīts zemesgrāmatā), tā izmantošanas mērķi;

58.2. iznomātāju un nomnieku, norādot personu identificējošus datus;

58.3. nomas līguma termiņu;

58.4. nomas maksas un citu saistīto maksājumu apmēru, samaksas termiņu un kārtību, nokavējuma procentus, kā arī nomas maksas pārskatīšanas kārtību;

58.5. līdzēju tiesības un pienākumus;

58.6. līdzēju atbildību par līguma neizpildīšanu;

58.7. līguma izbeigšanas nosacījumus, tai skaitā vienpusējas tiesības atkāpties no nomas līguma;

58.8. strīdu izšķiršanas kārtību;

58.9. citus noteikumus;

60.punktu, nomas līgumā paredz, ka nomniekam ir pienākums:

60.1. kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par neapbūvēto zemesgabalu, uzturēt to atbilstoši normatīvo aktu prasībām, kā arī nodrošināt, lai neapbūvētajam zemesgabalam piegulošā publiskā lietošanā esošā teritorija ir sakopta atbilstoši vietējās pašvaldības saistošo noteikumu prasībām par pašvaldības teritoriju un būvju uzturēšanu;

60.2. papildus nomas maksai maksāt iznomātājam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz iznomāto neapbūvēto zemesgabalu.

61.punktu, nomas līgumā paredz, ka iznomātājam ir tiesības, nosūtot nomniekam rakstisku paziņojumu vai rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

61.1. ja attiecīgajam neapbūvētajam zemesgabalam tiek mainīta tā kadastrālā vērtība šo noteikumu 30.1., 30.2. un 30.3.apakšpunktā minētajos gadījumos;

61.2. šo noteikumu 62.punktā minētajos gadījumos;

61.3. ja normatīvie akti paredz citu neapbūvēta zemesgabala nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

61.4. ja ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz neapbūvētu zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts;

62.punktu, ja nomas līgumu slēdz uz laiku, kas ir ilgāks par sešiem gadiem, nomas līgumā paredz, ka:

62.1. iznomātājs vienpusēji pārskata nomas maksu ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par noteikto nomas maksu. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un nomas maksa tiek palielināta, nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku;

62.2. pārskatītā un mainītā nomas maksa stājas spēkā trīsdesmitajā dienā pēc attiecīgā paziņojuma nosūtīšanas nomniekam;

67.punktu, nomas līgumā paredz, ka iznomātājs neatlīdzina nomniekam neapbūvētajā zemesgabalā ieguldītos finanšu līdzekļus, izņemot šādus šajā punktā minētos gadījumus, ja tie ir paredzēti publicētajos nomas nosacījumos vai ja nomas līguma darbības laikā iznomātājs ar nomnieku par to ir rakstiski vienojušies un nomas līgumā paredzējuši izdevumu atlīdzināšanu:

67.1. iznomātājs vienpusēji atkāpjas no nomas līguma pirms termiņa, jo neapbūvētais zemesgabals iznomātājam nepieciešams normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai (…);

72.punktu, nomas līgumā paredz, ka iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot nomnieku līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par trim mēnešiem, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja neapbūvētais zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2025.gada 15.oktobra sēdes                     protokolu Nr.11 un, pamatojoties uz Kooperatīvo sabiedrību likuma 51.panta pirmo un otro daļu, Pašvaldību likuma 10.panta pirmās daļas 16. un 21.punktu, 73.panta pirmo un trešo daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1panta pirmo un trešo daļu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma “Pārejas noteikumi”43.1punktu, likuma „Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 927. un 1036.pantu, Ministru kabineta noteikumu 2018.gada 19.jūnijā Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 28., 29., 58., 60., 62., 67. un 72.punktu, nepiedalās balsošanā L.Šmite, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, I.Brence, M.Ribickis, I.Čukure, D.Ivanovs, A.Lukaševics, A.Vurčs, J.Kudiņš, A.Geržatovičs, T.Ritums, J.Kuzmins, J.Precinieks, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Izdarīt 2024.gada 5.jūnija Zemesgabalu pārjaunojuma nomas līgumā (noslēgts ar dārzkopības kooperatīvo sabiedrību “OLAINES DĀRZI”, reģistrācijas numurs 40003415904, juridiskā adrese Dalbes iela 18, Olaine, Olaines nov., LV-2114) šādus grozījumus:
1.1.  Izteikt līguma nosaukumu jaunā redakcijā “Zemesgabala pārjaunojuma nomas līgums.”

1.2.  Izteikt līguma 1.1.punktu šādā redakcijā:

“1.1.
 Iznomātājs nodod un nomnieks pieņem nomas lietošanā par maksu bez apbūves tiesībām zemesgabalu Dalbes ielā 18, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 80090083401), zemes kadastra apzīmējums 80090083401,  188 966 kv.m platībā (turpmāk – Zemesgabals).”

1.3.  Izteikt līguma 3.8.punktu šādā redakcijā:

“3.8. Iznomātājam ir tiesības, nosūtot nomniekam rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā, ja:

3.8.1. Zemesgabalam tiek mainīta tā kadastrālā vērtība;

3.8.2. normatīvie akti paredz citu zemesgabala nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

3.8.3. ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts.”

1.4.  Papildināt līgumu ar 6.9.punktu šādā redakcijā:

“6.9. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot nomnieku līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par 3 (trim) mēnešiem, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko (autonomo) funkciju veikšanai.”

2. Izdarīt 2024.gada 4.oktobra Zemesgabalu pārjaunojuma nomas līgumā (noslēgts ar dārzkopības kooperatīvo sabiedrību “KŪDRA PLAST”, reģistrācijas numurs 40003329496, juridiskā adrese Stacijas iela 46 - 28, Olaine, Olaines nov., LV-2114) šādus grozījumus: 
2.1. Izteikt līguma nosaukumu jaunā redakcijā “Zemesgabala pārjaunojuma nomas līgums.”

2.2.  Izteikt līguma 1.1.punktu šādā redakcijā:

“1.1. IZNOMĀTĀJS nodod un NOMNIEKS pieņem nomas lietošanā par maksu bez apbūves tiesībām zemesgabalu Dalbes ielā 16, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 80090083402), zemes kadastra apzīmējums 80090083402, 105 532 kv.m platībā (turpmāk – Zemesgabals).”

2.3.  Izteikt līguma 3.8.punktu šādā redakcijā:

“3.8. Iznomātājam ir tiesības, nosūtot nomniekam rēķinu, vienpusēji mainīt nomas maksu vai citu saistīto maksājumu apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā, ja:

3.8.1. zemesgabalam tiek mainīta tā kadastrālā vērtība;

3.8.2. normatīvie akti paredz citu zemesgabala nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

3.8.3. ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti uz zemesgabalu attiecināmi nodokļi un nodevas vai mainīts ar nodokli apliekamais objekts.”

2.4.  Papildināt līgumu ar 6.9.punktu šādā redakcijā:

“6.9. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot nomnieku līgumā noteiktajā termiņā, kas nav īsāks par 3 (trim) mēnešiem, vienpusēji atkāpties no nomas līguma, neatlīdzinot nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja zemesgabals nepieciešams sabiedrības vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko (autonomo) funkciju veikšanai.”

3. Iznomāt dārzkopības kooperatīvajai sabiedrībai “PERSIKU DĀRZI” (reģistrācijas numurs 40203643353, juridiskā adrese Parka iela 13 - 32, Olaine, Olaines nov., LV-2114) zemesgabalu Dalbes ielā 25, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 80090093702), kadastra apzīmējums 8009 009 3702, 86 588 kv.m platībā un Dalbes ielā 27, Olainē, Olaines novadā (kadastra numurs 80090093701), kadastra apzīmējums 8009 009 3701, 26 393 kv.m platībā, un noteikt:

3.1.  Nomas termiņu līdz 2034.gada 30.septembrim;

3.2.  Nomas maksu 1,5 % no zemesgabalu universālās kadastrālās vērtības.

4. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram viena mēneša laikā noslēgt vienošanās par lēmuma 1. un 2.punktā noteikto un lēmuma 3.punktā noteikto nomas līgumu.

Sēdes vadītājs








A.Bergs

