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OLAINES NOVADA DOME
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333, Fakss 67963777
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2022.gada 21.decembrī
     
      





Nr.17
18.p.

Par nekustamā īpašuma “Piksāri” (Pēterniekos) zemesgabala daļas apbūves tiesību līguma slēgšanu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam


Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 23.novembrī saņemts akciju sabiedrības „Olaines ūdens un siltums”, reģistrācijas Nr.50003182001, juridiskā adrese: Kūdras iela 27, Olaine, Olaines novads, LV-2114  (turpmāk – AS “Olaines ūdens un siltums”) raksts Nr.1-3/818 “Par Olaines novada pašvaldībai piederošā zemes gabala daļas iznomāšanu” (reģ.Nr. ONP/1.34./22/8863-SD) ar lūgumu iznomāt pašvaldībai piederošā zemes gabala, kas atrodas Olaines novada, Olaines pagasta, Pēternieku ciemā, kadastra apzīmējums 80800110475, kopējā  plātība  5129 m2 daļu - 739,15 m2 (situācijas plāns  pielikumā Nr.1).                               

Zemesgabala daļa nepieciešama projekta “Bioloģisko notekūdeņu attīrīšanas iekārtu izbūve Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā”  (BIS-BL-553896-8897)  realizācijai (izvietojuma plāns pielikumā Nr. 2)  un projekta  īstenošanas laikā izbūvēto notekūdeņu attīrīšanas iekārtu turpmākai ekspluatācijai.

Projekta realizācijas mērķis esošo tehniski un morāli novecojušo notekūdeņu attīrīšanas iekārtu aizvietošana ar jaunām mūsdienu prasībām atbilstošām iekārtām.

Izvērtējot saņemto rakstu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

AS “Olaines ūdens un siltums” ir 100% piederoša kapitālsabiedrība Olaines novada pašvaldībai.  Kapitālsabiedrība dibināta, lai veiktu noteiktu valsts pārvaldes uzdevumu pašvaldības autonomās funkcijas ietvaros, proti, organizētu iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus un kapitālsabiedrības pamatdarbība saistās ar Olaines pilsētas  un Olaines pagasta daudzdzīvokļu dzīvojamo māju pārvaldīšanu un apsaimniekošanu, un komunālo pakalpojumu (centralizētās ūdensapgādes, notekūdeņu savākšanas, novadīšanas un attīrīšanas, centralizētās siltumapgādes ražošana un sniegšanu fiziskām un juridiskām personām Olaines pilsētā un Olaines pagastā, un mājām piesaistītās teritorijas uzturēšanu, sadzīves atkritumu apsaimniekošanu, ielu, ceļu uzturēšanu, publiskai lietošanai paredzēto teritoriju uzturēšanu, kapsētu izveidošanu un uzturēšanu) sniegšanu un organizēšanu Olaines novada teritorijā (tai sk., dzeramā ūdens ražošana, piegāde, sadzīves notekūdeņu centralizēta savākšana Olaines novada teritorijā, decentralizēti savākto sadzīves notekūdeņu pieņemšana, novadīšana attīrīšanai, attīrīšana).

Olaines novada pašvaldība  ar 2010.gada 2.jūlija līgumu uzdeva AS “Olaines ūdens un siltums”  sniegt sabiedriskos   pakalpojumus: 

•
ūdens ieguve, ražošana un novadīšana ūdensvada tīklā;

•
ūdens padeve no ūdens ražošanas vietas līdz pakalpojumu saņēmējam; 

•
notekūdeņu savākšana un novadīšana līdz notekūdeņu attīrīšanas iekārtām;

•
 notekūdeņu attīrīšana un novadīšana līdz iztekai ūdenstilpē.


Saskaņā ar likuma:

“Par pašvaldībām”:

12.pantu, pašvaldības attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs var brīvprātīgi realizēt savas iniciatīvas ikvienā jautājumā, ja tas nav Saeimas, Ministru kabineta, ministriju, citu valsts pārvaldes iestāžu, tiesas vai citu pašvaldību kompetencē vai arī ja šāda darbība nav aizliegta ar likumu;

14.panta:

pirmās daļas:

1.punktu, pildot savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir tiesības veidot pašvaldību iestādes, dibināt biedrības vai nodibinājumus, kapitālsabiedrības, kā arī ieguldīt savus līdzekļus kapitālsabiedrībās;

2.punktu, iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo mantu, privatizēt pašvaldību īpašuma objektus, slēgt darījumus, kā arī veikt citas privāttiesiska rakstura darbības; 

otrās daļas 3.punktu, lai izpildītu savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir pienākums racionāli un lietderīgi apsaimniekotu pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

15.panta pirmās daļas:

 1) pašvaldībām ir šādas autonomās funkcijas - organizēt iedzīvotājiem komunālos pakalpojumus (ūdensapgāde un kanalizācija; siltumapgāde; sadzīves atkritumu apsaimniekošana; notekūdeņu savākšana, novadīšana un attīrīšana) neatkarīgi no tā, kā īpašumā atrodas dzīvojamais fonds;

14) nodrošināt savas administratīvās teritorijas būvniecības procesa tiesiskumu;

21.panta pirmās daļas 14.punktu, dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var noteikt, ja tas nav aizliegts vai noteikts ar likumiem vai Ministru kabineta noteikumiem, maksu par pašvaldības zemes, cita nekustamā un kustamā īpašuma lietošanu (iznomāšanu);

77.panta:

pirmo daļu, pašvaldības īpašums ir nodalīts no valsts īpašuma un citu tiesību subjektu īpašuma. Pašvaldības pārvalda, lieto savu īpašumu un rīkojas ar to likumā noteiktajā kārtībā;

otro daļu, pašvaldības īpašums izmantojams attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai, gan nododot to publiskā lietošanā (ceļi, ielas, laukumi, parki), gan veidojot iestādes un pašvaldības kapitālsabiedrības, kas nodrošina iedzīvotāju tiesības un sniedz tiem nepieciešamos pakalpojumus (pārvaldes iestādes, sociālās un veselības aprūpes, izglītības, kultūras, sporta un citas iestādes).

 „Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums”:

1.pantu, šā likuma mērķis ir panākt, lai publiskas personas finanšu līdzekļi un manta tiktu izmantota likumīgi un atbilstoši iedzīvotāju interesēm, novērst to izšķērdēšanu un nelietderīgu izmantošanu, kā arī ierobežot valsts amatpersonu korupciju;

5.panta:

otrās daļas 5.punktu, šā panta pirmās daļas noteikumi neattiecas uz gadījumiem, kad publiska persona savu mantu nodod privātpersonai vai kapitālsabiedrībai tai deleģēto valsts pārvaldes uzdevumu pildīšanai, arī publiskas personas pakalpojumu sniegšanai;

trešās daļas prim daļu, tiesību subjekts, kuram nodota manta bezatlīdzības lietošanā, nodrošina attiecīgās mantas uzturēšanu, arī sedz ar to saistītos izdevumus;

“Civillikums. Trešā daļa “Lietu tiesības”:

1129.1 pantu,  apbūves tiesība ir ar līgumu piešķirta mantojama un atsavināma lietu tiesība celt un lietot uz sveša zemes gabala nedzīvojamu ēku vai inženierbūvi kā īpašniekam šīs tiesības spēkā esamības laikā;

Apbūves tiesībai piemērojami noteikumi, kas attiecas uz nekustamām lietām, izņemot pirmpirkuma tiesību un izpirkuma tiesību.

Uz apbūves tiesības pamata uzceltā nedzīvojamā ēka (inženierbūve) ir uzskatāma par apbūves tiesības būtisku daļu.

1129.2 pantu, piešķirot apbūves tiesību, jānoteic zemes gabals, uz kuru attiecas apbūves tiesība, noteikts apbūves tiesības termiņš, kas nedrīkst būt mazāks par desmit gadiem, kā arī maksa par apbūves tiesību un tās maksāšanas termiņi, ja apbūves tiesība piešķirta par atlīdzību. Maksa par apbūves tiesību jānoteic naudā.

Ja nav norunāts citādi, tad maksai par apbūves tiesību attiecīgi piemērojami noteikumi par nomas līgumu.

Apbūvei nepieciešamais zemes gabals tiek noteikts, ievērojot būvniecības un citu likumu prasības.

1129.3 pantu, no apbūves tiesības izrietošā lietu tiesība ir nodibināta un spēkā tikai pēc apbūves tiesības ierakstīšanas zemes grāmatās;

1129.4 pantu, apbūves tiesības spēkā esamības laikā apbūves tiesīgajam ir pienākums kā krietnam un rūpīgam saimniekam rūpēties par apbūvei nodoto zemes gabalu un atbildēt kā īpašniekam pret visām trešajām personām.

Visas uz apbūvei nodoto zemes gabalu un uz apbūves tiesību gulošās nastas, apgrūtinājumi un tā uzturēšanai vajadzīgie izdevumi jānes apbūves tiesīgajam.

Saskaņā ar Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

2.punktu, noteikumi neattiecas uz:
2.7. valsts zemesgabala iznomāšanu valsts iestādei vai atvasinātas publiskas personas zemesgabala iznomāšanu attiecīgās atvasinātās publiskās personas iestādei valsts pārvaldes funkciju vai deleģēto valsts pārvaldes uzdevumu veikšanai;

5.punktu, zemesgabala minimālā nomas maksa vai neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības minimālā maksa gadā ir 28 euro.

76.punktu, lēmumu par neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības piešķiršanu pieņem publiskas personas institūcija, kuras valdījumā ir attiecīgais neapbūvētais zemesgabals (…);

81.punktu, apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā apbūves tiesības piešķīrējs var pilnvarot apbūves tiesīgo, paredzot šādu pienākumu apbūves tiesības līgumā. Izmaksas, kas saistītas ar apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā un attiecīgā ieraksta dzēšanu, sedz apbūves tiesīgais.

Nekustamā īpašuma “Piksāri” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000559576, Kadastra numurs: 80800110475, nosaukums: Piksāri, adrese/atrašanās vieta: Pēternieki, Olaines pag., Olaines nov., sastāvošs no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800110475, 0.5129  ha platībā. Žurnāls Nr. 300004183498, lēmums 15.09.2016. III daļas 1.iedaļas “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu” ierakstītas atzīmes:

1. Atzīme - ekspluatācijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tīklu gaisvadu līniju pilsētās un ciemos ar nominālo spriegumu līdz 20 kilovoltiem, 0.0342 ha;

2. Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjoslas teritorija, 0.0907 ha.


Dome secina, ka:

1.  AS “Olaines ūdens un siltums” saskaņā ar 2010.gada 2.jūlija līgumu uzdots  sniegt sabiedriskos   pakalpojumus Olaines novada iedzīvotājiem (notekūdeņu savākšana un novadīšana līdz notekūdeņu attīrīšanas iekārtām; notekūdeņu attīrīšana un novadīšana līdz iztekai ūdenstilpē) un zemesgabala daļa ir nepieciešama projekta “Bioloģisko notekūdeņu attīrīšanas iekārtu izbūvei uz nekustamā īpašuma “Piksāri”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā  (BIS-BL-553896-8897)  un šī projekta  īstenošanas laikā tiek izbūvēta notekūdeņu attīrīšanas iekārtas (Spiediena dzēšanas aka, paraugu ņemšanas aka, trīskameru septiķis, bioloģiskās attīrīšanas iekārtas, paraugu ņemšanas aka u.c.) un to turpmākai ekspluatācijai.

2. Atbilstoši Ministru kabineta 2013.gada 30.aprīļa noteikumu Nr.240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi” 5.punktam,  ja pašvaldības teritorijas plānojumā (turpmāk – teritorijas plānojums) vai lokālplānojumā, vai normatīvajos aktos dabas un vides aizsardzības jomā nav noteikts citādi, tad, lai nodrošinātu esošo un plānoto objektu funkcijas, visās teritorijās atļauta šāda izmantošana: 5.4. inženiertīklu un objektu izbūve.

3. Saskaņā ar Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošo noteikumu Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022) “Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” 3.2. Prasības inženiertehniskās apgādes tīkliem un objektiem, 3.2.1.Vispārīgas prasības inženiertīkliem, 34.punktu,  inženierbūves ārpus ielu sarkanajām līnijām vai inženiertīklu koridora pilsētā un ciemos

atļauts izvietot izņēmuma gadījumā, saņemot zemes vienības īpašnieka vai tiesiskā valdītāja rakstveida saskaņojumu.

4. Ievērojot Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”5.punktu, neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības minimālā maksa gadā ir 28 euro.
Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu  komitejas 2022.gada 14.decembra sēdes protokolu Nr.13 un, pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 12., 14.panta pirmās daļas 1. un 2.punktu, otrās daļas 3.punktu, 15.panta pirmās daļas 1. un 14.punktu, 21.panta pirmās daļas 14.punktu, 77.panta pirmo un otro daļu, likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”  927., 1129.1 1129.2 , 1129.3 un 1129.4 pantu,  likuma „Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 1. un 5.panta otrās daļas 5.punktu un trešās daļas prim daļu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 2.7., 5., 76. un 81.punktu, atklāti balsojot ar 14 balsīm par – A.Znotiņš, J.Kuzmins, K.Kauliņš, J.Precinieks, I.Brence, I.Purviņa, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Piešķirt akciju sabiedrībai  „Olaines ūdens un siltums” (reģistrācijas Nr. 50003182001) apbūves tiesības uz Olaines novada pašvaldībai piederošā nekustamā īpašuma „Piksāri”, Pēterniekos, Olaines pagastā, Olaines novadā, kadastra numurs: 80800110475,  zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800110475 (0.5129 ha kopplatībā)  zemes daļu 0.0740 ha platībā ar mērķi izbūvēt notekūdeņu attīrīšanas iekārtas (saskaņā ar klāt pievienoto zemesgabala daļas situācijas plānu) pašvaldības autonomās funkcijas izpildes nodrošināšanai - sniegt Olaines novada iedzīvotājiem sabiedriskos   pakalpojumus (notekūdeņu attīrīšana). 

2. Noteikt:

2.1. maksu par apbūves tiesību gadā EUR 28.00 un normatīvajā aktā noteiktais pievienotās vērtības nodoklis (PVN);

2.2. apbūves tiesības termiņu – līdz 2042.gada 31.decembrim;

2.3. 
apbūves tiesīgā pienākumu - visus darbus, kas saistīti ar notekūdeņu attīrīšanas iekārtas būvniecību un uzturēšanu, veic apbūves tiesīgais, ievērojot līguma nosacījumus.

3. Uzdot:

3.1. pašvaldības izpilddirektoram noslēgt līgumu par apbūves tiesību piešķiršanu ar akciju sabiedrību  „Olaines ūdens un siltums”;

3.2. Īpašuma un juridiskajai nodaļai pēc lēmuma 3.1.punkta izpildes sagatavot un izsniegt akciju sabiedrībai  „Olaines ūdens un siltums” nostiprinājuma lūgumu par apbūves tiesības ierakstīšanu zemesgrāmatā.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs
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