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OLAINES NOVADA DOME
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333, Fakss 67963777
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2022.gada 23.martā

     
      





Nr.5
14.p.

Par zemes ierīcības projekta nekustamiem īpašumiem Maz-Ķikuļi un Ķikuļi (Jaunolainē) apstiprināšanu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu, apgrūtinājumu, adresācijas noteikšanu

Tiek dots vārds: Aleksandram Čmiļam


Olaines novada pašvaldībā 03.03.2022. reģistrēts SIA „Rūķis AG” (reģ.Nr.45102000581, juridiskā adrese Zaļā iela 32, Dobele, LV 3701) sertificētas zemes ierīkotājas Baibas Eglītes (sertifikāta Nr.CA0004) iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.1./22/2218-SD) ar lūgumu apstiprināt zemes ierīcības projektu nekustamā īpašuma Maz-Ķikuļi (kadastra Nr.8080 008 0023) zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0023 un nekustamā īpašuma Ķikuļi (kadastra Nr.8080 008 0070) zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0070.

Izvērtējot sertificētas zemes ierīkotājas Baibas Eglītes (sertifikāta Nr.CA0004) izstrādāto, pielikumā pievienoto zemes ierīcības projekta dokumentāciju – ZIP_80800080023_80800080070_20220303.edoc, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un spēkā esošo likumdošanu, konstatēts:

Zemes ierīcības projekts izstrādāts pamatojoties uz Olaines novada pašvaldības būvvaldes 06.10.2021. lēmumu “Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma Ķikuļi (Jaunolainē) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0070 un nekustamā īpašuma Maz-Ķikuļi  (Jaunolainē) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0023 robežu pārkārtošanai” (Nr.BIS-BV-25-2021-101 (7.2.1.)).

Zemes ierīcības projekts ir saskaņots ar nekustamo īpašumu īpašnieku, Olaines novada pašvaldības būvvaldi, ceļa inženieri, VSIA “Latvijas Valsts ceļi” un reģistrēts SIA „Mērniecības Datu Centrs” datu bāzē.



Papildus Būvvaldes lēmumā noteiktajam zemes ierīcības projekts ir saskaņots ar AS “Sadales tīkls”, VSIA “Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi”, VAS “Latvijas Dzelzceļš”.


Zemes ierīcības likums nosaka:


3.pants – Zemes ierīcība ietver: 1) zemes ierīcības projekta izstrādi; 2) zemes lietošanas veida noteikšanu.


4.panta pirmā daļa – Zemes ierīcības darbus veic sertificētas personas, kuru civiltiesiskā atbildība par profesionālo darbību ir apdrošināta. 


19.pants – Zemes ierīcības projektu apstiprina vietējā pašvaldība, izdodot administratīvo aktu. 


22.panta pirmā daļa – Zemes ierīcības projekts un tā grozījumi īstenojami četru gadu laikā pēc zemes ierīcības projekta apstiprināšanas. Zemes ierīcības projekts ir īstenots, ja projektētā teritorija ir kadastrāli uzmērīta, reģistrēta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā un ierakstīta zemesgrāmatā, otrā daļa – Ja zemes ierīcības projekta īstenošanas laikā tiek grozīts vietējās pašvaldības teritorijas plānojums, zemes ierīcības projekts īstenojams atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam,  kas bija spēkā zemes ierīcības projekta apstiprināšanas brīdī.

Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumi Nr.505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” nosaka:

10.punkts – Projekta un tā grozījumu īstenošanā pieļaujamas atkāpes no projekta grafiskajā daļā attēlotajām projektēto zemes vienību robežām un platībām, ja tās radušās, novēršot robežu neatbilstību, vai projekts izstrādāts ierādītai (ar grafiskām metodēm noteiktai) zemes vienībai un uzmērītā platība projektētajai zemes vienībai atbilst vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai jaunveidojamās zemes vienības minimālajai platībai un pieļaujamai atkāpei no tās. 

25.punkts – Pēc projekta saskaņošanas ar ierosinātāju, kā arī ar citiem zemes īpašniekiem, ja šāda prasība norādīta projekta izstrādes nosacījumos saskaņā ar šo noteikumu 13.6. apakšpunktu, zemes ierīkotājs paraksta projektu ar drošu elektronisko parakstu un iezīmē ar laika zīmogu, tādējādi apliecinot, ka projekts izstrādāts atbilstoši normatīvajiem aktiem zemes ierīcības jomā, un iesniedz to apstiprināšanai vietējā pašvaldībā.

26.punkts – Pēc projekta saņemšanas apstiprināšanai vietējā pašvaldība izdod administratīvo aktu par projekta apstiprināšanu vai noraidīšanu, norādot vai pielikumā pievienojot informāciju par tās zemes vienības kadastra apzīmējumu, kurai izstrādāts projekts, un projekta grafiskās daļas rekvizītus (attiecīgā zemes ierīkotāja vārdu, uzvārdu, datumu un laiku, kad tas minēto dokumentu ir parakstījis) vai projekta grafiskās daļas kopiju.

28.punkts – Ja projektu apstiprina, vietējā pašvaldība pieņem uz projektētajām zemes vienībām attiecināmus lēmumus, tostarp lēmumu par: 

28.1. adreses piešķiršanu, ja pēc zemes ierīcības darbiem paredzēts ieveidot jaunu adresācijas objektu; 

28.2. nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanu vai maiņu.

47.punkts – Vietējā pašvaldība 10 darbdienu laikā pēc projekta apstiprināšanas elektroniski iesniedz Valsts zemes dienesta reģionālajai nodaļai lēmumu par projekta apstiprināšanu. 

Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumi Nr.455 "Adresācijas noteikumi", nosaka:

2.punkts – nosaka adresācijas objektus.

12.punkts – Apbūvei paredzētajai zemes vienībai adresi piešķir līdz būvniecības ieceres saskaņošanai. Ja nepieciešams, adresi apbūvei paredzētajai zemes vienībai var piešķirt, veidojot jaunu zemes vienību.

13.punkts – Ja apbūvei paredzētajai zemes vienībai adrese ir piešķirta:

13.1. pirmajai ēkai, kas tiek būvēta vai ir uzbūvēta uz apbūvei paredzētās zemes vienības, saglabā zemes vienībai piešķirto adresi;

13.2. katrai nākamajai ēkai, kas tiek būvēta vai ir uzbūvēta uz apbūvei paredzētās zemes vienības, izvērtējot konkrēto situāciju, piešķir jaunu adresi, izņemot šo noteikumu 21. un 22. punktā minētos gadījumus.

32.punkts – Pašvaldība lēmumu un informāciju par adreses piešķiršanu, maiņu, tai skaitā adreses pieraksta formas precizēšanu, likvidēšanu vai esošās adreses saglabāšanu viensētai, ēkai, apbūvei paredzētajai zemes vienībai un telpu grupai sagatavo atbilstoši šo noteikumu 1. pielikumam. Lēmumā norāda:

32.1. veikto darbību (adreses piešķiršana, maiņa, tai skaitā adreses pieraksta formas precizēšana, likvidēšana vai esošās adreses saglabāšana);

32.2. adresācijas objektu (apbūvei paredzētu zemes vienību, viensētu, ēku, telpu grupu);

32.3. adresācijas objekta un, ja nepieciešams, ar to funkcionāli saistīto objektu kadastra apzīmējumu, ja tāds ir;

32.4. adresācijas objekta esošo adresi, ja tāda ir;

32.5. esošā adresācijas objekta kodu adrešu klasifikatorā, ja tāds ir;

32.6. adresācijas objekta jauno adresi;

32.7. adresācijas objekta un, ja nepieciešams, ar to funkcionāli saistīto objektu jauno kadastra apzīmējumu, ja tāds ir;

32.8. citu informāciju, ja tāda ir.

45.punkts – Adresācijas objektus klasifikatorā klasificē pēc to tipiem, ņemot vērā administratīvo teritoriju, novadu teritoriālā iedalījuma vienību, apdzīvotu vietu, ielu, ēku, apbūvei paredzēto zemes vienību un telpu grupu savstarpējo hierarhiju.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:


26.panta pirmā daļa – Veicot zemes vienības vai zemes vienības daļas kadastrālo uzmērīšanu:

1) apvidū ierīko detālplānojumā vai zemes ierīcības projektā iezīmētās nekustamā īpašuma objekta vai zemes robežu plānā plānotās zemes vienības daļas robežas;

2) Latvijas 1992.gada ģeodēzisko koordinātu sistēmā uzmēra zemes vienības un zemes vienības daļas robežas, situācijas elementus, aprēķina zemes vienību un zemes vienības daļu raksturojošos datus, sagatavo kadastrālās uzmērīšanas dokumentus un saskaņo zemes vienības un zemes vienības daļas apgrūtinājumu plānu vai informāciju par apgrūtinājumu neesamību ar vietējām pašvaldībām Ministru kabineta noteiktajos gadījumos;

3) zemes kadastrālās uzmērīšanas dokumentos attēlo nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu robežas un apgrūtinājumus raksturojošos datus.


Ministru kabineta 2014.gada 4.februāra noteikumi Nr.61 “Noteikumi par Apgrūtināto teritoriju informācijas sistēmas izveidi un uzturēšanu un apgrūtināto teritoriju un nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu klasifikatoru” nosaka nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu klasifikatoru.

 
Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nosaka:


2.punkts – Nekustamā īpašuma lietošanas mērķi atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves pašreizējai izmantošanai kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka: 

2.1. zemes vienībai un plānotai (projektētai) zemes vienībai.


4.punkts – Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.


5.punkts – Nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību.

12.punkts – Lietošanas mērķu grupas, ņemot vērā vērtību veidojošos faktorus, klasificē šādās lietošanas mērķu klasēs:

12.1. "Zeme, uz kuras apbūve nav primārā zemes izmantošana - apbūve pieļaujama gadījumos, ja tā nepieciešama atļautās izmantošanas nodrošināšanai". Šai klasei atbilst šādas lietošanas mērķu grupas: 12.1.1. 01 "Lauksaimniecības zeme";

12.2. "Apbūves zeme". Šai klasei atbilst šādas lietošanas mērķu grupas: 12.2.1. 06 "Individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme".

14.punkts – Apbūves zeme šo noteikumu izpratnē ir:

14.1. apbūvēta zeme, kuru atbilstoši zemes likumīgai izmantošanai izmanto būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai;

14.2. neapbūvēta zeme, kuru atbilstoši detālplānojumam ir plānots (atļauts) izmantot būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai;

14.3. neapbūvēta zeme, uz kuras vietējās pašvaldības teritorijas plānojums paredz apbūvi un detālplānojums nav nepieciešams, un zemes vienība pēc platības atbilst apbūves noteikumos noteiktajām apbūves prasībām;

14.4. neapbūvēta zeme, uz kuru ir izsniegta būvatļauja. 

14.1 punktu, šo noteikumu 14.2. un 14.3.apakšpunktā minēto neapbūvētu apbūves zemi iedala šādi:

14.1 1. neapgūtā apbūves zemē, kas šo noteikumu izpratnē ir neapbūvēta apbūves zeme, kurai nav izbūvēta infrastruktūra – piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespējas bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves;

14.1 2. apgūtā apbūves zemē, kas šo noteikumu izpratnē ir neapbūvēta apbūves zeme, kurai ir izbūvēta infrastruktūra – vismaz piebraucamais ceļš un elektrības pieslēguma iespēja bez papildu elektrolīnijas vai transformatora apakšstacijas izbūves.


16.punkts – Lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa.


Olaines novada dome konstatē, ka nav nepieciešama zemes ierīcības projekta pilnveidošana vai noraidīšana.


Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2022.gada 15.marta sēdes protokolu Nr.3 un, pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, Zemes ierīcības likuma 3.pantu, 4.panta pirmo daļu, 19.pantu, 22.panta pirmo un otro daļu, Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr. 505 “Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 10., 25., 26., 28., 47.punktu, Ministru kabineta 2021.gada 29.jūnija noteikumu Nr.455 „Adresācijas noteikumi” 2., 12., 13., 32., 45.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 26.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2014.gada 4.februāra noteikumiem Nr.61 “Noteikumi par Apgrūtināto teritoriju informācijas sistēmas izveidi un uzturēšanu un apgrūtināto teritoriju un nekustamā īpašuma objekta apgrūtinājumu klasifikatoru”, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 4., 5., 12., 14., 14. prim., 16.punktu un Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošajiem noteikumiem Nr.8 „Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008. – 2020.gadiem grafiskā daļa, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” III.daļas 3.sējums Grafiskā daļa karte M1:10000 „Olaines pagasta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana”, kas apstiprināti ar Olaines novada domes 2009. gada 29.jūlija sēdes lēmumu “Par Olaines novada teritoriālām vienībām”, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, J.Kuzmins, D.Ļebedevs, K.Kauliņš, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Apstiprināt zemes ierīcības projektu nekustamā īpašuma Maz-Ķikuļi (kadastra Nr.8080 008 0023) zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0023 un nekustamā īpašuma Ķikuļi (kadastra Nr.8080 008 0070) zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0070, sertificētas zemes ierīkotājas Baibas Eglītes (sertifikāta Nr.CA0004) e-lietu ZIP_80800080023_80800080070_20220303.edoc laika zīmogs 2022-03-03 10:35:03 EET.

2. Noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķus, apgrūtinājumus, adresāciju:

	Zemes vienības Nr., kadastra apzīmējums, platība
	Zemes vienības adresācija
	Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (kods), piekritīgā aptuvenā platība
	Nr. plānā, apgrūtinājumu klasifikācijas kods

	1.zemes vienība

8080 008 0070 – 1,6 ha

Saglabāt esošā nekustamā īpašuma Ķikuļi sastāvā
	Piešķirt zemes vienībai jaunu adresi: “Ķikuļi”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., 

LV-2127
	Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība (0101) – 1,6 ha


	Nr.1 – 7312050601

Nr.2 – 7312050500

Nr.3 – 7312010400

Nr.5 – 7316080100

Nr.6 – 7312030601

Nr.7 – 7312030501

Nr.8 – 7315030100

Nr.12 – 7312070202 



	2.zemes vienība

8080 008 0023 – 0,974 ha

Saglabāt esošā nekustamā īpašuma Maz-Ķikuļi sastāvā
	Saglabāt zemes vienībai un zemes ierīcības projekta ietvaros  ar to funkcionāli saistītām ēkām  ar kadastra apzīmējumiem 80800080023001 (dzīvojamā māja), 80800080023002 (šķūnis), 80800080023003 (tualete), 80800080023004 (šķūnis), 80800080023005 (šķūnis)

esošo adresi: “Maz-Ķikuļi”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, ARIS 106353454
	Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība (0101) – 0,824 ha;

Individuālo dzīvojamo māju apbūve (0601) ne mazāk kā 0,150 ha


	Nr.1 – 7312050601

Nr.4 - 7311041000

Nr.5 – 7316080100

Nr.9 – 7312050201

Nr.10 – 7312050300

Nr.11 – 7313090100 

Nr.12 – 7312070202




3. Plānotajai zemes vienībai Nr.1 nodrošināta piekļūšana no autoceļa Tīreļi-atkr.izgāztuve (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0502) esošās nobrauktuves, pa esošām ceļa servitūtu teritorijām (7315030100001, 7315030100004, 7315030100003, 7315030100005).

4. Plānotajai zemes vienībai Nr.2 nodrošināta piekļūšana no valsts galvenās nozīmes autoceļa A8 (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 008 0459) esošās nobrauktuves. 

5. Īstenot zemes ierīcības projektu četru gadu laikā, projektētās zemes vienības:

5.1.  kadastrāli uzmērot;

5.2.  reģistrējot Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā;

5.3.  ierakstot zemesgrāmatā kā patstāvīgus nekustamos īpašumus. 

6. Veicot kadastrālo uzmērīšanu, zemes vienības platības, apgrūtinājumi un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu platības var tikt precizētas.

7. Lēmumu viena mēneša laikā no tā spēkā stāšanās dienas var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā (Baldones iela 1A, Rīgā, LV-1007, riga.administrativa@tiesas.lv).

Sēdes vadītājs                                                                                                       A.Bergs

[image: image1.jpg]