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Nr.16
16.p.

Par zemes vienības daļas atdalīšanu no nekustamā īpašuma Atlantika - d/s koplietošanas zeme

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 20.oktobrī reģistrēts O S (personas kods _, adrese "_) iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./22/8070-SD) (turpmāk – Iesniegums) ar lūgumu atsavināt zemes vienības daļu no nekustamā īpašuma Atlantika - d/s koplietošanas zemes (kadastra Nr.8080 020 1260) (turpmāk – Īpašums Nr.1), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 020 1260 (turpmāk – Zemes vienība Nr.1), pievienošanai nekustamā īpašuma Atlantika Nr.188 (kadastra Nr.8080 020 0271) (turpmāk – Īpašums Nr.2) zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 020 0271 (turpmāk- Zemes vienība Nr.2), lai veiktu ēku nodošanu ekspluatācijā.

Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošo likumdošanu, konstatēts:
Īpašums Nr.1 sastāv no Zemes vienības Nr.1 10.1555 ha platībā bez adreses. Atbilstoši Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmas (turpmāk – NĪNO) datiem, Īpašumam Nr.1 kā tiesiskais valdītājs reģistrēts Olaines novada pašvaldība (turpmāk – Pašvaldība), kā nomnieks ir reģistrēts dārzkopības biedrība “ATLANTIKA” (reģ.Nr.40003293080, juridiskā adrese Jelgavas ceļš 34 k-2 -267, Tīraine, Mārupes pag., Mārupes nov., LV-2167). Īpašums Nr.1 nav ierakstīts zemesgrāmatā.

Īpašums Nr.2 sastāv no Zemes vienības Nr.2 0,0892 ha platībā ar adresi "Atlantika 188" Jāņupe, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, dārza mājas ar kadastra apzīmējumu 8080 020 0271 001 un saimniecības ēkas ar kadastra apzīmējumu 8080 020 0271 002. Atbilstoši NĪNO datiem Īpašumā Nr.2 atrodas pirmsreģistrētas ēkas ar kadastra apzīmējumu 8080 020 0271 007 un 8080 020 0271 008. Īpašums Nr.2 reģistrēts Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatu nodalījumā Nr.2525 (turpmāk – Zemesgrāmatas nodalījums) uz O S vārda.

Zemesgrāmatas nodalījuma I.daļas 1.iedaļas ierakstā Nr.2.1. noteikts - uz zemes gabala atrodas dārza māja un trīs palīgceltnes.

Atbilstoši Valsts zemes dienesta kadastra informācijas sistēmā attēlotajai kartei, Īpašuma Nr.2 ēka ar kadastra apzīmējumu 8080 020 0271 001 daļēji atrodas uz Īpašuma Nr.1, Zemes vienības Nr.1.

Būvniecības informācijas sistēmas lietā Nr.BIS-BL-660580-9910 ir uzsākts process būvniecības tiesiskuma sakārtošanai Īpašumā Nr.2.

Starp Pašvaldību un dārzkopības biedrību “ATLANTIKA” 2011.gada 05.maijā noslēgts Lauku apvidus zemes nomas līgums Nr.339 (turpmāk – Līgums), kas pagarināts ar 2021.gada 29.marta vienošanos pie Līguma (līdz 2031.gada 30.aprīlim). Līguma 7.2.punkts paredz, ka Līguma nosacījumus var grozīt (..) pēc abu līgumslēdzēju savstarpējās vienošanās.

Pašvaldība, pieņemot lēmumu par Īpašuma Nr.1 zemes vienības daļas atdalīšanu, nepasliktina dārzkopības biedrības “ATLANTIKA” nomas lietošanas tiesības, tieši pretēji samazinot Īpašuma Nr.1 platību samazināsies nomas zemes platība, dārzkopības biedrība “ATLANTIKA”, turpmāk neuzturēs, nekops un nepasargās no zemes aizaugšanas un citiem postiem.

Zemes vienības daļas atsavināšanai no Īpašuma Nr.1 piekrīt dārzkopības biedrības “ATLANTIKA” priekšsēdētājs V B. Piekrišana pievienota Iesnieguma pielikumā.

No Īpašuma Nr.1 atdalāmā zemes vienības daļa nav nepieciešama Pašvaldībai tās funkciju nodrošināšanai.

Atdalot Īpašuma Nr.1 daļu un pievienojot to Īpašumam Nr.2, kā tas attēlots grafiskajā pielikumā, netiek ierobežotas citu pierobežojošo zemes vienību piekļuves iespējas.

Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošie noteikumi Nr. SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022) (turpmāk – Plānojums) nosaka plānoto (atļauto izmantošanu) Zemes vienības Nr.1 daļai un Zemes vienībai Nr.2 - savrupmāju apbūves teritorijas (DzS1).

Plānojums nosaka:

42. Nav atļauta būvju vai to daļu atrašanās un projicēšanās ārpus zemes vienības robežas, izņemot, ja:

42.1. zemesgrāmatā reģistrēts servitūts.

4.1.2. Savrupmāju apbūves teritorija (DzS1).

4.1.2.1. Pamatinformācija.
103. Savrupmāju apbūves teritorijas (DzS1) ir funkcionālā zona dārzkopības sabiedrību teritorijās, kur galvenā izmantošana ir savrupmāju un vasarnīcu apbūve.

4.1.2.2. Teritorijas galvenie izmantošanas veidi:

104. Savrupmāju apbūve (11001). 

105. Vasarnīcu apbūve (11002).

4.1.2.3. Teritorijas papildizmantošanas veidi:

106. Dārza māju apbūve (11003).

4.1.2.4. Apbūves parametri:

Savrupmāju apbūve – minimālā jaunizveidojamā zemes gabala platība 1200 m2, maksimālais apbūves blīvums 30%, minimālās brīvās zaļās teritorijas rādītājs 30%;

Vasarnīcu apbūve – minimālā jaunizveidojamā zemes gabala platība 600 m2, maksimālais apbūves blīvums 30%, minimālās brīvās zaļās teritorijas rādītājs 30%;

Dārza māju apbūve – minimālā jaunizveidojamā zemes gabala platība 600 m2, maksimālais apbūves blīvums 30%, minimālās brīvās zaļās teritorijas rādītājs 30%.

Īpašums Nr.1 nav reģistrēts zemesgrāmatā, līdz ar to Īpašuma Nr.2 ēku, kas šķērso Īpašuma Nr.1 robežu nav iespējams ierakstīt zemesgrāmatā kā servitūtu.

Likums “Par pašvaldībām” nosaka:

12.pants - Pašvaldības attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju interesēs var brīvprātīgi realizēt savas iniciatīvas ikvienā jautājumā, ja tas nav Saeimas, Ministru kabineta, ministriju, citu valsts pārvaldes iestāžu, tiesas vai citu pašvaldību kompetencē vai arī ja šāda darbība nav aizliegta ar likumu;

14.panta pirmā daļas 2.punkts - Pildot savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir tiesības: iegūt un atsavināt kustamo un nekustamo mantu, privatizēt pašvaldību īpašuma objektus, slēgt darījumus, kā arī veikt citas privāttiesiska rakstura darbības;

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

9.panta pirmās daļa - Zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka:

1) vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa.

10.panta pirmā daļa - Kadastra objekta formēšana ir process, kas ietver nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšanu un nekustamā īpašuma veidošanu, ievērojot šā likuma un citu normatīvo aktu prasības; 

otrā daļa - Nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšana ir darbības, kuras personas veic, lai Kadastra informācijas sistēmā reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vai zemes vienības daļu vai aktualizētu reģistrēta nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas kadastra datus; 

trešā daļa - Nekustamā īpašuma veidošana ir darbības, kuras personas veic, lai Kadastra informācijas sistēmā reģistrētu jaunu nekustamo īpašumu kā nekustamā īpašuma objektu kopumu, ko veido viens vai vairāki nekustamā īpašuma objekti, vai grozītu nekustamā īpašuma sastāvu.

11.pants - Šā panta pirmā daļa, kas nosaka, ka (..) Sadala vai apvieno tikai zemesgrāmatā ierakstītu nekustamo īpašumu (..) neattiecas uz: 

1) zemes reformu regulējošos normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos valstij vai pašvaldībai piekrītošo un piederošo zemi pirms zemes pirmreizējas ierakstīšanas zemesgrāmatā; 

3) gadījumu, kad Kadastra informācijas sistēmā reģistrētās izmaiņas nekustamā īpašuma sastāvā par kadastra objekta sadalīšanu, apvienošanu (..) vēl nav ierakstītas zemesgrāmatā un ir ierosināta kadastra objekta sadale vai apvienošana, kas atbilst zemesgrāmatā ierakstītajam nekustamā īpašuma sastāvam;

trešā daļa - Ja darījuma priekšmets ir daļa no kadastra objekta, tā pirms darījuma veikšanas formējama atbilstoši šā likuma prasībām. (..).

15.pants - Nekustamā īpašuma objekta vai zemes vienības daļas noteikšana nepieciešama: 

1) lai Kadastra informācijas sistēmā: a) reģistrētu jaunu nekustamā īpašuma objektu vai zemes vienības daļu; 3.punkts - lai veiktu darījumu ar nekustamā īpašuma objektu.

18.pants - Nekustamā īpašuma objekta un zemes vienības daļas noteikšana ietver šādas darbības: 

1) noteikšanas ierosināšana; 

3) kadastrālā uzmērīšana (zemes vienības daļai — tikai tad, ja ierosinātājs pieteikumā to norāda).

18.(prim) panta otrā daļa - Nekustamā īpašuma objektus apvieno, ja zemes vienībām ir kopīgs vismaz viens robežas posms, (..).

19.pants - Pamatojoties uz šā likuma 24.panta pirmās daļas 1., 2., 3., 5., 6., 7. un 11.punktā minēto personu iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst: 

1.punkts - sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

20.(prim) pants - Kadastrālo uzmērīšanu var neveikt: 

3.punkts - zemes vienības daļai.

24.panta otrā daļa - Zemes vienības daļas noteikšanu ierosina: 

1.punkts - kadastra subjekts. 

26.panta ceturtā daļa - Normatīvajos aktos noteiktajos gadījumos var veikt arī atsevišķas kadastrālās uzmērīšanas darbības.

29.panta pirmā daļa - Zemes kadastrālo uzmērīšanu veic sertificētas personas, kuru civiltiesiskā atbildība par profesionālo darbību ir apdrošināta.

33.pants - Nekustamo īpašumu veido: 

2.punkts - sadalot reģistrētu nekustamo īpašumu vairākos nekustamajos īpašumos; 

4.punkts - grozot reģistrēta nekustamā īpašuma sastāvu, no tā atdalot nekustamā īpašuma objektu.

Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma Pārejas noteikumi nosaka:

11.punkts - Personām, kuras (..) valdījuma tiesības ieguvušas zemes reformas laikā saskaņā ar likumu "Par zemes lietošanu un zemes ierīcību", likumu "Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsētās", likumu "Par zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos", likumu "Par zemes reformas pabeigšanu lauku apvidos" un likumu "Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās", ir tiesības formēt kadastra objektus šajā likumā noteiktajā kārtībā.

Zemes ierīcības likums nosaka: 

2.pants - Likuma mērķis ir sekmēt zemes īpašumu sakārtošanu, kā arī zemes resursu ilgtspējīgu izmantošanu, nosakot zemes ierīcības darbu veidus, izpildes kārtību un zemes ierīcībā iesaistīto personu tiesības un pienākumus.

8.panta trešā daļa - Zemes ierīcības projekts nav izstrādājams, ja veic atkārtotu kadastrālo uzmērīšanu zemes vienībai vai zemes vienības daļai vai kadastrāli uzmēra zemes vienības daļu.

Zemes ierīcības likuma Pārejas noteikumi nosaka:

1.punkts - Līdz zemes pirmreizējai ierakstīšanai zemesgrāmatā lēmumu par zemes privatizācijas un zemes reformas kārtībā veidojamo zemes vienību sadalīšanu, apvienošanu vai zemes robežu pārkārtošanu pieņem vietējā pašvaldība, ievērojot vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības. Lēmumam pievieno grafisko pielikumu, kurā norādīts zemes vienību sadalīšanas, apvienošanas vai zemes robežu pārkārtošanas risinājums.

Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumi Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nosaka:

4.punkts - Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību.

16.punkts - Lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa.


Publiskas personas mantas atsavināšanas likums nosaka:

4.panta pirmā daļa - Valsts mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgajai iestādei vai citām valsts iestādēm to funkciju nodrošināšanai. Atvasinātas publiskas personas mantas atsavināšanu var ierosināt, ja tā nav nepieciešama attiecīgai atvasinātai publiskai personai vai tās iestādēm to funkciju nodrošināšanai;

ceturtās daļas 3.punkts - zemesgrāmatā ierakstītas ēkas (būves) īpašnieks vai visi kopīpašnieki, ja viņi vēlas nopirkt zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve), vai zemesgabalu, uz kura atrodas ēka (būve), un zemes starpgabalu, kas piegul šai zemei;

8.panta otrā daļa. Atsavināšanai paredzētā atvasinātas publiskas personas nekustamā īpašuma novērtēšanu organizē attiecīgās atvasinātās publiskās personas lēmējinstitūcijas noteiktajā kārtībā

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2022.gada 15.novembra sēdes protokolu Nr.11 un, pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 12.pantu, 14.panta pirmās daļas 2.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmās daļas 1.punktu, 10.panta pirmo, otro, trešo daļu, 11.panta pirmo daļu, otrās daļas 1., 2., 3.punktu un trešo daļu, 15.panta 1. punktu, 18.panta 1., 3.punktu, 18 prim. panta otro daļu, 19.panta 1.punktu, 20 prim. panta 3.punktu, 24.panta otrās daļas 1.punktu, 26.panta ceturto daļu, 29.panta pirmo daļu, 33.panta 2., 4.punktu, Pārejas noteikumu 11.punktu, Zemes ierīcības likuma 2.pantu, 8.panta trešo daļu, Pārejas noteikumu 1.punktu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 4. un 16.punktu, Publiskās personas atsavināšanas likuma 4.panta pirmo daļu, ceturtās daļas 3.punktu, 8.panta otro daļu un Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022), atklāti balsojot ar 11 balsīm par – K.Kauliņš, I.Brence, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, M.Vanags, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Atdalīt no nekustamā īpašuma Atlantika - d/s koplietošanas zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 020 1260 zemes daļu aptuveni 0,0158 ha platībā (atbilstoši pielikumam - Sadales shēma), izveidojot jaunu pastāvīgu nekustamo īpašumu (kadastra objektu).

1.1. Atdalāmās zemes vienības platība precizējama pēc kadastrālās uzmērīšanas.

2.
Lēmuma 1.punktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai piešķirt adresi - “Atlantika 188A”, Jānupe, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127, un noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi - individuālo dzīvojamo māju apbūve (NĪLM kods 0601).

3.
Nodrošināt lēmuma 1.punktā noteiktajai atdalāmajai zemes vienībai kadastrālo uzmērīšanu, aktualizāciju Valsts zemes dienesta kadastrā, ierakstīšanu zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības vārda un nekustamā īpašuma vērtības noteikšanu atsavināšanai.

4.
Noteikt, ka lēmuma 3.punktā noteiktos izpildes izdevumus veic Fiziska persona, ieceres ierosinātājs uz Olaines novada pašvaldības pilnvaras pamata. 

5.
Noteikt, ka lēmuma 1.punktā atdalītā zemes vienības daļa, pēc lēmuma 3.punkta izpildes,  tiks atsavināta ievērojot Publiskas personas atsavināšanas likuma 4.panta ceturtās daļas 3.punktu un 37.panta pirmās daļas 4.punktu pierobežniekam (“Atlantika 188”, Stīpnieki, Olaines pag., Olaines nov. īpašniekam) uz atsavināšanas ierosinājuma pamata.

6.  Lēmuma 1.punktā atdalītā un lēmuma 5.punktā atsavinātā zemes vienības daļa ir pievienojama nekustamajam īpašumam “Atlantika 188”, Stīpnieki, Olaines pag., Olaines nov., kadastra Nr. 8080 020 0271.

7.
Noteikt atbildīgo par lēmuma izpildi Būvvaldes speciālisti teritoriālplānojuma un zemes ierīcības jautājumos.

8.
Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā Rīgas tiesu namā Baldones ielā 1A, Rīgā, LV-1007 (riga.administrativa@tiesas.lv) viena mēneša laikā no šī lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Lēmuma pilns teksts nav publiski pieejams, jo satur ierobežotas pieejamības informāciju par fizisko personu, kas aizsargāta saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padomes regulas Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46/EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula).

Saskaņā ar Informācijas atklātības likuma 5.panta otrās daļas 4.punktu, lēmumā norādītie personas dati uzskatāmi par ierobežotas pieejamības informāciju.

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs
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