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Par lokālplānojuma izstrādes uzsākšanu nekustamajam īpašumam “Ālupi 3” (Olaines pagastā), grozot Olaines novada teritorijas plānojumu

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 3.novembrī saņemts nekustamā īpašuma “Ālupi 3”, Olaines pagastā, Olaines novadā, kopīpašnieku iesniegums (reģ.nr. ONP/1.8./22/8395-SD) ar lūgumu pieņemt lēmumu par lokālplānojuma izstrādes uzsākšanu, darba uzdevumu izsniegšanu zonējuma maiņai par nekustamo īpašumu “Ālupi 3”, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastra numurs 8080 003 0061) (turpmāk – Īpašums).

Lokālplānojuma mērķis ir veikt grozījumus funkcionālam zonējumam no rūpnieciskās apbūves teritorijas (turpmāk  - R) uz mazstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju (turpmāk – DzM).

Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošo likumdošanu, konstatēts:

1. Īpašums sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0061, 10.2300 ha platībā, nosaukums “Ālupi 3”, Olaines pagasts, Olaines novads. Īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000140328 uz M M (1/2 domājamā daļa) un A N (1/2 domājamā daļa) vārda.

2. Saskaņā ar Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošajiem noteikumiem Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022) (turpmāk – Plānojums) (īstenojams no 2022.gada 07.septembra), Īpašums  “Ālupi 3”, Olaines pagasts, Olaines novads, atrodas ciema Grēnes teritorijā un tam ir noteikts  funkcionālais zonējums (R). 

3. Saskaņā ar Teritorijas attīstības plānošanas likuma 24.panta otro daļu, lokālplānojumā var detalizēt vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu. Pēc vietējās pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģijas spēkā stāšanās lokālplānojumā var grozīt vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu, ciktāl lokālplānojums nav pretrunā ar vietējās pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģiju. 

4. Olaines novada ilgtspējīgas attīstības stratēģijā 2013.-2030.gadam (turpmāk - Olaines novada IAS) viens no stratēģiskajiem mērķiem ir: Vides un infrastruktūras attīstība (M3), Apdzīvoto vietu attīstība (P3a). Īpašums atrodas zonā, kur paredzēta gan mazstāvu apbūve teritorija, gan rūpnieciskās apbūves zona. Olaines novada IAS ir minēts veicināt faktiski pastāvošu dzīvojamo vietu attīstību. 

5. Lokālplānojuma Īpašuma “Ālupi 3” ierosinātājs ir privātpersonas (kopīpašnieki). Ierosinājums attiecas tikai uz  nekustamo īpašumu “Ālupi 3”. Nosakot lokālplānojuma teritoriju, pašvaldība ir izvērtējusi faktisko situāciju un funkcionālo zonējumu  apkārtējos īpašumos, un secinājusi, ka daļā no blakus īpašumiem ir esoša savrupmāju apbūves teritorija (“Rītupes 1”, kad.nr. 80800030005)  un meža teritorija (“Puplas mežs”, kad.nr. 80800030085) atbilstoši spēkā esošai atļautajai (plānotajai) izmantošanai. Īpašumiem “Dižpļavas” (kad.nr. 80800030022  un 80800030021) un “Gaidas” (kad.nr. 80800030001) ir izstrādāts detālplānojums  (https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_11931), kas ir apstiprināts 2009.gada 17.jūnijā. Detālplānojumā ir iekļautas dabas pamatnes zonas, kas no dzīvojamās zonas nodala 30 m platumā, attiecīgi šāds zonējums paredzēts arī robežās, kas ir pieguļošas Īpašumam “Ālupi 3”. 

Pamatojoties uz Teritorijas attīstības plānošanas likuma:

1.panta 9.punktu, lokālplānojums ir vietējās pašvaldības ilgtermiņa teritorijas attīstības plānošanas dokuments, kuru izstrādā valstspilsētas daļai, novada pilsētai vai tās daļai, ciemam vai tā daļai vai lauku teritorijas daļai kāda plānošanas uzdevuma risināšanai vai teritorijas plānojuma detalizēšanai vai grozīšanai;

 12.panta

pirmo daļu, vietējā pašvaldība izstrādā un apstiprina vietējās pašvaldības attīstības stratēģiju, attīstības programmu, teritorijas plānojumu, lokālplānojumus, detālplānojumus un tematiskos plānojumus;

trešo daļu, vietējā pašvaldība koordinē un uzrauga vietējās pašvaldības attīstības stratēģijas, attīstības programmas, teritorijas plānojuma, lokālplānojumu, detālplānojumu un tematisko plānojumu īstenošanu.

 23.panta ceturto daļu,  vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktā funkcionālā zonējuma vai teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumu izmaiņas izstrādā kā vietējās pašvaldības teritorijas plānojuma grozījumus vai kā lokālplānojumu atbilstoši šā likuma 24.panta trešajai daļai.

24.panta:

pirmo daļu, lokālplānojumu vietējā pašvaldība izstrādā pēc savas iniciatīvas un izmanto par pamatu turpmākai plānošanai, kā arī būvprojektēšanai;

otro daļu, lokālplānojumā var detalizēt vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu. Pēc vietējās pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģijas spēkā stāšanās lokālplānojumā var grozīt vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu, ciktāl lokālplānojums nav pretrunā ar vietējās pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģiju, izņemot gadījumu, kad lokālplānojums izstrādāts tikai valsts aizsardzības vajadzībām;

trešo daļu, lokālplānojumā paredzētā funkcionālā zonējuma vai teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumu izmaiņas izstrādā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā kā lokālplānojuma grozījumus. 

Atbilstoši likuma “Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 13. un 14.punktam, pašvaldībai saskaņā ar attiecīgās pašvaldības teritorijas plānojumu noteikt zemes izmantošanas un apbūves kārtību un nodrošināt savas administratīvās teritorijas būvniecības procesa tiesiskumu.

Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 33.punkts nosaka, ka lokālplānojumu izstrādā teritoriāli vienotai teritorijai, pamatojoties uz pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģiju, pašvaldības teritorijas plānojumu un ņemot vērā normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības, kā arī blakus esošo pašvaldību plānošanas dokumentus. 

Lokāplānojuma saturu nosaka Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 34. – 37., 75., 76., 77.  un 139.punkts.

Atbilstoši Teritorijas attīstības plānošanas likuma 13. panta trešajai daļai,  ja lokālplānojuma vai detālplānojuma ierosinātājs nav attiecīgā vietējā pašvaldība, to izstrādi un īstenošanu finansē ierosinātājs, par to noslēdzot līgumu ar vietējo pašvaldību. Šādā gadījumā vietējā pašvaldība var piedalīties lokālplānojuma vai detālplānojuma līdzfinansēšanā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 78.punkts paredz, ja lokālplānojuma izstrādi ierosina privātpersona, pašvaldība nosaka lokālplānojuma teritoriju. Savukārt šo noteikumu 6.sadaļas regulējums paredz kārtību lokālplānojuma finansēšanai, tai skaitā noteikumu 133.pants nosaka, ka Pašvaldība var noteikt lielāku lokālplānojuma vai detālplānojuma teritoriju, nekā norādīts lokālplānojuma vai detālplānojuma ierosinātāja iesniegumā, ja atbilstoši iecerētajai apbūvei nepieciešami kompleksi risinājumi plašākā teritorijā. Secīgi šo noteikumu 134.punkts paredz, ja pašvaldība noteikusi lielāku lokālplānojuma vai detālplānojuma teritoriju, nekā iesniegumā norādījis ierosinātājs, pašvaldība nodrošina līdzfinansējumu, kura apmēru nosaka proporcionāli izstrādei nepieciešamajiem izdevumiem. Pašvaldība var palielināt savu līdzfinansējuma apmēru lokālplānojuma vai detālplānojuma izstrādē, ja nepieciešamība paplašināt lokālplānojuma vai detālplānojuma teritoriju tieši vai netieši saistīta ar publiskās infrastruktūras objektiem ārpus lokālplānojuma vai detālplānojuma ierosinātāja iesniegumā minētās teritorijas.

Secināms, ka attīstības ieceres realizāciju, mainot atļauto izmantošanu, iespējams īstenot izstrādājot lokālplānojumu, kurā zemes vienībai funkcionālie zonējumi nosakāmi saskaņā  ar Ministru kabineta 2013.gada 30.aprīļa noteikumiem Nr.240 “Vispārīgie teritorijas plānošanas, izmantošanas un apbūves noteikumi”.

Ņemot vērā, ka ierosinātās izmaiņas Teritorijas plānojumā  nav pretrunā ar Olaines novada ilgtspējīgas attīstības stratēģiju 2013.-2030.gadam un paredz dzīvojamās vides attīstību, kā arī ņemot vērā iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2022.gada 15.novembra sēdes protokolu Nr.11 un, pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 14.panta otrās daļas 1.punktu, 15.panta pirmās daļas 13. un 14.punktu, Teritorijas attīstības plānošanas likuma 1.panta 9.punktu, 12.panta pirmo un trešo daļu, 13.panta trešo daļu, Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumu Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 33., 34., 35., 36.,  37., 75., 76., 77., 78. 133., 134. un 139.punktu,  atklāti balsojot ar 11 balsīm par – K.Kauliņš, I.Brence, L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, M.Vanags, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Uzsākt lokālplānojuma izstrādi nekustamajam īpašumam “Ālupi 3”, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastrs numurs 8080 003 0061), grozot Olaines novada domes 2022.gada 27.aprīļa saistošos noteikumus Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas plānojuma teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi un grafiskā daļa” (4.2 redakcija SN 10/2022).

2. Apstiprināt darba uzdevumu (1.pielikums) lokāplānojuma izstrādei.

3. Noteikt lokālplānojuma robežas atbilstoši grafiskajam pielikumam (2.pielikums).

4. Apstiprināt Olaines novada pašvaldības attīstības nodaļas vadītāju par lokālplānojuma izstrādes vadītāju.

5. Pilnvarot Olaines novada pašvaldības domes priekšsēdētāju slēgt līgumu par lokālplānojuma izstrādi un finansēšanu ar izstrādes ierosinātājiem nekustamā īpašuma “Ālupi 3”, Olaines pagastā, Olaines novadā (kadastrs nr. 8080 003 0061) īpašniekiem (3.pielikums).

6. Noteikt, ka šī lēmuma izpilde var tikt uzsākta pēc lēmuma 5.punkta noteiktā līguma parakstīšanas  ar nosacījumu, ka līgums parakstāms 1 (viena)  mēneša laikā pēc līguma projekta nosūtīšanas dienas.

7. Uzdot sabiedrisko attiecību speciālistiem publicēt lēmumu pašvaldības informatīvajā izdevumā “Olaines domes vēstis” un tīmekļa vietnē www.olaine.lv.

8. Lokālplānojuma izstrādes vadītājam uzdot 5 (piecu) darba dienu laikā ievietot lēmumu Teritorijas attīstības plānošanas informācijas sistēmā (TAPIS).

9. Atbildīgā par šī lēmuma izpildi kopumā Olaines novada pašvaldības attīstības nodaļas vadītāja. 

Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs
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