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OLAINES NOVADA DOME
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333, Fakss 67963777
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2022.gada 23.novembrī
     
      





Nr.16
8.p.

Par  nedzīvojamo telpu Jelgavas ielā 32, Olainē nomas līguma pagarināšanu 

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Aleksandram Geržatovičam, Kristapam Kauliņam, Mārim Vanagam, Oļegam Novodvorskim, Inesei Čepulei, Inārai Brencei, Denisam Ļebedevam, Līgai Gulbei


Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 28.oktobrī saņemts SIA “ADV’’, vienotais reģistrācijas numurs 40003988457, juridiskā adrese: Jelgavas iela 32, Olaine, Olaines novads, LV-2114, valdes locekļa Ulda Sokolovska iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./22/8263-SD) ar lūgumu pagarināt  noslēgto Līgumu par  nedzīvojamo telpu  nomu Jelgavas ielā 32, Olainē.

Izvērtējot  iesniegto iesniegumu un pašvaldības rīcībā esošo informāciju, ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Pamatojoties uz  Olaines novada domes 2010.gada 24.novembra sēdes lēmumu “Par nekustamā īpašuma Jelgavas ielā 32, Olainē, Olaines novadā, ēkas daļas 289.5 kv.m platībā Olainē, Olaines novadā, nomas tiesību izsoles protokola apstiprināšanu un nomas līguma slēgšanu ar SIA “ADV’’’’(13.prot.,11.p.), 2010.gada 1.decembrī Olaines novada dome un SIA “ADV’’ noslēdza Nomas līgumu par nedzīvojamo telpu Jelgavas ielā 32, Olainē, ēkas daļas 289.5m2 platībā ar kadastra numuru 8009 004 2101, spēkā līdz 2022.gada 30.novembrim. Saskaņā ar līguma 7.1.punktu, šis Līgums var tikt grozīts un/vai papildināts. Visi šā Līguma grozījumi un papildinājumi tiek noformēti rakstiski un pievienoti šim Līgumam un ir tā neatņemamas sastāvdaļas.

Saskaņā ar:

Likuma “Par pašvaldībām”:

14.panta otrās daļas 3.punktu, lai izpildītu savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir pienākums racionāli un lietderīgi apsaimniekot pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

21.panta pirmās daļas 14.punkta a) apakšpunktu, dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var noteikt, ja tas nav aizliegts vai noteikts ar likumiem vai Ministru kabineta noteikumiem, maksu par pašvaldības zemes, cita nekustamā un kustamā īpašuma lietošanu (iznomāšanu);

77.panta:

pirmo daļu, Pašvaldības īpašums ir nodalīts no valsts īpašuma un citu tiesību subjektu īpašuma. Pašvaldības pārvalda, lieto savu īpašumu un rīkojas ar to likumā noteiktajā kārtībā;
ceturto daļu, to īpašuma daļu, kas nav nepieciešama iepriekšminētajiem nolūkiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai vai arī lai likumā noteiktajā kārtībā to privatizētu vai atsavinātu.

Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma:

6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem;

6.2 panta pirmo daļu, Publiskas personas nekustamā īpašuma pārvaldīšana ir šā īpašuma valdītāja uzdevums, kas ietver pienākumu nodrošināt nekustamā īpašuma lietošanu un uzturēšanu (fizisku saglabāšanu visā tā ekspluatācijas laikā) atbilstoši normatīvo aktu prasībām un veicināt tā uzlabošanu;

Pārejas noteikumu 11.punktu, ja publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgums ir noslēgts pirms 2018.gada 1.janvāra un nomas maksa pēdējo sešu gadu laikā no līguma noslēgšanas dienas nav pārskatīta, tad šā likuma 6.1 panta 1.1 daļu, izvērtējot lietderības apsvērumus, var piemērot nomas maksas pārskatīšanai šādos gadījumos:

1) līgumā ir paredzētas iznomātāja tiesības vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

2) līguma puses par to vienojas.

Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumiem Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”:

12.punktu, lēmumu par nomas objekta nodošanu iznomāšanai pieņem iznomātājs;

18.punktu, Iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) […]. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai;

19.punktu, Nomas līgumu ar attiecīgo nomnieku nepagarina, ja pēdējā gada laikā no pieteikuma iesniegšanas dienas par nomas līguma pagarināšanu iznomātājs ir vienpusēji izbeidzis citu ar nomnieku noslēgto līgumu par īpašuma lietošanu, tāpēc ka nomnieks nav pildījis līgumā noteiktos pienākumus vai stājies spēkā tiesas nolēmums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar iznomātāju noslēgts līgums par īpašuma lietošanu nomnieka rīcības dēļ;

20.punktu, Nomas līgumu ir tiesības nepagarināt ar nomnieku, kurš pēdējā gada laikā no pieteikuma iesniegšanas dienas par nomas līguma pagarināšanu nav labticīgi pildījis attiecīgajā vai citā ar iznomātāju noslēgtā līgumā noteiktos nomnieka pienākumus, tai skaitā tam ir bijuši vismaz trīs maksājumu kavējumi, kas kopā pārsniedz divu maksājumu periodu, ja līgumā noteikts viena mēneša nomas maksas aprēķina periods, vai vienu maksājuma periodu, ja līgumā noteikts viena ceturkšņa nomas maksas aprēķina periods, vai iznomātājam zināmi ar publiskas personas nekustamā īpašuma uzturēšanu saistīto maksājumu parādi, vai nomniekam ir jebkādas citas būtiskas neizpildītas līgumsaistības pret iznomātāju;

21.punktu, pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu;

119.punktu, nomas līgumiem, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu saskaņā ar šo noteikumu 18., 19., 20., 21. punktā minētajiem nosacījumiem.

Civillikuma trešās daļas “Lietu tiesības”:


1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem. 


1038.pantu, īpašnieks var viņam piederošo lietu valdīt, iegūt tās augļus, izlietot to pēc sava ieskata savas mantas pavairošanai un vispār to lietot visādā kārtā, kaut arī no tam rastos zaudējums citai personai.


Saskaņā ar 2010.gada 1.decembra Līguma par neapdzīvojamo telpu nomu Jelgavas ielā 32, Olainē: 


3.3.punktu – līguma termiņu var mainīt, Līdzējiem rakstiski vienojoties;


2.8.punktu, nomas maksa var ik gadu tikt palielināta pēc Iznomātāja rakstiska priekšlikuma par Latvijas Republikas Centrālās statistikas pārvaldes noteikto gada inflācijas koeficientu kā arī var tikt pārskatīta citos gadījumos uz likumdošanas vai normatīvo aktu pamata. Koriģētā nomas maksa tiek noformēta kā šī Līguma papildinājums un stājas spēkā no to abpusējas parakstīšanas brīža.

Izvērtējot norādīto, dome secina, ka:

1. SIA “ADV” kopš 2010.gada Olaines pilsētā nodrošina automašīnu servisa un veikala pakalpojumus, ir ievērojis un pienācīgi pildījis 2010.gada 1.decembra Līguma par Nekustamā īpašuma nomu Jelgavas ielā 32, Olainē noteikumus, nav pieļāvis pārkāpumus, savlaicīgi maksājis nomas maksu, nav neizpildītas līgumsaistības pret iznomātāju (pašvaldību);

2. ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, kā arī lai turpmāk nodrošinātu nekustamā īpašuma lietošanu un uzturēšanu, ir lietderīgi pagarināt Līguma termiņu uz desmit gadiem līdz 2032.gada 30.novembrim.

 Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2022.gada 16.novembra sēdes protokolu Nr.12 un, pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 14.panta otrās daļas 3.punktu, 21.panta pirmās daļas 14.punktu a) apakšpunktu, 77.panta pirmo, ceturto daļu, Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.1 panta pirmo daļu, 6.2 panta pirmo daļu, pārejas noteikumu 11.punktu, Ministru kabineta 2018.gada 20.februāra noteikumu Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi” 12.punktu, 18.punktu, 119.punktu, Civillikuma trešās daļas “Lietu tiesības” 1036. un 1038.pantu, atklāti balsojot ar 7 balsīm par – L.Gulbe, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, pret 1 - K.Kauliņš, atturas 2 - I.Brence,  A.Geržatovičs, dome nolemj:

1. Pagarināt 2010.gada 1.decembrī noslēgto Līgumu par nekustamā īpašuma nomu Jelgavas ielā 32, Olainē, līdz 2032.gada 30.novembrim.
2. Izdarīt 2010.gada 1.decembra Nedzīvojamo telpu Jelgavas ielā 32, Olainē,  Nomas līgumā šādus grozījumus:
2.1.   Izteikt līguma 2.1. punktu  šādā redakcijā:
“2.1. Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu par vienu Telpas kvadrātmetru mēnesī EUR 0.73 un normatīvajā aktā noteikto pievienotās vērtības nodokli (PVN).”

2.2. Papildināt līgumu ar 2.9.punktu šādā redakcijā:

“2.9. Iznomātājam ir tiesības, nosūtot nomniekam rakstisku paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas līgumā:

2.9.1.  ja Centrālās statistikas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10 procentus. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar otro nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem;

2.9.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi vai nodevas. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos;

2.9.3. reizi gadā nākamajam nomas periodam, ja ir mainījušies iznomātāja nomas objekta plānotie pārvaldīšanas izdevumi;

2.9.4. ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.”

2.3. Izteikt līguma 3.1.punktu šādā redakcijā:

“3.1. Nomas Līgums stājas spēkā ar tā parakstīšanas dienu ir spēkā līdz 2032.gada 30.novembrim.”
3. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram parakstīt Vienošanos pie Nomas līguma ar SIA “ADV”.
Sēdes vadītājs                                                                                                   A.Bergs
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