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OLAINES NOVADA DOME
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333, Fakss 67963777
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2022.gada 25.maijā

     
      





Nr.7
3.p.

Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamo īpašumu Pērles iela 1 (kadastra Nr.8080 014 0228), Mālu iela 2 (kadastra Nr.8080 014 0236), Mālu iela 16 (kadastra Nr.8080 014 0235) (Ielejās) sadalei

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā (turpmāk – Pašvaldība) 11.04.2022. reģistrēts SIA “Marinda” (reģ.Nr.40003928918, adrese Upenieku iela 7/9, Grēnes, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127) iesniegums (reģ.Nr. ONP/7.2.1./22/3352-SD) (turpmāk – Iesniegums) ar lūgumu izsniegt zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumus nekustamo īpašumu:

· Pērles iela 1, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080 014 0228), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0208 (turpmāk – Īpašums Nr.1);

· Mālu iela 2, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080  014 0236), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0196 (turpmāk – Īpašums Nr.2);

· Mālu iela 16, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080 014 0235), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0215 (turpmāk - Īpašums Nr.3) sadalei saskaņā ar sadales priekšlikumiem. 

Iesniegumam pielikumā pievienots VSIA “Latvijas Valsts ceļi” (turpmāk – LVC) 30.03.2022. raksts Nr.4.3.1/4837 “Par ceļa pievienojuma izvērtējumu pie nekustamajiem īpašumiem “Jaunķikuti” un “Ķikuti”, Valsts vietējā autoceļa V7 Baloži-Plakanciems-Iecava 6,57 km ceļa labajā pusē” (turpmāk – autoceļš V7), kurā LVC informē, ka neiebilst izvērtējuma secinājumiem, norādot, ka veicot zemes īpašuma sadali ar zemes ierīcības projektu netiks risināta kompleksa teritorijas attīstība t.sk. gājēju infrastruktūra. LVC norāda, ka tuvākās autobusu pieturas netiks pārceltas un nokļūšana uz tām būs jārisina katram zemesgabala īpašniekam pašam.

Īpašums Nr.1, Īpašums Nr.2, Īpašums Nr.3 ir tapis realizējot zemes ierīcības projektu, kurš bija apstiprināts 24.11.2021. ar Olaines novada domes lēmumu “Par zemes ierīcības projekta nekustamam īpašumam Jaunķikuti (Ielejās) apstiprināšanu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķu, apgrūtinājumu, adresācijas noteikšanu” (15.prot., 22.1.p.) (turpmāk – ZIP teritorija).

Būvvaldē būvniecības informācijas sistēmā ZIP teritorijai ir akceptēta  būvniecības iecere lietā:

- BIS-BL-447131-7302 “Ielu apgaismojums īpašumam Jaunķikuti, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov.”;

- BIS-BL-443792-7420 “Ārējā elektroapgāde Jaunķikuti, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov., (TN 121388216)”;

 - BIS-BL-396591-7044 “Iekškvartāla Pērles un Mālu ielas izbūve nekustamajos īpašumos Ķikuti un Jaunķikuti, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov.”;

- un BIS-BL-371035-5920 būvniecības ieceres objekts “Pieslēguma pie Valsts autoceļa V7 izbūve uz nekustamajiem īpašumiem Ķikuti un Jaunķikuti, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov., 1. kārta” ir pieņemts ekspluatācijā.

Īpašums Nr.1, zemes vienības platībā 1,2607 ha, ierakstīts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000622760  uz SIA “Marinda” vārda.

Īpašums Nr.2, zemes vienības platībā 1,0921 ha, ierakstīts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000622775  uz SIA “Marinda” vārda.

Īpašums Nr.3, zemes vienības platībā 6042 kv.m., ierakstīts Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000622774   uz SIA “Marinda” vārda.

Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošie noteikumi Nr.8 “Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008-2020.gadiem grafiskā daļa, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” III. daļas (turpmāk – Plānojums)  3.sējuma “Grafiskā daļa”, karte M1:10000 “Olaines pagasta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana” nosaka Īpašumam Nr.1, Īpašumam Nr.2, Īpašumam Nr.3 plānoto (atļauto) izmantošanu - savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas (DzS).

Plānojuma 2.sējums „Atsevišķu teritoriju izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – OPATIAN) nosaka:

4.2.1. Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas – pašvaldības administratīvās teritorijas daļa, kurā pamatizmantošanas veids ir savrupmāju (vienas ģimenes dzīvojamo māju, rindu ēku), divu ģimeņu (½ uz vienas zemes vienības) un dvīņu māju (½ uz vienas zemes vienības) – individuālo dzīvojamo ēku apbūve, ar vai bez saimniecības ēkām, kā arī palīgizmantošana un papildizmantošana..

4.2.3. ZEMESGABALA MINIMĀLĀ PLATĪBA – 1500 m², 1200 m², ja nodrošināts pieslēgums centralizētām komunikācijām.

Īpašumam Nr.1, Īpašumam Nr.2, Īpašumam Nr.3 nav nodrošināta iespēja pieslēgties centralizētām ūdensapgādes un kanalizācijas komunikācijām.

Zemes pārvaldības likuma 7.panta “Piekļuves nodrošināšana jaunveidojamiem zemes gabaliem” pirmā daļa nosaka – Visiem jaunveidojamiem zemes gabaliem, izņemot starpgabalus, nodrošina piekļuvi no pašvaldības ceļa vai ielas vai piekļuvi no valsts autoceļa atbilstoši normatīvajiem aktiem par ceļu pievienošanu valsts autoceļiem. Ja tas nav iespējams, piekļuvi nodrošina pa servitūta ceļu vai pa projektētu servitūta ceļu pēc servitūta nodibināšanas.

Īpašumam Nr.1, Īpašumam Nr.2, Īpašumam Nr.3 piekļūšana no autoceļa V7 ir nodrošināta pa nekustamā īpašuma Ķikuti (kadastra Nr.8080 014 0051), zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0221, ZIP teritorijā – Pērles un Mālu ielu.

Plānojuma 1.sējums „Kopējie teritoriju izmantošanas un apbūves noteikumi” (turpmāk – OPKTIAN) nosaka:

6.4.4. Piebraucamā ceļa nodalījuma joslas vai laukuma vai ielas sarkano līniju platums, kas nepieciešamas katram īpašumam, ja ir vēlme būvēt kādu būvi, neatkarīgi no juridiskā un īpašuma statusa ir: 6.4.4.1. reāli izmantojams ceļš, laukums vai iela, neatkarīgi no to piederības: 2) ciemos un Būvvaldes noteiktos gadījumos 9-18 m platumā;

6.4.4.5. iebrauktuvi vai piebraucamo ceļu projektēt saskaņā ar spēkā esošiem normatīviem.

6.6.3. Atļauts veidot tikai tādu jaunu nekustamā īpašuma zemesgabalu vai nekustamo īpašumu: 

6.6.3.1. kam ir tieša piekļūšana no valstij vai pašvaldībai piekrītoša ceļa, laukuma vai ielas, vai, kas nerobežojas ar valstij vai pašvaldībai piekrītošu ceļu, ielu vai laukumu, bet ir reāli pieejams no tiem pa piebraucamo ceļu (piebrauktuvi) saskaņā ar OPKTIAN 6.4. nodaļā minētiem piekļūšanas noteikumiem.

Zemes ierīcības likums nosaka:

2.pants – Likuma mērķis ir sekmēt zemes īpašumu sakārtošanu, kā arī zemes resursu ilgtspējīgu izmantošanu, nosakot zemes ierīcības darbu veidus, izpildes kārtību un zemes ierīcībā iesaistīto personu tiesības un pienākumus.

3.pants – Zemes ierīcība ietver: 1) zemes ierīcības projekta izstrādi; 2) zemes lietošanas veida noteikšanu.

5.pants – Zemes ierīcības projektu ierosina: 1) zemes īpašnieks vai vairāki īpašnieki attiecībā uz saviem īpašumiem vai būvju īpašnieki pēc saskaņošanas ar zemes īpašniekiem, ja būves atrodas uz svešas zemes un ir patstāvīgi īpašuma objekti.

7.pants – Zemes ierīcības projektu izstrādā, ievērojot:

1) vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības; 2) zemes vienības robežas.

8.panta pirmā daļa – zemes ierīcības projektu izstrādā šādiem zemes ierīcības darbiem:

3) zemes vienību (arī kopīpašumā esošo) sadalīšanai.


Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumi Nr.505 „Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” nosaka:


11.punkts – Projekta izstrādes un apstiprināšanas process sastāv no šādām secīgām darbībām:

11.1. Zemes ierīcības likuma 5. vai 14. pantā minētā persona un institūcija, izņemot vietējo pašvaldību (turpmāk – ierosinātājs), iesniedz vietējā pašvaldībā iesniegumu par projekta izstrādi;

11.2. vietējā pašvaldība izsniedz ierosinātājam projekta izstrādes nosacījumus atbilstoši šo noteikumu 13.punktam vai pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šo noteikumu 14.punktā norādītajām institūcijām (turpmāk – saskaņošanas institūcijas), apkopo tos un, papildinot ar šo noteikumu 13.punktā minētajiem nosacījumiem, izsniedz ierosinātājam. Ja normatīvie akti nepieļauj projekta izstrādi, vietējā pašvaldība atsaka izsniegt projekta izstrādes nosacījumus, pieņemot attiecīgu lēmumu;

11.3. ierosinātāja izvēlēts zemes ierīkotājs sagatavo projekta grafiskās daļas projektu un saskaņo to šo noteikumu 21. punktā minētajā kārtībā;

11.4. zemes ierīkotājs izstrādā projektu un saskaņo to ar ierosinātāju un projektētajā teritorijā iekļauto zemes vienību īpašniekiem, ja tie nav projekta ierosinātāji (turpmāk – citi zemes īpašnieki), un šāda prasība norādīta projekta izstrādes nosacījumos saskaņā ar šo noteikumu 13.6.apakšpunktu;

11.5. zemes ierīkotājs iesniedz projektu vietējā pašvaldībā;

11.6. vietējā pašvaldība izdod administratīvo aktu par projekta apstiprināšanu vai noraidīšanu.

13.punkts – Vietējā pašvaldība projekta izstrādes nosacījumos norāda:

13.1. prasības atbilstoši šo noteikumu 34.punktam par projekta grafiskās daļas izstrādei izmantojamo kartogrāfiskā materiāla pamatni, izvērtējot komunikāciju blīvumu, projekta mērķi un apbūves blīvumu, ja nepieciešams;

13.3. informāciju par projekta izstrādes nosacījumu pieprasīšanu no saskaņošanas institūcijām, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, ja vietējā pašvaldība nepieprasa no saskaņošanas institūcijām nosacījumus;

13.4. citas institūcijas, kas nav minētas šo noteikumu 14.punktā un 21.1. un 21.2.apakšpunktā un no kurām pieprasāmi projekta izstrādes nosacījumi vai ar kurām nepieciešams papildus saskaņot projekta grafisko daļu, ja projekta risinājumi skar to intereses;

13.5. informāciju par tām vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajām aizsargjoslām (aizsardzības zonām), kuru attēlošana nebija iespējama izvēlētajā kartes (plāna) mērogā;

13.7. papildu nosacījumus atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam, lokālplānojumam un detālplānojumam, ja nepieciešams.

14.punkts – Vietējā pašvaldība, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, vai zemes ierīkotājs, saņemot no ierosinātāja projekta izstrādes nosacījumus, pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šādām institūcijām:

14.4. citām institūcijām, ko noteikusi vietējā pašvaldība.

21.punkts – Projekta grafiskās daļas projektu zemes ierīkotājs elektroniski saskaņo ar šādām personām: 

21.3. šo noteikumu 13.4. apakšpunktā norādītām institūcijām.


34.punkts – Projekta grafisko daļu izstrādā digitālā veidā vektordatu formātā (*.dwg, *.dgn vai *.shp datņu formātā) Latvijas ģeodēzisko koordinātu sistēmā mērogā 1:10000, 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 vai 1:250 uz zemes robežu plāna pamatnes vai uz šādu kartogrāfisko materiālu pamatnes, kas savietoti ar zemes robežu plānu:
34.1. topogrāfiskā karte mērogā 1:10000 vai topogrāfiskais plāns mērogā 1:2000;

34.2. augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas plāns;

34.3. ortofotokarte mērogā 1:10000, 1:5000 vai 1:2000;

34.4. situācijas plāns vai apgrūtinājumu plāns.


Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

19.panta 1.punkts – Pamatojoties uz kadastra subjekta iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

Ņemot vērā iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2022.gada 17.maija sēdes protokolu Nr.5 un, pamatojoties uz Zemes pārvaldības likuma 7.pantu, Zemes ierīcības likuma 2., 3.pantu, 5.panta 1.punktu, 7.panta 1., 2.punktu un 8.panta 1.punktu, Ministru kabineta 2016.gada 2.augusta noteikumu Nr.505 „Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 11., 13., 14., 21. un 34.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 19.panta 1.punktu, Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošiem noteikumiem Nr.8 „Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020. gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, kas apstiprināti ar Olaines novada domes 2009.gada 29.jūlija  lēmumu “Par Olaines novada teritoriālām vienībām”, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks,  D.Ļebedevs, K.Kauliņš, O.Novodvorskis, M.Vanags, A.Geržatovičs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Izsniegt zemes ierīcības projekta izstādes nosacījumus nekustamā īpašuma:

1.1. Pērles iela 1, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080 014 0228), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0208 sadalei atbilstoši sadales priekšlikumam 8 (astoņos) savrupmāju apbūves gabalos ar platību ne mazāku par 0,1500 ha, NĪLM 0600 (pielikums Nr.1);

1.2. Mālu iela 2, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080  014 0236), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0196 sadalei atbilstoši sadales priekšlikumam 7 (septiņos) savrupmāju apbūves gabalos ar platību ne mazāku par 0,1500 ha, NĪLM 0600  (pielikums Nr.2);
1.3. Mālu iela 16, Ielejas, Olaines pag., Olaines nov. (kadastra Nr.8080 014 0235), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0215 sadalei atbilstoši sadales priekšlikumam 4 (četros) savrupmāju apbūves gabalos ar platību ne mazāku par 0,1500 ha, NĪLM 0600   (pielikums Nr.3). 
2. Piekļūšana 1.1., 1.2., 1.3.apakšpunktā jaunveidojamiem nekustamajiem īpašumiem ir nodrošināta no nekustamā īpašuma Ķikuti (kadastra Nr.8080 014 0051), zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 014 0221, Pērles ielu un Mālu ielu.

3.  Zemes ierīcības projekta izstrādātājam zemes ierīcības projektu:

3.1. izstrādāt uz aktuāla zemes robežu plāna, tā aktualizācijai, nepieciešamības gadījumā, pieaicināt zemes kadastrālās uzmērīšanas vai ģeodēzisko darbu veikšanā sertificētu personu;

3.2. saskaņot ar Olaines novada pašvaldības attīstības nodaļas ceļu inženieri;

3.3. saskaņot ar nekustamā īpašuma īpašniekiem vai noteikto pilnvaroto pārstāvi;
3.4. iesniegt grafisko daļu un paskaidrojuma rakstu Olaines novada pašvaldības būvvaldē saskaņošanai pirms lēmuma 3.5. apakšpunkta izpildes;
3.5. reģistrēt SIA “Mērniecības Datu Centrs” Limbažu iela 9 - 486,
Rīga, LV-1005, e-pasts infodati@mdc.lv;

3.6. iesniegt Olaines novada pašvaldības būvvaldei – tā virzīšanai uz Olaines novada domi – administratīvā akta izdošanai par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu.
Sēdes vadītājs                                                                                                       A.Bergs
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