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15.p.

Par zemes nomas līguma grozīšanu ar  J Š

Tiek dots vārds: Līgai Gulbei

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 15.martā saņemts J Š, personas kods _, adrese: _, iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./22/2528-SD) ar lūgumu pagarināt 2017.gada 12.maijā noslēgto Zemes gabala  nomas līgumu, par Olaines novada pašvaldībai piederoša zemes gabala iznomāšanu individuālo (pārvietojamo) garāžu uzturēšanai. 

Izvērtējot iesniegto lūgumu un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Zemesgabala “Birznieki 3”, ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0033, 0.0775 ha platībā, īpašuma tiesības  ir ierakstītas Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.3642 uz Olaines novada pašvaldības vārda, uz zemes atrodas dzīvojamā māja “Birznieki 3” ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0033 001. Dzīvojamā māja “Birznieki 3”,  nav apdzīvota. Zemesgabals ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0033, 0.0775 ha platībā  ir paredzēts dzīvojamās mājas “Birznieki 3” ekspluatācijai,   lietošanas mērķis ir trīs, četru un piecu stāvu daudzīvokļu  māju apbūve  (NĪLM kods 0702).

Olaines novada pašvaldība, pamatojoties uz Olaines novada domes 2017.gada 26.aprīļa domes sēdes lēmumu “Par Olaines novada pašvaldības zemes iznomāšanu individuālo (pārvietojamo) garāžu uzturēšanai”, noslēdza līgumu par daļu no nekustamā īpašuma ar kadastra Nr.8080 009 0033, zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0033,  60 kv.m. platībā , iznomāšanu J Š, līdz 2022.gada 30.aprīlim.

Zemes nomas līgums noslēgts 2017.gada 12.maijā.

Nomnieks ir ievērojis visus zemes nomas līguma  nosacījumus, savlaicīgi  noteiktajos termiņos maksājis  nomas maksu, nomas parādu nav. 

Saskaņā ar likuma:

“Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības”:


1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem. 


1038.pantu, īpašnieks var viņam piederošo lietu valdīt, iegūt tās augļus, izlietot to pēc sava ieskata savas mantas pavairošanai un vispār to lietot visādā kārtā, kaut arī no tam rastos zaudējums citai personai.


1039.pantu,  īpašnieks var aizliegt visiem citiem ietekmēt viņa lietu, kā arī to lietot vai izmantot, kaut arī viņam pašam no tam nerastos nekāds zaudējums.

2120.pantu nomas vai īres maksai jābūt patiesai atlīdzībai par lietas lietošanu, un tādēļ to nedrīkst nolikt tikai izskata pēc. Darījums, kas noslēgts pretēji šim noteikumam, ar nolūku apiet likumu vai pievilt trešo personu, nav spēkā; bet ja darījuma nolūks ir parādīt labvēlību šķietamam nomniekam vai īrniekam, tad tas atzīstams par dāvinājumu.

Likuma “Par pašvaldībām”:

14.panta otrās daļas 3.punktu, lai izpildītu savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir pienākums racionāli un lietderīgi apsaimniekot pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

21.panta pirmās daļas 14.punktu, dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var noteikt, ja tas nav aizliegts vai noteikts ar likumiem vai Ministru kabineta noteikumiem, maksu par pašvaldības zemes, cita nekustamā un kustamā īpašuma lietošanu (iznomāšanu);

77.panta:

pirmo daļu, pašvaldības īpašums ir nodalīts no valsts īpašuma un citu tiesību subjektu īpašuma. Pašvaldības pārvalda, lieto savu īpašumu un rīkojas ar to likumā noteiktajā kārtībā.

otro daļu, pašvaldības īpašums izmantojams attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai, gan nododot to publiskā lietošanā (ceļi, ielas, laukumi, parki), gan veidojot iestādes un pašvaldības kapitālsabiedrības, kas nodrošina iedzīvotāju tiesības un sniedz tiem nepieciešamos pakalpojumus (pārvaldes iestādes, sociālās un veselības aprūpes, izglītības, kultūras, sporta un citas iestādes);

ceturto daļu, to īpašuma daļu, kas nav nepieciešama iepriekšminētajiem nolūkiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai vai arī lai likumā noteiktajā kārtībā to privatizētu vai atsavinātu.

Likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums”:

6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, zemes nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem, bet cita nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 12 gadiem.

 Saskaņā ar Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesību noteikumi”:

5.pantu, zemesgabala minimālā nomas maksa vai neapbūvēta zemesgabala apbūves tiesības minimālā maksa gadā ir 28 euro;

6.pantu,  nomnieks papildus nomas maksai maksā iznomātājam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz iznomāto zemesgabalu. Apbūves tiesīgais papildus apbūves tiesības maksai maksā apbūves tiesības piešķīrējam normatīvajos aktos noteiktos nodokļus vai to kompensāciju, kuri attiecināmi uz apbūvei nodoto zemesgabalu. Saskaņā ar  likuma “Valsts un pašvaldību īpašuma privatizācijas un privatizācijas sertifikātu izmantošanas pabeigšanas likums” 16.panta piekto daļu, Valstij vai pašvaldībai piederoša vai piekrītoša zemesgabala nomu un nomas maksas aprēķināšanas kārtību reglamentē Ministru kabineta noteikumi;

  7.punktu, apbūvētu zemesgabalu iznomā tikai uz tā esošās būves īpašniekam, tiesiskajam valdītājam vai lietotājam (turpmāk arī – nomnieks), ja citos normatīvajos aktos nav noteikts citādi; 

17.punktu, apbūvēta zemesgabala nomas maksa gadā ir 1,5 % no zemesgabala kadastrālās vērtības (bet ne mazāka par šo noteikumu 5.punktā minēto).

Saskaņā ar 2017.gada 12.maijā noslēgtā zemes nomas līguma:

2.2.punktu, nomas līguma termiņš var tikt mainīts uz līdzēju rakstiskas vienošanās pamata;

6.2.punktu,  nomas līguma noteikumus var grozīt, līdzējiem rakstiski vienojoties. Grozījumi nomas līgumā stājas spēkā pēc to noformēšanas rakstiski un abpusējas piekrišanas.

 Uz zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0033, atrodas J Š piederošas divas (pārvietojamās) garāžas. Ņemot vērā minēto, ka dzīvojamā māja “Birznieki 3” nav apdzīvota un netiek paredzēta iznomāšanai, būtu lietderīgi pagarināt līguma termiņu uz trīs gadiem - līdz 2025.gada 30.jūnijam. Ievērojot zemesgabala noteikto lietošanas mērķi ar 2022.gada 1.maiju nosakāma nomas maksa 1,5% no zemes kadastrālās vērtības.

Ņemot vērā iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2022.gada 20.aprīļa sēdes protokolu Nr.5 un pamatojoties uz likuma “Civillikums. TREŠĀ DAĻA. Lietu tiesības” 1036.,1038. un 2120 pantu, likuma “Par pašvaldībām” 14.panta otrās daļas 3.punktu, 21.panta pirmās daļas 14.punktu, 77.panta pirmo, otro un ceturto daļu, likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 6.1 panta pirmo daļu, atklāti balsojot ar 11 balsīm par – L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, I.Brence, J.Precinieks, J.Kuzmins, D.Ļebedevs, K.Kauliņš, O.Novodvorskis, N.Miļkevičs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Pagarināt 2017.gada 12.maija  Zemes nomas līgumu ar J Š,  izdarot šādus grozījumus nomas līgumā:

1.1. Izteikt līguma 2.1.apakšpunktu šādā redakcijā:
“Nomas līgums ir spēkā no 2017.gada 12.maija līdz 2025.gada 30.jūnijam. 

1.2. Izteikt līguma 3.1.apakšpunktu šādā redakcijā: 
“Nomnieks maksā Iznomātājam nomas maksu par gadu 1,5% apmērā no zemes kadastrālās vērtības. Nomas maksā ietilpst  nekustamā īpašuma nodoklis”;

2. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram parakstīt Vienošanos pie 2017.gada 12.maija  Zemes nomas līguma ar J Š.  
Sēdes vadītāja                                                                                                       L.Gulbe
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