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11.p.

Par nekustamā īpašuma lietošanas mērķa noteikšanu nekustamā īpašuma “Tituls” (Medemciemā) zemes vienības daļai

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 13.jūnijā saņemts R R, personas kods _, dzīvesvieta: _, iesniegums (reģ. Nr. ONP/1.8./22/4990-SD) ar lūgumu piešķirt/noteikt zemes lietošanas mērķi izveidotai zemes vienības daļai īpašumā “Tituls”, Medemciemā, Olaines pagastā, Olaines novadā. Izveidotajai zemes vienības daļai kadastra apzīmējums 8080 002 2389 8001. Iesniegumā norādīts, ka uz gruntsgabala atrodas gāzes uzpildes stacija, kura nodota ekspluatācijā. Zemes lietošanas mērķis nepieciešams objekta ierakstīšanai zemesgrāmatā un reģistrēšanai Valsts zemes dienestā.


Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Nekustamā īpašuma “Tituls” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000437675 (turpmāk – Zemesgrāmata): Kadastra numurs: 8080 002 2389, adrese: “Tituls”, Olaines pag., Olaines nov. Īpašnieki: 

1. I L, personas kods _, ½ domājamās daļas, Pamats 2016.gada 14.decembra atcēlējs līgums, Žurnāls 300004270902. lēmums 13.01.20217. II.daļas 2.iedaļā “Atzīmes par maksātnespēju, piedziņas vēršanu, aizliegumiem, pēcmantinieku iecelšanu un mantojuma līgumi”, ierakstīta atzīme - 3.2. Atsevišķā lietošanā paliek zemes gabals, kas līgumam pievienotajā zemes vienības iekšējā, sadalījuma plānā apzīmēts ar “2” 0.1045 ha platībā. Žurnāla Nr. 300004270902, lēmums 13.01.2017.

2. R R, personas kods _, ¼ domājamās daļas. Pamats 2022.gada 12.aprīļa maiņas līgums. II.daļas 2.iedaļā “Atzīmes par maksātnespēju, piedziņas vēršanu, aizliegumiem, pēcmantinieku iecelšanu un mantojuma līgumi”, ierakstīta atzīme - 3.1. Atsevišķā lietošanā paliek zemes gabals, kas līgumam pievienotajā zemes vienības iekšējā, sadalījuma plānā apzīmēts ar “1” 0.1045 ha platībā.

3. A P, personas kods _, ¼ domājamās daļas. Pamats 2022. gada 12.aprīļa maiņas līgums. II.daļas 2.iedaļā “Atzīmes par maksātnespēju, piedziņas vēršanu, aizliegumiem, pēcmantinieku iecelšanu un mantojuma līgumi”, ierakstīta atzīme - 3.1. Atsevišķā lietošanā paliek zemes gabals, kas līgumam pievienotajā zemes vienības iekšējā, sadalījuma plānā apzīmēts ar “1” 0.1045 ha platībā.

II.daļas 2.iedaļā “Atzīmes par maksātnespēju, piedziņas vēršanu, aizliegumiem, pēcmantinieku iecelšanu un mantojuma līgumi”, ierakstīta atzīme - 3.3.  Pamats: 2016.gada 18.marta līgums par kopīga nekustamā īpašuma lietošanas kārtību.  

Ar 2022.gada 12.aprīļa maiņas līgumu D S īpašuma tiesība izbeigusies. Savukārt  - A P un R R nekustamā īpašuma domājamā daļa palielinājusies par 1/12 (Zemesgrāmatas II daļas 1.iedaļas 8.1.punkts, 8.2.punkts, 8.3.punkts, Žurnāls Nr. 300005584212, lēmums 25.04.2022.).

2016.gada 7.aprīlī noslēgts zemes nomas līgums starp iznomātājiem D S, personas kods _, R R, personas kods _,  un A P, personas kods _, un nomnieku SIA “EURO GAS”, reģistrācijas Nr.40103648481. Saskaņā ar 2016.gada 7.aprīļa noslēgtā zemes nomas līguma 1.1.punktu,  iznomātāji ir nodevuši nomas lietošanā SIA “EURO GAS” zemesgabalu, kadastra numurs 8080 002 2389, 0.2336 ha platībā, adrese: “Tituls”, Medemciems, Olaines pag., Olaines nov.; Zemesgabala iznomāšanas mērķis: saimnieciskās darbības veikšanai - būvēt degvielas staciju, lai veiktu sašķidrinātās naftas (auto) gāzes mazumtirdzniecību, kā arī veikt citas būvniecības un zemesgabala labiekārtošanas darbus, lai nodrošinātu kvalitatīvu pakalpojumu sniegšanu sašķidrinātās naftas (auto) gāzes uzpildes stacijā un veicinātu SIA “EURO GAS” vizuālo tēlu.

Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (t.sk., NĪNO datu bāze) reģistrēts nekustamais īpašums, kadastra numurs 8009 002 2389, kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8009 002 2389, 0.2336 ha platībā ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM) kods 0801- Komercdarbības objektu apbūve. 

2018.gada 25.janvārī veikta zemes kadastrālā uzmērīšana, kā rezultātā izveidota zemes vienības daļa ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2389 8001, 0.1291 ha platībā.

Saskaņa ar likuma „Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums” 9.panta pirmās daļas 1.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka: vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa.

               Saskaņā ar Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 


2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķis ir noteiktā zemes un būvju pašreizējā izmantošana vai zemes plānotā (atļautā) izmantošana, ko kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka zemes vienībai, zemes vienības daļai atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves izmantošanai;


4.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību;


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros;


7.punktu, zemes vienības daļai noteiktajiem lietošanas mērķiem jāsakrīt ar kādu zemes vienības lietošanas mērķi. Ja zemes vienības daļai noteiktais lietošanas mērķis atšķiras no zemes vienības lietošanas mērķa, lietošanas mērķi vienlaikus maina arī zemes vienībai;

11.punktu, katram lietošanas mērķim piešķir kodu saskaņā ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju (1.pielikums). Lietošanas mērķu kodu veido lietošanas mērķa grupas apzīmējums un tā kārtas numurs grupā;


16.punktu, lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa;

16.2. zemes vienībai vai zemes vienības daļai nav noteikts lietošanas mērķis;


18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks (turpmāk - persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.


33.punktu, ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai noteikti divi vai vairāki lietošanas mērķi, lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību summai jābūt vienādai ar zemes vienības vai zemes vienības daļas platību.

Olaines novada dome secina, ka: 

1. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu, zemes vienībai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

2. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta noteikumi Nr. 496, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;

3. nekustamā īpašuma lietošanas mērķis noteic īpašuma kadastrālās vērtības veidošanos, kas savukārt ir par pamatu nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanai.

Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2022.gada 19.jūlija sēdes protokolu Nr.7 un, pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, likuma „Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums” 9.panta pirmo daļas 1.punktu, likuma “Administratīvā procesa likums” 55.panta 2.punktu, 57.pantu, 66.panta pirmās daļas 1.punktu un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 4., 5., 6., 7., 11., 16., 18. un 33.punktu, atklāti balsojot ar 10 balsīm par – A.Znotiņš, J.Kuzmins, I.Brence, I.Purviņa, A.Bergs, A.Čmiļs, D.Ļebedevs, O.Novodvorskis, A.Geržatovičs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:  

1. Noteikt zemes vienības daļai ar kadastra apzīmējumu 8080 002 2389 8001 nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM) kods 0801 - Komercdarbības objektu apbūve, 0.1291 ha platībā (Pielikumā 2018.gada 25.janvāra zemes vienības daļas robežu plāns).
2. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā, Baldones iela 1A, Rīga, LV-1007, viena  mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                                      A.Bergs
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