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Nr.8
2.p.

Par  2009.gada 26.novembra nomas  līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” (Olaines pagastā) un 2014.gada 8.janvāra pārjaunojuma līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” (Olaines pagastā) pārjaunojumu

Tiek dots vārds: Andrim Bergam, Oskaram Matisonam, Aleksandram Geržatovičam, Kristapam Kauliņam


Olaines novada pašvaldībā 2022.gada  8.jūnijā saņemts  sabiedrības  ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (iepriekšējais nosaukums - “R Grupa mežs”) (reģistrācijas Nr. 43603038148, juridiskā adrese: Kārļa Ulmaņa gatve 119, Mārupe, Mārupes nov., LV-2167) raksts “Par nomas līgumu pārjaunošanu” (reģ.Nr. ONP/1.8./22/4910-SD), kurā iesniedzējs informē, ka:

1)  paredzētajā termiņā līdz 2021.gada 29.novembrim izpildīja visus Memoranda 1.punktā minētos uzdevumus. Saskaņā ar SIA “Birznieki Industrial Solutions” iepriekš Olaines novada domei iesniegto informāciju – Memoranda punktu 1a, 1b  un 1d izpildi apliecina Būvniecības Informācijas sistēmā pieejamā dokumentācija būvniecības lietā “Noliktavas un administrācijas ēka, preču pārkraušanas un transporta parka laukums ar adresi ''Birznieku masīvs 1'', Jaunolaine, Olaines novads” (lietas Nr. BIS-BL-376328-6156) pieejamie lēmumi par projektēšanas un būvdarbu uzsākšanas nosacījumu izpildi. Šobrīd SIA “Birznieki Industrial Solutions” objektā ir novietots informācijas stends par būvobjektu, kā arī notiek teritorijas sagatavošanas un zemes darbi. Informācija par 1c punkta izpildi - Augstsprieguma apakšstacijas pieslēguma projektēšanu - ir parakstīta vienošanās ar AS “Augstsprieguma tīkls” par 110 kV/20kV apakšstacijas “Jaunolaine” izbūvi un ierosinātas būvniecības lietas Nr. BIS-BL486110-9081un Nr. BIS-BL-595152-8859 110 kV/20 kV apakšstacijai. Projektēšanas līgumā noteiktais būvprojekta izstrādes un ekspertīzes pabeigšanas termiņš – 2022.gada decembris.

2) Atbilstoši Memoranda un tā grozījumu (apstiprināti ar Olaines novada domes 2021.gada 27.oktobra sēdes lēmumu “Par 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memoranda par industriālā parka “Birznieki” attīstību, grozījumiem” (13.prot., 17.p.)”, 1. un 2.punktiem, SIA “Birznieki Industrial Solutions” apņēmās:

“2. Līdz 2022.gada 30.novembrim (ieskaitot) veikt šādus darbus nekustamajā - īpašumā “Birznieku masīvs 2”:

a. ražotnes tehnoloģiskā projekta izstrāde;

b. iesniegta būvniecības ieceres dokumentācija Olaines novada būvvaldē.” 

Punktu 2a un 2b izpildi apliecina Valsts Būvniecības informācijas sistēmā atrodamā būvniecības lieta Nr. BIS-BL-626538-9045 “Enerģētiskās koksnes pārstrādes ražotne”. Šīs būvniecības lietas sastāvā ir iekļauts gan SIA “Industryprof” izstrādātais ražotnes tehnoloģiskais projekts, gan sagatavotā un Olaines novada būvvaldē iesniegtā būvniecības ieceres dokumentācija.

Papildus SIA “Birznieki Industrial Solutions” informē, ka turpina aktīvu darbu pie industriālā parka “Birznieki” attīstīšanas un tā ietvaros ir noslēgti līgumi par nekustamo īpašumu “Bērzu birzes” (kadastra Nr.80805090006) un “Braši” (kadastra Nr. 8080 005 0025) iegādi. Esam uzsākuši SIA “Birznieki Industrial Solutions” biroja un juridiskās adreses pārcelšanu uz “Birznieku masīvu 1”, tur novietojot pagaidu ofisu ar jaunu elektropieslēgumu, attiecīgi sagatavots pieteikums Uzņēmumu reģistram par atbilstošu adreses maiņu.

Šobrīd ir izsludināts iepirkums Mercell sistēmā (saite pieejama: https://www.mercell.com/lvlv/iepirkums/180808793/noliktavas-un-administracijas-ekas-precu-parkrausanas-un-- administrācijas ēka, preču pārkraušanas un transporta parka laukums ar adresi “Birznieku masīvs 1”, Jaunolaine, Olaines novads” (būvatļaujas Nr.BIS-BV-4.1-2021-4080) un uzsākti teritorijas sagatavošanas darbi 2 ha platībā.

SIA “Birznieki Industrial Solutions” aicina Olaines novada domi izpildīt Memorandā norādītās saistības - 7.punktā noteikto – “dome kārtējā domes sēdē pieņem lēmumu pārjaunot Nomas līgumus (par zemes gabaliem “Birznieku masīvs 1” un “Birznieku masīvs 2”), kas pievienoti Memorandam kā pārjaunojuma līguma projekti”.

Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Ar Olaines novada domes 2021.gada 27.oktobra sēdes lēmumu “Par 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memoranda par industriālā parka  “Birznieki” attīstību grozījumiem”, dome nolēma izdarīt  nepieciešamos grozījumus 2021.gada 8.jūlija Sadarbības memorandā par industriālā parka “Birznieki” attīstību (turpmāk – Memorands).

Saskaņā ar Memoranda:

7.punktu,  pēc Memoranda 1.punktā un 2.punktā norādīto darbu izpildes, Nomnieki iesniedz Pašvaldībā lūgumu pārjaunot Nomas līgumus un Olaines novada dome - domes kārtējā domes sēdē (ne vēlāk kā līdz 29.11.2021) pieņem lēmumu pārjaunot Nomas līgumus, kas pievienoti Memorandam kā pārjaunojuma līguma projekti.

8.punktu,  pārjaunojuma līgums stājās spēkā pēc Olaines novada domes pieņemtā lēmuma un pēc Pārjaunojuma līguma parakstīšanas.

1.punktu, “Birznieki Industrial Solutions” apņemas līdz 2022.gada 30. novembrim (ieskaitot) veikt šādus darbus nekustamajā īpašumā Birznieku masīvs 1:

a.
līdz 2022.gada 30. novembrim - Transporta parka, mehānisko āra noliktavu, preču pārkraušanas un administratīvās ēkas būvprojekta izstrāde;

b.
līdz 2022.gada 30. novembrim - Transporta parka, mehānisko āra noliktavu, preču pārkraušanas un administratīvās ēkas izstrādātā būvprojekta iesniegšana Olaines novada pašvaldībā apstiprināšanai; 

c.
līdz 2021.gada 31.jūlijam - Augstsprieguma Tīkla projektēšanas uzsākšana;

d.
līdz 2021.gada 30.septembrim -  Transporta parka, mehānisko āra noliktavu, preču pārkraušanas un administratīvās ēkas būvniecības uzsākšana ar būvvaldes saskaņojumu.

2.
R Grupa mežs apņemas līdz 2022.gada 30.novembrim (ieskaitot) veikt šādus darbus nekustamajā īpašumā Birznieku masīvs 2:

a.
līdz 2022.gada 30. novembrim ražotnes tehnoloģiskā projekta izstrāde;

b.
līdz 2022.gada 30. novembrim - iesniegta būvniecības ieceres dokumentācija Olaines novada būvvaldē.

Olaines novada būvvalde 2022.gada 14.jūnijā  sagatavoja atskaiti “Par “Birznieku masīvs 1”, kadastra apzīmējums 8080 009 0042 būvniecības iecerēm atskaite no publiskās būvniecības informācijas sistēmas” (https://bis.gov.lv/bisp/lv/planned_constructions)  un “Par “Birznieku masīvs 2”, kadastra apzīmējums 8080 009 0037 būvniecības iecerēm atskaite no publiskās būvniecības informācijas sistēmas” (https://bis.gov.lv/bisp/lv/planned_constructions_) no kuras secināms, ka  SIA “Birznieki Industrial Solutions” izpildījis  Memoranda  1. un 2.punktā pielīgto.


Saskaņā ar likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums”:

3.pantu, Publiska persona, kā arī kapitālsabiedrība rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir:

1) rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu un mantas izlietojumu;

2) manta atsavināma un nododama īpašumā vai lietošanā citai personai par iespējami augstāku cenu;

6.1 panta:

pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem;

otro daļu, publiskas personas mantas iznomātājs veic iznomāšanai paredzēto un iznomāto objektu uzskaiti, kā arī nodrošina, ka informācija par tiem ir publiski pieejama, ievērojot normatīvajos aktos paredzētos informācijas pieejamības ierobežojumus;

trešo daļu, publiskas personas mantas iznomāšanas kārtību, nomas maksas noteikšanas metodiku un to izņēmumus, kā arī atsevišķus nomas līgumā ietveramos tipveida nosacījumus noteic Ministru kabinets;

“Pārejas noteikumi” 11.punktu, ja publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgums ir noslēgts pirms 2018.gada 1.janvāra un nomas maksa pēdējo sešu gadu laikā no līguma noslēgšanas dienas nav pārskatīta, tad šā likuma 6.1 panta 1.1 daļu, izvērtējot lietderības apsvērumus, var piemērot nomas maksas pārskatīšanai šādos gadījumos:

1) līgumā ir paredzētas iznomātāja tiesības vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

2) līguma puses par to vienojas.

Saskaņā ar likuma „Civillikums, CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības”:

 
1867.pantu, katru saistību tiesību var atcelt, pārvēršot to  jaunā,  ar dalībnieku sevišķu līgumu, ko sauc par pārjaunojumu;

1869.pantu, pārjaunojuma sekas ir tās, ka agrākais prasījums ar visām pie tā piederīgām blakus   tiesībām   (ķīlu,  galvojumu,  procentiem,  līgumsodu) izbeidzas, it kā tas būtu izpildīts, un tā vietā nodibinās jauns prasījums, uz kuru  agrākā  prasījuma  blakus  tiesības  neattiecas, ja vien nav tieši norunāts pretējais;

1871.pantu, Saistību tiesības var pārjaunot kā pirms to termiņa notecējuma, tā arī jau termiņam  iestājoties  un  pēc termiņa. Ar pārjaunojumu var atcelt šādas tiesības uz reizi.

2126.pantu, ierakstot nomas vai īres līgumu zemes grāmatās, nomnieks vai īrnieks iegūst lietu tiesību, kas ir spēkā arī pret trešām personām.

Saskaņā ar Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”:

137.punktu,  nomas līgumiem, kuri noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti par publiskas personas zemes nomu, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu, ja līgumā nav noteikts citādi. Iznomātājam ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu, piemērojot šajos noteikumos noteikto kārtību.

138.punktu,  nomas līgumiem, kas tiek pārskatīti saskaņā ar Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma pārejas noteikumu 11.punktu, nomas maksu nosaka, piemērojot šajos noteikumos noteikto kārtību, izņemot šo noteikumu 62.1.apakšpunktā minēto nomnieka pienākumu kompensēt iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu.

30.punktu, ja neapbūvētu zemesgabalu iznomā šo noteikumu 29. punktā minētajos gadījumos:

30.4. šo noteikumu 29.5., 29.6., 29.7., 29.8., 29.9. un 29.10. apakšpunktā minētajā gadījumā nomas maksu nosaka atbilstoši Ministru kabineta, pašvaldības domes, citas atvasinātas publiskas personas vai kapitālsabiedrības kapitāla daļu turētāja apstiprinātam nomas pakalpojumu maksas cenrādim, kas noteikts, ņemot vērā neatkarīga vērtētāja noteikto tirgus nomas maksu, vai neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai (bet tā nedrīkst būt mazāka par šo noteikumu 5. punktā minēto). Nomas pakalpojumu maksas cenrādi un nomas maksu pārskata atbilstoši nepieciešamībai un tirgus situācijai un maina ne retāk kā Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteiktajā termiņā. Nomnieks kompensē iznomātājam pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja atlīdzības summu, ja to ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku.

Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā:

1)  Nr. 100000476976,  Kadastra numurs: 80800090042, Nosaukums: Birznieku masīvs 1, adrese/atrašanās vieta: "Birznieku masīvs 1", Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov. III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, Nostiprināta nomas tiesība uz zemesgabalu ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0042 līdz 2022.gada 30.novembrim. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. 

2) Nr. 100000476985, Kadastra numurs: 8080 009 0005, Nosaukums: Birznieku masīvs 2, adrese: "Birznieku masīvs 2", Olaines pag., Olaines nov., III.daļas 1.iedaļā „Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu”, Nostiprināta nomas tiesība līdz 2022.gada 30.novembrim. Nomnieks: SIA Birznieki Industrial Solutions, reģistrācijas numurs 43603038148. 

Olaines novada dome secina, ka ievērojot Olaines novada domes 2009.gada 4.novembra ārkārtas sēdes lēmuma (prot.Nr.9.,1.p.) 2009.gada 5.novembrī noslēgto Administratīvo līgumu par tiesiskā strīda izbeigšanu administratīvajā lietā Nr. A42614307 (AA43-1189-09/12) un administratīvajā lietā Nr. A42591107 (Nr.A42-3514-08/11.), 2009.gada 26.novembra Nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes daļas nomas līguma 2.3.punktu (nomniekam ir tiesības pēc Šī līguma darbības izbeigšanas uz nomas līguma pagarināšanu līdzējiem vienojoties), 2014.gada 8.janvāra Pārjaunojuma līguma par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes nomu 2.3.punktu (nomniekam ir tiesības pēc šī līguma darbības izbeigšanās uz nomas līguma pagarināšanu līdz 30 (trīsdesmit) gadiem, ja nomas līguma darbības laikā, saskaņojot ar iznomātāju nomnieks ir veicis nomas objektam nepieciešamos un derīgos izdevumus, ko nevar amortizēt (atpelnīt) 12 (divpadsmit) gadu termiņā), 2021.gada 8.jūlija noslēgto Sadarbības memorandu par industriālā parka “Birznieki” attīstību (t.sk. 1.pielikumu “Pārjaunojuma līgums projekts”), pārjaunojami noslēgtie zemes nomas līgumi (2009.gada 26.novembra Nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes daļas nomas līgums un 2014.gada 8.janvāra Pārjaunojuma līgums par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes nomu) ar SIA “Birznieki Industrial Solutions” līdz 2039.gada 25.novembrim.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2022.gada 15.jūnija sēdes protokolu Nr.7 un pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 6.1 panta pirmo un trešo daļu, un “Pārejas noteikumi” 11.punktu,  likuma „Civillikums, CETURTĀ DAĻA. Saistību tiesības”1867., 1869., 1871. un 2126.pantu, Ministru kabineta 2018. gada 19. jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 137. un 138.punktu, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – J.Kuzmins, K.Kauliņš, J.Precinieks, I.Brence, A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, O.Novodvorskis, M.Vanags, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Piekrist pārjaunot:

1.1. 2009.gada 26.novembra Nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 1” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes daļas nomas līgumu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību  ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr. 43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim;

1.2. 2014.gada 8.janvāra Pārjaunojuma līgumu par nekustamā īpašuma “Birznieku masīvs 2” Olaines pagastā, Olaines novadā zemes nomu, noslēdzot pārjaunojuma līgumu ar sabiedrību  ar ierobežotu atbildību  “Birznieki Industrial Solutions” (reģistrācijas Nr. 43603038148) līdz 2039.gada 25.novembrim.

2. Pilnvarot domes priekšsēdētāju parakstīt lēmuma 1.punkta apakšpunktos noteiktos pārjaunojuma līgumus. 

3. Uzdot īpašuma un juridiskajai nodaļai sagatavot un izsniegt nostiprinājuma lūgumus zemesgrāmatai par lēmuma 1.punkta apakšpunktos noteikto pārjaunojuma līgumu nomas tiesību pagarinājuma ierakstīšanu zemesgrāmatā.

Sēdes vadītājs                                                                                                      A.Bergs

[image: image1.jpg]