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DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2022.gada 21.jūnijā

     
      





Nr.8
8.p.

Par Zemes nomas līguma Nr. 768 grozījumiem
Tiek dots vārds: Andrim Bergam

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 31.maijā saņemts zemes gabala “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 509 0006, nomnieka SIA "RICKAT", reģistrācijas Nr.40103372832, juridiskā adrese: Liedaga iela 37, Priedkalne, Garkalnes pag., Ropažu nov., LV-1024, iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./22/4641-SD) ar lūgumu izslēgt no 2021.gada 30.marta Zemes nomas līguma 5.3.1.punktu un izsniegt rakstveida atļauju SIA “RICKAT” nodot zemes gabalu lietošanā Pircējam (SIA “Birznieki Industrial Solutions”) uz Nomaksas pirkuma līguma spēkā esamības laiku, pēc kura iztecēšanas Pircējs (SIA “Birznieki Industrial Solutions”) patstāvīgi slēgs zemes gabala nomas līgumu ar Olaines novada pašvaldību. Iesniegumam pievienots 2022.gada 30.maija Nomaksas pirkuma līgums.

Izvērtējot Iesniegumu, tam pievienoto Nomaksas pirkuma līgumu un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Pamatojoties uz Olaines novada domes 2021.gada 24.marta sēdes lēmumu “Par zemesgabala „Bērzu Birzes” (Jaunolainē)  iznomāšanu SIA “Rickat”” (4.prot., 22.1.p.), 2021.gada 30.martā Olaines novada pašvaldība un SIA "RICKAT" noslēdza Zemes nomas līgumu Nr.768, par zemesgabala “Bērzu Birzes”, ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0038, 1,464 ha platībā, iznomāšanu SIA "RICKAT" īpašumā esošo ēku (būvju) uzturēšanai.

Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000118545 īpašuma tiesības uz ēku (būvju) īpašumu, ar kadastra numuru 8080 009 0038, kas sastāv no ražošanas korpusa (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 001), kantora (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 002), sargu mājas (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 003), noliktavas (kadastra apzīmējums 8080 009 0038 005), ierakstītas SIA "RICKAT", reģistrācijas Nr.40103372832.

Parādu par zemesgabala nomu un nekustamā īpašuma nodokli nav. 

SIA "RICKAT" un SIA “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr.43603038148, 2022.gada 30.maijā noslēgušas Nomaksas pirkuma līgumu par ēku (būvju) īpašuma “Bērzu Birzes”, ar kadastra numuru 8080 009 0038, pārdošanu SIA “Birznieki Industrial Solutions” ar pirkuma maksas samaksu pa termiņiem līdz 2023.gada 15.septembrim.

Olaines novada pašvaldība, pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 78.panta pirmo daļu, un ievērojot Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošo noteikumu Nr.8 “Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020. gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un Ministra Kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumu Nr.919 “Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem” 4.punktu (ja vietējai pašvaldībai atsavināmais nekustamais īpašums nav nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, pašvaldības institūcija ne vēlāk kā piecu darbdienu laikā pēc pirkuma līguma vai tā kopijas saņemšanas sagatavo izziņu par atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības. Izziņā norāda šo noteikumu 2.1. un 2.2.apakšpunktā minēto informāciju, kā arī pirkuma līgumā norādīto nekustamā īpašuma atsavināšanas cenu.), 2022.gada 7.jūnijā SIA "RICKAT" izsniegusi izziņu “Par Olaines novada pašvaldības atteikšanos izmantot pirmpirkuma tiesības uz nekustamo īpašumu “Bērzu Birzes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā” (reģ.Nr. ONP/4.11./22/3810-ND) par to, ka Olaines novada pašvaldība neizmantos pirmpirkuma tiesības uz nekustamo īpašumu – ēku/būvju īpašuma “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 509 0006, jo tas nav nepieciešams pašvaldības funkciju īstenošanai.

Ēku (būvju) īpašums “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 509 0006, atrodas uz Olaines novada pašvaldības tiesiskajā valdījumā esošā zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 509 0006, kura lietošanas mērķis noteikts, saskaņā ar Ministru Kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumiem Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”, kods 1001 –  Rūpnieciskās ražošanas uzņēmumu apbūve.

SIA "RICKAT" Iesniegumā lūdz:

1. izslēgt no 30.03.2021. Zemes nomas līguma 5.3.1.punktu;

2. izsniegt rakstveida atļauju SIA “RICKAT” nodot Zemes gabalu lietošanā pircējam SIA “Birznieki Industrial Solutions” uz Nomaksas pirkuma līguma spēkā esamības laiku, pēc kura iztecēšanas pircējs patstāvīgi slēgs zemes gabala nomas līgumu ar Olaines novada pašvaldību.

Nomaksas pirkuma līgums nosaka:

3.1.punkts – Pārdevējs nodod Pircējam lietošanas tiesība uz Ēku īpašumu vienas darba dienas laikā pēc tam, kad Pašvaldība ir izsniegusi atteikumu izmantot pirmpirkuma tiesības uz Ēku īpašumu un devusi piekrišanu Pircējam lietot ar Ēku īpašumu saistīto Līguma 1.2.punktā norādīto zemesgabalu. 

5.1.punkts – Puses apņemas 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Līguma parakstīšanas un pašvaldības pirmpirkuma tiesību atteikuma saņemšanas, pie zvērināta notāra parakstīt nostiprinājuma lūgumu Rīgas rajona tiesas zemesgrāmatu nodaļai Pircēja īpašuma tiesību nostiprināšanai uz Ēku īpašumu. […] Nostiprinājuma lūgums tiek nodots glabāšanā Pārdevējam līdz saistību izpildei.

7.1.punkts – Pārdevējs patur sev īpašuma tiesības uz Ēku īpašumu līdz pilnīgai Pirkuma maksas saņemšanai no Pircēja noteiktajā apmērā un termiņos.

7.2.punkts – Pēc Pirkuma maksas saņemšanas pilnā apmērā Pārdevēja pienākums ir veikt visas no viņa atkarīgās nepieciešamās darbības, lai Pircējs varētu nostiprināt savas īpašuma tiesības uz Ēku īpašumu Zemesgrāmatā.

Saskaņā ar:

Likuma „Par pašvaldībām”:

14.panta otrās daļas 3.punktu, lai izpildītu savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir pienākums racionāli un lietderīgi apsaimniekot pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

21.panta pirmās daļas 14.punkta a) apakšpunktu, dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var noteikt, ja tas nav aizliegts vai noteikts ar likumiem vai Ministru kabineta noteikumiem, maksu par pašvaldības zemes, cita nekustamā un kustamā īpašuma lietošanu (iznomāšanu);

77.panta:

pirmo daļu, Pašvaldības īpašums ir nodalīts no valsts īpašuma un citu tiesību subjektu īpašuma. Pašvaldības pārvalda, lieto savu īpašumu un rīkojas ar to likumā noteiktajā kārtībā;
Civillikuma trešās daļas “Lietu tiesības”:


1036.pantu, īpašums dod īpašniekam vienam pašam pilnīgas varas tiesību par lietu, ciktāl šī tiesība nav pakļauta sevišķi noteiktiem aprobežojumiem. 


1038.pantu, īpašnieks var viņam piederošo lietu valdīt, iegūt tās augļus, izlietot to pēc sava ieskata savas mantas pavairošanai un vispār to lietot visādā kārtā, kaut arī no tam rastos zaudējums citai personai.


1039.pantu, īpašnieks var aizliegt visiem citiem ietekmēt viņa lietu, kā arī to lietot vai izmantot, kaut arī viņam pašam no tam nerastos nekāds zaudējums.

Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 7.punktu, apbūvētu zemesgabalu iznomā tikai uz tā esošās būves īpašniekam, tiesiskajam valdītājam vai lietotājam (turpmāk arī – nomnieks), ja citos normatīvajos aktos nav noteikts citādi.

Zemes nomas līguma:

5.3.punkta 5.3.1.apakšpunktu, nomniekam aizliegts nodot nomā vai lietošanā nomā nodoto zemi vai tās daļu trešajai personai;

7.2.punktu, Līguma nosacījumus var grozīt un Līgumu pārtraukt pirms termiņa pēc abu līgumslēdzēju savstarpējas vienošanās. Grozījumi stājas spēkā tikai tad, ja tie noformēti rakstveidā un abpusēji parakstīti.

Olaines novada dome secina:

ievērojot to, ka par ēku (būvju) īpašumu “Bērzu Birzes” noslēgts Nomaksas pirkuma līgums, kas pēc pirkuma samaksas tiks iesniegts zemesgrāmtā SIA “Birznieki Industrial Solutions” īpašumtiesību nostiprināšanai, Olaines novada pašvaldība, ar 2022.gada 7.jūnija izziņu “Par Olaines novada pašvaldības atteikšanos izmantot pirmpirkuma tiesības uz nekustamo īpašumu “Bērzu Birzes”, Jaunolainē, Olaines pagastā, Olaines novadā” (reģ.Nr ONP/4.11./22/3810-ND)” ir atteikusies izmantot pirmpirkuma tiesības uz nekustamo īpašumu – ēku/būvju īpašuma “Bērzu Birzes”, kadastra numurs 8080 509 0006, jo tas nav nepieciešams pašvaldības funkciju īstenošanai,
no Zemes nomas līguma izslēdzams 5.3.1.apakšpunkts.

Ievērojot iepriekš norādīto, Finanšu komitejas 2022.gada 15.jūnija sēdes protokolu Nr.7 un pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, Administratīvā procesa likuma 63.panta pirmās daļas 2.punktu, 65., 66. un 67.pantu, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumiem Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi”, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – J.Kuzmins, K.Kauliņš, J.Precinieks, I.Brence, A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, O.Novodvorskis, M.Vanags, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Piekrist grozīt 2021.gada 30.marta Zemes nomas līgumu un izslēgt 5.3.1.apakšpunktu.
2. Noteikt pienākumu:
2.1. SIA “RICKAT”, reģistrācijas Nr.40103372832, 5 (piecu) darba dienu laikā pēc Nomaksas pirkuma līguma noteiktā pirkuma summas samaksas termiņa izpildes, rakstveidā informēt Olaines novada pašvaldību par Nomas pirkuma līguma izpildi un nostiprinājuma lūguma iesniegšanu zemesgrāmatā par ēku (būvju) īpašuma, ar kadastra numuru 8080 009 0038, īpašumtiesību nostiprināšanu SIA “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr.43603038148;
2.2. SIA “Birznieki Industrial Solutions”, reģistrācijas Nr.43603038148, pēc īpašumtiesību uz ēku (būvju) īpašumu, ar kadastra numuru 8080 009 0038, nostiprināšanas zemesgrāmatā, 5 (piecu) darba dienu laikā, kā jaunajam īpašniekam, vērsties Olaines novada pašvaldībā Zemes nomas līguma noslēgšanai, par zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 509 0006, nomu.
3. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram noslēgt vienošanos pie 2021.gada 30.marta Zemes nomas līguma, ievērojot lēmuma 1.punktā noteikto.

4. Lēmums stājas spēkā ar tā paziņošanas brīdi, kad tas paziņots adresātam.
5. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvās rajona tiesas Rīgas tiesu namā, Baldones iela 1A, Rīgā, LV-1007, viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.
Sēdes vadītājs                                                                                                      A.Bergs
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