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Par pirmpirkuma tiesību neizmantošanu uz nekustamo īpašumu “Piparkūkas” (Olaines pagastā) un piekrišanu iegūst īpašumā zemi SIA "RTRK projekti"

Tiek dots vārds: Andrim Bergam

Olaines novada pašvaldībā 2022.gada 24.maijā saņemts SIA "RTRK projekti", reģistrācijas Nr.40203387815, juridiskā adrese: Lielā iela 9, Saldus, Saldus nov., LV-3801, iesniegums (reģ. Nr.ONP/1.1./22/4479-SD) ar lūgumu dot piekrišanu iegūt īpašumā lauksaimniecības zemi -nekustamo īpašumu “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245 (turpmāk – Iesniegums). Iesniegumam pievienots 2022.gada 17.maija Mantiskā ieguldījuma pieņemšanas – nodošanas akts Nr.17052022 un Latvijas Republikas Uzņēmumu reģistra 2022.gada 23.maija lēmums Nr.6-12/45781 “Par izmaiņu reģistrēšanu komercreģistrā”.

Izvērtējot Iesniegumu, tam pievienoto dokumentus un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

Rīgas rajona tiesas Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr.100000582508 īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0026, 8.00 ha platībā, ierakstītas SIA "RTRK", reģistrācijas Nr. 58503015061.
Saskaņā ar 2022.gada 17.maija Mantiskā ieguldījuma pieņemšanas – nodošanas aktu Nr.17052022, SIA “RTRK” iegādājas SIA “RTRK projekti” jaunizlaistās kapitāla daļas, veicot mantisko ieguldījumu SIA “RTRK projekti” pamatkapitālā. Mantiskā ieguldījuma sastāvā ir nekustamais īpašums “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, ar noteikto pirkuma maksu EUR 24`000 (divdesmit četri tūkstoši euro).

Olaines novada pašvaldības Darījumu ar lauksaimniecības zemi tiesiskuma uzraudzības komisija, atbilstoši noteikumiem Nr.748 „Noteikumi par lēmumu pieņemšanu darījumiem ar lauksaimniecības zemi” 8.punktā noteiktajam, 2022.gada 27.maijā (reģ.Nr. ONP/4.35./22/3549-ND) lūdza Akciju sabiedrībai "Attīstības finanšu institūcija Altum", reģistrācijas Nr.50103744891 (turpmāk – Attīstības finanšu institūcija Altum), izvērtēt jautājumu par pirmpirkuma tiesību izmantošanu uz nekustamo īpašumu “Piparkūkas”.

2022.gada 30.maijā Olaines novada pašvaldībā saņemts (reģ.Nr.ONP/4.11./22/4619-SD) Attīstības finanšu institūcija Altum atteikums (Nr.5) no pirmpirkuma tiesībām uz nekustamo īpašumu “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, par noteikto pirkuma maksu EUR 24`000 (divdesmit četri tūkstoši euro).

Saskaņā ar Olaines novada pašvaldības Darījumu ar lauksaimniecības zemi tiesiskuma uzraudzības komisijas 2022.gada 7.jūnija sēdes protokolu Nr. 4 “Par iesnieguma par piekrišanu lauksaimniecības zemes “Piparkūkas”, kadastra numurs 8080 009 0245, iegūšanai īpašumā, izskatīšanu”, pieņemts lēmums - piekrist, ka sabiedrība ar ierobežotu atbildību SIA "RTRK projekti", vienotais reģistrācijas Nr.40203387815, iegūst īpašumā zemes gabalu “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, Olaines pagastā, Olaines novadā, ar kopējo platību 8,00 ha, tajā skaitā 7,70 ha lauksaimniecībā izmantojamā zeme, par ko ir sagatavota izziņa Nr. ONP/4.35/22/3827/ND iesniegšanai Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļā.

Saskaņā ar likuma “Par pašvaldībām” 78.pantu, vietējām pašvaldībām ir pirmpirkuma tiesības, ja pašvaldību administratīvajā teritorijā tiek atsavināts nekustamais īpašums un tas nepieciešams, lai pildītu likumā noteiktās pašvaldību funkcijas, ievērojot teritorijas plānojumā atļauto (plānoto) teritorijas izmantošanu, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus un citus dokumentus, kas pamato attiecīgā nekustamā īpašuma nepieciešamību pašvaldības funkciju īstenošanai.

Ministru Kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumi Nr.919 “Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem”, nosaka kārtību, kādā pašvaldības izmanto pirmpirkuma tiesības.

Saskaņā ar likuma “Par zemes privatizāciju lauku apvidos”:

30.panta otro daļu,  novada dome izskata iesniegumu. Ja zemes turpmākās izmantošanas mērķis, kas norādīts iesniegumā, nav pretrunā ar novada pašvaldības teritorijas plānojumu vai lokālplānojumu, un ir ievēroti šā likuma 29.pantā minētie ierobežojumi, novada dome 20 dienu laikā dod piekrišanu zemes iegūšanai īpašumā. Piekrišana noformējama izziņas veidā, kuru paraksta novada domes priekšsēdētājs. Izziņā norādāms arī darījuma rezultātā īpašumā iegūstamās zemes izmantošanas mērķis. Darījuma akts ir derīgs ierakstīšanai zemesgrāmatā tikai tad, ja tam pievienota minētā izziņa. Piekrišanas atteikumu darījuma pusēm ir tiesības pārsūdzēt tiesā.

28. panta: 

pirmo daļu, zemi var iegūt īpašumā šādi darījumu subjekti:

3) Latvijas Republikā reģistrēta kapitālsabiedrība, kā arī citā Eiropas Savienības dalībvalstī, Eiropas Ekonomikas zonas valstī, Šveices Konfederācijā vai Ekonomiskās sadarbības un attīstības organizācijas dalībvalstī reģistrēta kapitālsabiedrība, kura atbilstoši normatīvajiem aktiem ir nodokļu maksātājs Latvijas Republikā un:

a) kuras visi dalībnieki ir šīs daļas 1. vai 2.punktā minētie subjekti katrs atsevišķi vai vairāki kopā,

b) kuras visi dalībnieki fiziskās vai juridiskās personas ir no valstīm, ar kurām Latvijas Republika ir noslēgusi starptautiskus līgumus par ieguldījumu veicināšanu un aizsardzību, ko apstiprinājusi Saeima līdz 1996.gada 31.decembrim. Minētais attiecināms arī uz fiziskajām vai juridiskajām personām no valstīm, ar kurām starptautiskie līgumi noslēgti pēc 1996.gada 31.decembra, ja šajos līgumos paredzētas Latvijas Republikā reģistrēto fizisko un juridisko personu tiesības iegādāties zemi attiecīgā valstī,

5) Latvijas Republikā, citā Eiropas Savienības dalībvalstī, Eiropas Ekonomikas zonas valstī, Šveices Konfederācijā vai Ekonomiskās sadarbības un attīstības organizācijas dalībvalstī reģistrēts tiesību subjekts, kas atbilstoši normatīvajiem aktiem ir nodokļu maksātājs vai reģistrējies kā saimnieciskās darbības veicējs Latvijas Republikā un ir:

d) cits Eiropas Savienības dalībvalstī, Eiropas Ekonomikas zonas valstī, Šveices Konfederācijā vai Ekonomiskās sadarbības un attīstības organizācijas dalībvalstī reģistrēts tiesību subjekts, kas pielīdzināms šajā punktā minētajiem subjektiem;

ceturto daļu, darījumu subjekti, kuri nav minēti šā panta pirmajā daļā, zemi var iegūt īpašumā, ievērojot šā likuma 29.pantā noteiktos ierobežojumus un 30.pantā noteiktajā kārtībā.

28.1 panta:

pirmo daļu, lauksaimniecībā izmantojamo zemi un zemi, kuras sastāvā dominējošā zemes lietošanas kategorija ir lauksaimniecībā izmantojamā zeme, salīdzinot tās aizņemto platību ar citām zemes lietošanas kategorijām atbilstošo darījuma objekta platību summu vai darījuma objekta sastāvā esošas atsevišķas zemes vienības platību, kā arī šo zemes īpašumu domājamo daļu (turpmāk — lauksaimniecības zeme) šā likuma 28.panta pirmajā daļā minētie darījumu subjekti var iegūt īpašumā, ja tie ir:

2) juridiskās personas, kas atbilst visiem šādiem nosacījumiem:

b) rakstveidā apliecina, ka šīs zemes izmantošanu lauksaimnieciskajā darbībā uzsāks gada laikā pēc tās iegādes un nodrošinās arī turpmāk, ja zeme iepriekšējā vai kārtējā gadā ir bijusi pieteikta tiešajiem maksājumiem, vai uzsāks triju gadu laikā un nodrošinās arī turpmāk, ja zeme iepriekšējā vai kārtējā gadā nav bijusi pieteikta tiešajiem maksājumiem,

d) var norādīt patiesos labuma guvējus un apliecināt, ka visi patiesie labuma guvēji ir šā likuma 28.panta pirmās daļas 1.punktā minētās personas,

e) tām nodokļu parādu kopsumma Latvijā vai valstī, kurā šīs personas ir reģistrētas, nepārsniedz 150 euro,

f) ir tās kapitāldaļu (akciju) īpašnieks vai īpašnieki, kuri kopā pārstāv vairāk par pusi no balsstiesīgā kapitāla sabiedrībā, un visas personas, kurām ir tiesības pārstāvēt sabiedrību, ja tās ir citu Eiropas Savienības dalībvalstu pilsoņi, Eiropas Ekonomikas zonas valstu vai Šveices Konfederācijas pilsoņi, ir saņēmušas Savienības pilsoņa reģistrācijas apliecību un dokumentu par valsts valodas zināšanām vismaz atbilstoši B līmeņa 2. pakāpei;

g) ir tās kapitāldaļu (akciju) īpašnieks vai īpašnieki, kuri kopā pārstāv vairāk par pusi no balsstiesīgā kapitāla sabiedrībā, un visas personas, kurām ir tiesības pārstāvēt sabiedrību, ja tās nav citu Eiropas Savienības dalībvalstu, Eiropas Ekonomikas zonas valstu vai Šveices Konfederācijas pilsoņi, bet ir Ekonomiskās sadarbības un attīstības organizācijas dalībvalstu vai šā likuma 28. panta pirmās daļas 3. punkta "b" apakšpunktā minēto valstu pilsoņi, ir saņēmušas dokumentu par valsts valodas zināšanām vismaz atbilstoši B līmeņa 2. pakāpei.

otro daļu, lauksaimnieciskā darbība šā panta izpratnē ir augkopības (arī koku stādu, sēņu, savvaļas ogu audzēšana), lopkopības (arī truškopība, putnkopība, biškopība un zvērkopība), iekšējo ūdeņu zivsaimniecības (zivju audzēšana privātajās ūdenstilpēs) un dārzkopības (arī puķkopība, siltumnīcu saimniecība) produkcijas audzēšana un ražošana, tajā skaitā šīs produkcijas pirmapstrāde un pēcapstrāde, ja tā veikta pašā saimniecībā, kā arī lauku tūrisma pakalpojumu sniegšana un lauksaimniecības zemes uzturēšana noganīšanai vai kultūraugu audzēšanai piemērotā stāvoklī.

Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošo noteikumu Nr.8 “Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020. gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, zemesgabala “Piparkūkas” ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0026, teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana ir “savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorija”, kurai saskaņā ar 2006.gada 20.jūnija Ministru kabineta noteikumiem Nr.496 “Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” nekustamā īpašuma Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, lietošanas mērķis noteikts, kods 0101 – “Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība”.

Olaines novada dome secina, ka:

1. ievērojot Olaines pagasta padomes 2008.gada 16.jūlija saistošo noteikumu Nr.8 “Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020. gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, tiesību aktus, attīstības plānošanas dokumentus, Olaines novada pašvaldība neizmantos pirmpirkuma tiesības uz nekustamo īpašumu “Piparkūkas”, ar kadastra numuru 8080 009 0245, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0026, 8,00 ha platībā, Olaines pagastā, Olaines novadā,  jo tas nav nepieciešams pašvaldības funkciju īstenošanai;

2. uz zemesgabala ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0026, 8,0000 ha platībā, neattiecas likuma “Par zemes privatizāciju lauku apvidos” 29.panta noteiktie ierobežojumi.

Ievērojot iepriekš minēto, Olaines novada pašvaldības Darījumu ar lauksaimniecības zemi tiesiskuma uzraudzības komisijas 2022.gada 7.jūnija sēdes protokolu Nr. 4 “Par iesnieguma par piekrišanu lauksaimniecības zemes “Piparkūkas”, Finanšu komitejas 2022.gada 15.jūnija sēdes protokolu Nr.7 un pamatojoties uz likuma “Par pašvaldībām” 78.pantu, Administratīvā procesa likuma 63.panta pirmo daļu un 67.pantu, Ministru kabineta 2014.gada 2.decembra noteikumiem Nr.748 „Noteikumi par lēmumu pieņemšanu darījumiem ar lauksaimniecības zemi”, Ministru Kabineta 2010.gada 28.septembra noteikumiem Nr.919 “Noteikumi par vietējo pašvaldību pirmpirkuma tiesību izmantošanas kārtību un termiņiem”, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – J.Kuzmins, K.Kauliņš, J.Precinieks, I.Brence, A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, O.Novodvorskis, M.Vanags, A.Geržatovičs, N.Miļkevičs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Neizmantot pirmpirkuma tiesības uz Olaines novada teritorijā atsavināmo nekustamo īpašumu “Piparkūkas”, Olaines pagastā, Olaines novadā, ar kadastra numuru 8080 009 0245, kas sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 80800 090 026, 8,00 ha platībā, par 2022.gada 17.maija Mantiskā ieguldījuma pieņemšanas – nodošanas aktā Nr.17052022 noteikto pirkuma maksu EUR 24`000.00 (divdesmit četri tūkstoši euro).
2. Piekrist, ka SIA "RTRK projekti" (reģistrācijas Nr.40203387815), iegūst īpašumā zemi ar kadastra apzīmējumu 8080 009 0026, 8.0000 ha platībā (nosaukums: “Piparkūkas”, kadastra numurs 8080 009 0245).
3. Lēmuma:
3.1. 1.punkts stājas spēkā ar tā pieņemšanas dienu un atteikums izmantot pirmpirkuma tiesības nav pārsūdzams;

3.2. 2.punktu var pārsūdzēt Administratīvās rajona tiesas Rīgas tiesu namā, Baldones iela 1A, Rīgā, LV-1007, viena mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs                                                                                                      A.Bergs
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