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Nr.4
23.1.p.

Par 2009.gada 1.aprīļa Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē Nomas līguma noslēgta ar SIA „NETTA’’ grozīšanu

Tiek dots vārds: A.Bergam, O.Galanderam


Olaines novada pašvaldībā 2021.gada 23.februārī saņemts SIA „Netta’’, vienotais reģistrācijas numurs 400032887701, juridiskā adrese:  Parka iela 13-15, Olaine, Olaines novads, LV-2114, valdes locekļa Vladimir Hayrapetyan iesniegums (reģ.Nr.ONP/1.8./21/1531-SD) ar lūgumu pagarināt 2009.gada 1.aprīļa Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē, Nomas līguma (turpmāk – Nomas līgums) termiņu.

Izvērtējot iesniegumā izteikto lūgumu un ar lietu saistītos apstākļus, konstatēts:

1) Pamatojoties uz Olaines pilsētas domes 2009.gada 25.marta sēdes lēmumu “Par nedzīvojamo telpu un zemes gabala Zemgales ielā 31, Olainē nomas līguma attiecībām  ar SIA “Netta”, 2009.gada 1.aprīlī Olaines pilsētas dome un SIA „Netta’’ noslēdza Nomas līgumu par nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē:  

· 1.stāvā  - 348, 77 kv.m. platībā (restorāna darbībai);

· pagrabstāvā – 32,89 kv.m.platībā (restorāna noliktavas vajadzībām);

zemesgabala Zemgales ielā 31, Olainē, daļu  215 kv.m.platībā (vasaras terases-kafejnīcas uzturēšanai, līdz  2014.gada 31.oktobri);

2) Pamatojoties uz Olaines novada domes 2011.gada 6.aprīļa sēdes lēmumu „Par 2009.gada 1.aprīļa Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē Nomas līguma noslēgta ar  SIA “Netta”, grozīšanu (5.prot., 7.p.), 2011.gada 11.aprīlī noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma un  samazināta nomas maksa no 2011.gada 1.aprīļa līdz 2012.gada 31.decembrim;

3) Pamatojoties uz Olaines novada domes 2013.gada 24.aprīļa sēdes lēmumu „Par 2009.gada 1.aprīļa Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē Nomas līguma noslēgta ar  SIA “Netta”, grozīšanu (4.prot., 18.p.), 2013.gada 2.maijā noslēgta Vienošanās pie Nomas līguma un  nomas maksas samazinājums  noteikts līdz  2014.gada 31.oktobrim;

4) Pamatojoties uz Olaines novada domes 2014.gada 19.novembra sēdes lēmumu ”Par 2009.gada 1.aprīļa nedzīvojamo telpu Olainē, Zemgales ielā 31, nomas līguma grozījumiem” 


Saskaņā ar Nomas līguma:

7.3.Nomas līguma noteikumus var grozīt līdzējiem rakstiski vienojoties. Grozījumi Nomas līgumā  stājas spēkā pēc to rakstiskas noformēšanas un abpusējas parakstīšanas. 

Saskaņā ar Ministru Kabineta 20.02.2018. noteikumu Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”:

7.punktu, šo noteikumu 2. nodaļas normas, izņemot šo noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21., 30. un 31. punktu, nepiemēro, ja nomas objektu, kas ir nekustamais īpašums, iznomā publiskai personai, tās iestādei, kapitālsabiedrībai vai privātpersonai publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma nodrošināšanai;

 18.punktu, iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības izlemt, vai pagarināt attiecīgā nomas līguma termiņu (nerīkojot izsoli) vai iznomāt nomas objektu citam nomniekam šajos noteikumos noteiktajā kārtībā. Nomas līgumu var pagarināt, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likumā noteikto nomas līguma termiņu, izņemot gadījumu, kad nomas objektu iznomā publiskas funkcijas vai deleģēta valsts pārvaldes uzdevuma veikšanai.

21.punktu,  pagarinot nomas līguma termiņu, nomas maksu pārskata, piemērojot šajos noteikumos minēto nomas maksas noteikšanas kārtību, un maina, ja pārskatītā nomas maksa ir augstāka par līgumā noteikto nomas maksu. Ja nomas objektu izmanto saimnieciskai darbībai un samazinātas nomas maksas piemērošanas gadījumā atbalsts nomniekam kvalificējams kā komercdarbības atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstoši neatkarīga vērtētāja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja tā ir augstāka nekā līgumā noteiktā nomas maksa. Ja nomas maksas noteikšanai pieaicina neatkarīgu vērtētāju un tā atlīdzības summu ir iespējams attiecināt uz konkrētu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai kompensē iznomātājam neatkarīga vērtētāja atlīdzības summu.

119.punktu, nomas līgumiem, kas noslēgti līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai, piemērojami normatīvie akti, kas bija spēkā, slēdzot attiecīgo nomas līgumu. 

Saskaņā ar likuma:

„Par pašvaldībām”:

14.panta otrās daļas 3.punktu, lai izpildītu savas funkcijas, pašvaldībām likumā noteiktajā kārtībā ir pienākums racionāli un lietderīgi apsaimniekot pašvaldības kustamo un nekustamo mantu;

21.panta pirmās daļas 14.punktu, dome var izskatīt jebkuru jautājumu, kas ir attiecīgās pašvaldības pārziņā, turklāt tikai dome var noteikt, ja tas nav aizliegts vai noteikts ar likumiem vai Ministru kabineta noteikumiem, maksu par pašvaldības zemes, cita nekustamā un kustamā īpašuma lietošanu (iznomāšanu);

77.panta:

otro daļu, pašvaldības īpašums izmantojams attiecīgās administratīvās teritorijas iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai, gan nododot to publiskā lietošanā (ceļi, ielas, laukumi, parki), gan veidojot iestādes un pašvaldības kapitālsabiedrības, kas nodrošina iedzīvotāju tiesības un sniedz tiem nepieciešamos pakalpojumus (pārvaldes iestādes, sociālās un veselības aprūpes, izglītības, kultūras, sporta un citas iestādes);

ceturto daļu, to īpašuma daļu, kas nav nepieciešama iepriekšminētajiem nolūkiem, pašvaldība var izmantot, lai saimnieciskā kārtā gūtu ienākumus iedzīvotāju vajadzību apmierināšanai vai arī lai likumā noteiktajā kārtībā to privatizētu vai atsavinātu.

likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums”:

6.1 panta pirmo daļu, ja likumā vai Ministru kabineta noteikumos nav paredzēts citādi, kustamās mantas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas nav ilgāks par pieciem gadiem, zemes nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 30 gadiem, bet cita nekustamā īpašuma nomas līgumu — uz laiku, kas nav ilgāks par 12 gadiem.

pārejas noteikumu 11.punktu,  ja publiskas personas nekustamā īpašuma nomas līgums ir noslēgts pirms 2018. gada 1.janvāra un nomas maksa pēdējo sešu gadu laikā no līguma noslēgšanas dienas nav pārskatīta, tad šā likuma 6.1 panta 1.1 daļu, izvērtējot lietderības apsvērumus, var piemērot nomas maksas pārskatīšanai šādos gadījumos:

1) līgumā ir paredzētas iznomātāja tiesības vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību;

2) līguma puses par to vienojas.

Olaines novada dome secina, ka:

- Nomnieks veic ilggadīgu saimniecisko darbību  Olaines pilsētā, izmanto nomātās telpas un nomāto zemes gabalu publiskas funkcijas nodrošināšanai  - ēdināšanas pakalpojumu sniegšanai;

- Nomnieks ir ieguldījis savus finanšu līdzekļus pašvaldības īpašumā - ēkā Zemgales ielā 31, gan nepieciešamos izdevumus, gan arī derīgos ieguldījumus, lai sniegtu kvalitatīvus pakalpojumus Olaines iedzīvotājiem;

- Nomnieks ir ievērojis visus līguma nosacījumus, savlaicīgi, noteiktajos  termiņos  un apmēros maksājis nomas maksu;

- Iznomātājam, ievērojot sabiedrības intereses un lietderības apsvērumus, ir tiesības pagarināt nomas līguma termiņu. Pagarinot nomas līguma termiņu, ievērojot nosacījumu, ka nomas līguma kopējais termiņš nedrīkst pārsniegt likumā "Par valsts un pašvaldību finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanu" noteikto nomas līguma termiņu un vienpusēji pārskatīt nomas maksas apmēru, ja normatīvie akti paredz citu nomas maksas apmēru vai nomas maksas aprēķināšanas kārtību.

Ievērojot iepriekš minēto, Finanšu komitejas 2021.gada 17.marta sēdes protokolu Nr.3 un pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 14.panta pirmās daļas 2.punktu un 21.panta pirmās daļas 14.punkta a) apakšpunktu un 27.punktu, likuma „Par publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanu” 6.1.pantu, pārejas noteikumu 11.punktu, Ministru Kabineta 20.02.2018. noteikumu Nr.97 „Publiskas personas mantas iznomāšanas noteikumi”18., 21. un 119.punktu, atklāti balsojot ar 16 balsīm par – J.Kuzmins, A.Znotiņš, Ģ.Stepka, L.Gulbe, J.Precinieks, A.Greidāns, I.Brence, D.Ļebedevs, A.Bergs, I.Purviņa, A.Čmiļs, V.Borovskis, I.Novohatjko, O.Novodvorskis, S.Kalniņš, M.Vanags, pret 1 – O.Galanders, atturas nav, dome nolemj:

1. Pagarināt 2009.gada 1.aprīļa Nedzīvojamo telpu Zemgales ielā 31, Olainē, Nomas līgumu ar SIA “Netta” (reģistrācijas numurs 400032887701, juridiskā adrese: Parka iela 13-15, Olaine), izdarot šādus grozījumus Nomas līgumā:

1.1. Izteikt Līguma   2.1.apkašpunktu šādā redakcijā:

                  „2.1.  Nomas līgums ir spēkā no 2009.gada 1.aprīļa un ir spēkā līdz 2031.gada 31.martam.”;

1.2.  Papildināt Nomas Līgumu ar   2.3.apakšpunktu šādā redakcijā:

„2.3. Ja Nomnieks ir ievērojis Nomas līguma būtiskos noteikumus tā darbības laikā, mēnesi pirms Nomas līguma termiņa beigām Nomnieks ir tiesīgs prasīt līguma pagarinājumu. Nomas termiņš var tikt pagarināts, pamatojoties uz Līdzēju rakstisku vienošanos.”

2. Uzdot pašvaldības izpilddirektoram parakstīt Vienošanos pie Nomas līguma ar SIA „Netta”.

Sēdes vadītājs








A.Bergs  
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