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OLAINES NOVADA DOME
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114, Tālrunis 67964333, Fakss 67963777
e-pasts: pasts@olaine.lv, www.olaine.lv

DOMES SĒDES PROTOKOLA PIELIKUMS

Olainē
2021.gada 16.jūnijā

     
      




Nr.7
27.p.

Par nekustamā īpašuma „Mežmaļi” (Olainē) nekustamā īpašuma lietošanas mērķi
Tiek dots vārds: A.Lagutinskai


Olaines novada pašvaldībā 2021.gada 10.jūnijā saņemts  SIA “ASBAR”, vienotais reģistrācijas numurs 40003347148, juridiskā adrese: Stacijas iela 3, Olaine, LV-2114, iesniegums ar lūgumu, noteikt nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nomas zemes vienības daļai 0.3444 ha platībā.

Zemes īpašniece  Olita Antra Paegle saskaņā ar Nomas līgumu  iznomā  SIA “ASBAR”  nekustamā īpašumā “Mežmaļi”, Olainē, Olaines novadā, kadastra numurs 8009 001 0316,  zemes vienības  ar kadastra apzīmējumu 8009 001 0316 daļu 0,3444 ha platībā, nomas tiesību reģistrēšanu zemesgrāmatā. 

 
Izvērtējot saņemto iesniegumu, pašvaldības rīcībā esošo informāciju, konstatēts:

Nekustamā īpašuma “Mežmaļi” īpašuma tiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Olaines pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 42, Kadastra numurs: 8009 001 0316, nosaukums: “Mežmaļi”, Olaine, Olaines nov., kuru sastāvā ietilps zemesgabals ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0316, 4.6701 ha platībā. Īpašnieks: Olita Antra Paegle, personas kods 300144-10017. (Pamats Rīgas rajona Olaines pilsētas zemes komisijas 1997.gada 26.februāra lēmuma Nr. 77 pamata nostiprinātas īpašuma tiesības Olitai Antrai Paeglei.)

2001.gada 7. jūnijā Olita Antra Paegle un SIA “ASBAR” noslēdza zemes nomas līgumu. Saskaņā ar 2001.gada 7. jūnija  noslēgtā zemes nomas līguma: 

1.1. punktu, Olita Antra Paegle ir nodevusi nomā  SIA “ASBAR” zemes  īpašumu, kas atrodas nekustamā  īpašuma kadastra numurs 8009 001 0316,  “Mežmaļi”, Olainē, Olaines novadā, zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 001 0316 daļu 3444 kv.m (adrese: Zemgales iela 39A, Olainē, Olaines novadā)., 

1.8. punktu, pēc līguma spēkā stāšanās nomnieks paredz uz zemesgabala izveidot tirgus laukumu ar tirdzniecības vietām 1200 kv.m platībā un automašīnas stāvvietu. 

Latvijas Republikas Valsts zemes dienesta Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (NĪNO datu bāze) reģistrēts nekustamais īpašums, kadastra numurs 8009 001 0316, kura sastāvā ietilpst zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8009 001 0316 ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM):

1. kods 0702 - Trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve 7660 kv.m. platībā;
2. kods 0801- Komercdarbības objektu apbūve 1650 kv.m platībā;
3. kods  0901- Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve 11548 kv.m platībā;
4. kods 0903 - Valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve 12968 kv.m platībā;
5. kods 0908 - Pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve 12875 kv.m. platībā.

Saskaņa ar likuma „Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums” 9.panta pirmās daļas 1.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai vai plānotai zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. To atbilstoši Ministru kabineta noteiktajai kārtībai un vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajai izmantošanai vai likumīgi uzsāktajai izmantošanai nosaka: vietējā pašvaldība, kuras administratīvajā teritorijā atrodas konkrētā zemes vienība un zemes vienības daļa.

               Saskaņā ar Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumiem Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”: 


2.punktu, nekustamā īpašuma lietošanas mērķis ir noteiktā zemes un būvju pašreizējā izmantošana vai zemes plānotā (atļautā) izmantošana, ko kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka zemes vienībai, zemes vienības daļai atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā uzsāktai zemes vai būves izmantošanai;


4.punktu, zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus. Lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību;


5.punktu, nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


6.punktu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību pilsētās nosaka kvadrāt​metros, bet lauku apvidos – hektāros;


7.punktu, zemes vienības daļai noteiktajiem lietošanas mērķiem jāsakrīt ar kādu zemes vienības lietošanas mērķi. Ja zemes vienības daļai noteiktais lietošanas mērķis atšķiras no zemes vienības lietošanas mērķa, lietošanas mērķi vienlaikus maina arī zemes vienībai;

11.punktu, katram lietošanas mērķim piešķir kodu saskaņā ar nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju (1.pielikums). Lietošanas mērķu kodu veido lietošanas mērķa grupas apzīmējums un tā kārtas numurs grupā;

16.punktu, lietošanas mērķi nosaka, ja:

16.1. tiek izveidota jauna zemes vienība vai zemes vienības daļa;

16.2. zemes vienībai vai zemes vienības daļai nav noteikts lietošanas mērķis;

17.punktu, lietošanas mērķa maiņu ierosina:


17.5. ja pēc zemes nomas līguma noslēgšanas iepriekš noteiktais lietošanas mērķis neatbilst nomas līgumā noteiktajai zemes izmantošanai vai ar nomas līgumu tiek precizētas lietošanas mērķim piekrītošās platības un nomas līgums nav pretrunā ar detālplānojumu vai teritorijas plānojumu, ja detālplānojums nav nepieciešams;


17.6. ja pēc izmaiņām teritorijas plānojumā neapbūvētai zemes vienībai iepriekš noteiktais apbūves zemes lietošanas mērķis neatbilst teritorijas plānojumā noteiktajai plānotajai (atļautajai) izmantošanai;


18.punktu, lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu šo noteikumu 16. vai 17.punktā minētajos gadījumos mēneša laikā ierosina nekustamā īpašuma īpašnieks vai, ja tāda nav, - tiesiskais valdītājs, valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs vai, ja tāda nav, - nomnieks (turpmāk - persona). Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu var ierosināt arī valsts vai pašvaldības institūcija.


22.punktu, persona, iesniedzot pieteikumu vai nosūtot to pa pastu, pievieno šādu dokumentu kopijas (sūtot dokumentu kopijas pa pastu, tām ir jābūt apliecinātām) un pēc pašvaldības institūcijas darbinieka pieprasījuma uzrāda dokumenta oriģinālu:


22.1. īpašuma tiesības, tiesiskā valdījuma vai zemes lietojuma tiesības apliecinošs dokuments;


22.2. zemes vienības robežu plāns un zemes platību sadalījuma attēlojums (piemēram, nomas līgums vai tā grafiskais pielikums, zemes ierīcības plāns, ēku funkcionālai uzturēšanai un apsaimniekošanai norādīto platību grafiskais materiāls (turpmāk - zemes plāns)) pa vairākām zemes vai būvju izmantošanām (turpmāk - nodalītā platība), ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai ir vairākas izmantošanas;


33.punktu, ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai noteikti divi vai vairāki lietošanas mērķi, lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību summai jābūt vienādai ar zemes vienības vai zemes vienības daļas platību.


Saskaņā ar Ministru kabineta 2012.gada 4.oktobra noteikumiem Nr. 263 „Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi”: 

21.punktu, zemes vienības daļu Kadastra informācijas sistēmā reģistrē, ja nodala daļu no zemes vienības, neveidojot jaunu nekustamā īpašuma objektu;

22.punktu, zemes vienības daļu Kadastra informācijas sistēmā reģistrē, ievērojot šādus nosacījumus:


22.1. sadalot zemes vienību zemes vienības daļās, visu Kadastra informācijas sistēmā reģistrēto zemes vienības daļu platību summa atbilst zemes vienības platībai;


22.2. ja reģistrējamā zemes vienības daļa ir nekustamā īpašuma nodokļa objekts, atlikušo zemes vienības platību reģistrē Kadastra informācijas sistēmā kā zemes vienības daļu.


23.punktu, lai zemes vienības daļu reģistrētu Kadastra informācijas sistēmā:


23.1. iesniegumam pievieno:


23.1.1. grafisko pielikumu – zemes robežu plāna kopiju vai citu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa, vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus. Apbūves tiesības ierakstīšanai zemesgrāmatā pievieno mērnieka sagatavotu grafisko materiālu, kurā attēlota plānotā zemes vienības daļa un norādītas koordinātas Latvijas 1992. gada ģeodēziskajā koordinātu sistēmā, kas izteikta kā Merkatora transversālās projekcijas plaknes koordinātas (LKS-92 TM), vai zemes vienības daļas kadastrālās uzmērīšanas dokumentus;


23.1.2. valsts institūcijas vai vietējās pašvaldības lēmumu par zemes vienības daļas nekustamā īpašuma lietošanas mērķa un tam piekrītošās zemes platības noteikšanu, ja ziņas par nekustamā īpašuma lietošanas mērķi nav iesniegusi vietējā pašvaldība vai valsts institūcija.

Olaines novada dome secina, ka: 

1. saskaņā ar Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 9.panta pirmo daļu, zemes vienībai, nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķi un lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;

2. pamatojoties uz minētā likuma 9.panta trešo daļu, izdoti Ministru kabineta noteikumi Nr. 496, kas reglamentē nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtību, kur noteikts, ka nekustamais īpašuma lietošanas mērķim ir jāatbilst īpašuma faktiskajam vai plānotajam izmantošanas veidam;

3. saskaņā ar  Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība”:

3.1. 17.5.punktu, nomas zemes  vienības daļai nosakāms  nekustamā īpašuma lietošanas mērķis un lietošanas mērķim piekrītošā zemes platība;

3.2. 2.punktu,  Nekustamā īpašuma lietošanas mērķus nosaka nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanas un kadastrālās vērtēšanas vajadzībām.

Ievērojot iepriekš minēto un pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, likuma „Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums” 9.panta pirmo daļas 1 punktu, likuma “Administratīvā procesa likums” 55.panta 2.punktu, 57.pantu, 66.panta pirmās daļas 1.punktu un 70.panta pirmo daļu, Ministru kabineta 2006.gada 20.jūnija noteikumu Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” 2., 4., 5., 6., 7., 11.,16., 16.1., 16.2., 17., 17.5., 17.6., 18., 22., 22.1., 22.2 un 33.punktu, Ministra  kabineta 2012.gada 4. oktobra noteikumi Nr. 263 „Kadastra objekta reģistrācijas un kadastra datu aktualizācijas noteikumi” 21., 22., 22.1., 22.2., 23., 23.1., 23.1.2., atklāti balsojot ar 13 balsīm par – Ģ.Stepka, J.Kuzmins, L.Gulbe, J.Precinieks, A.Greidāns,  I,.Brence, I.Purviņa, A.Bergs, A.Čmiļs, I.Novohatjko, O.Novodvorskis, S.Kalniņš, O.Galanders, pret nav, atturas nav, dome nolemj: 

1. Noteikt nekustamā īpašuma “Mežmaļi”, Olainē, Olaines novadā (Kadastra numurs: 8009 001 0316)  zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8009 001 0316 (adrese: Zemgales iela 39A, Olaine, Olaines novads) daļai (bez kadastra apzīmējuma) 3444 kv.m platībā, nekustamā īpašuma lietošanas mērķi (NĪLM), kods 0801 – “Komercdarbības objektu apbūve” 3444 kv.m  platībā (pielikumā grafiskais pielikums).

2. Mainīt nekustamā īpašuma “Mežmaļi”, Olaines pagastā, Olaines novadā, zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8009 001 0316 nekustamā īpašuma lietošanas mērķi:
2.1. kods 0702 - Trīs, četru un piecu stāvu daudzdzīvokļu māju apbūve, 7660 kv.m. platībā;
2.2. kods 0801- Komercdarbības objektu apbūve, 5094 kv.m platībā;
2.3. kods 0901- Izglītības un zinātnes iestāžu apbūve, 11548 kv.m platībā;
2.4. kods 0903 - Valsts un pašvaldību pārvaldes iestāžu apbūve, 12968 kv.m platībā;
2.5. kods 0908 - Pārējo sabiedriskās nozīmes objektu apbūve 9431 kv.m. platībā
3. Lēmumu var pārsūdzēt Administratīvajā rajona tiesā, Baldones iela 1A, Rīga, LV-1007, viena  mēneša laikā no lēmuma spēkā stāšanās dienas.

Sēdes vadītājs








A.Bergs  
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