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Nr.13
25.p.

Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu nekustamā īpašuma Lielgailīši 1 (Grēnēs) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0519 sadalīšanai, zemes vienības zem ceļa iegādi Olaines novada pašvaldības īpašumā sabiedrības vajadzībām

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam

Olaines novada pašvaldībā 04.10.2021. reģistrēts SIA “Maiva” (Reģ. Nr. 40003614987, adrese: Ķelnes iela 1, Rīga LV-1014) raksts Nr. N/46/21/004 “Par zemes gabala Lielgailīši 1 ielas daļas atdalīšanu un pārdošanu” (reģ. ONP/1.8./21/8264-SD) (turpmāk – Iesniegums), kurā norādīts, ka SIA “Maiva” pieder nekustamais īpašums Lielgailīši 1 zemes gabals ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0519 (turpmāk – Īpašums),  8,46 ha platībā, uz kura par Olaines novada pašvaldības līdzekļiem izbūvēta iela, nepieciešama piekļūšanai Grēnes ciemam. Lūgts rast iespēju atdalīt izbūvēto ielu sarkano līniju robežās par Olaines novada pašvaldības līdzekļiem. Iesniegumā norādīts, ka SIA “Maiva” apņemas pārdot atdalīto ielas daļu Olaines novada pašvaldībai par kadastrālo vērtību, pēc atdalīšanas.

Saskaņā ar Olaines novada domes 23.11.2016. sēdes lēmumu „Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšanu” (12.prot., 24.p.), ar kuru Olaines novada pašvaldības būvvaldei (turpmāk – Būvvalde) tika deleģēts izskatīt jautājumus, sagatavot nosacījumus, grozījumus, organizēt nosacījumu izsniegšanu par zemes ierīcības projektiem, izvērtējot iesniegumā lūgto, Būvvaldes rīcībā esošo informāciju, ar lietu saistītos apstākļus un normatīvajos aktos noteikto, konstatēts:

Īpašums  sastāvošs no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0519 8,46 ha platībā, ierakstītas Rīgas rajona tiesas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000182921 (turpmāk – Zemesgrāmata) uz SIA “Maiva” (Reģ. Nr. 40003614987) vārda.

Zemesgrāmatas III daļas 1.iedaļā  “Lietu tiesības, kas apgrūtina nekustamu īpašumu” ir ierakstītas  šādas atzīmes:

	1.1.
	Atzīme - ierīkotas ūdensnotekas aizsargjosla.
	

	1.2.
	Atzīme -aizsargjosla gar pašvaldības autoceļu - sarkanā līnija.
	

	1.3.
	Atzīme - aizsargjosla gar pašvaldības autoceļu - būvlaide.
	

	1.4.
	Atzīme - servitūts - tiesība uz braucamo ceļu par labu nekustamam īpašumam ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0039.
	

	1.5.
	Pamats: 2005.gada 22.jūlija K T nostiprinājuma lūgums, īpašuma "Lielgailīši 1" zemes robežu plāns.
	

	2.1.
	Nostiprināts beztermiņa braucamā ceļa servitūts 10m platumā un 595m garumā (saskaņā ar Līgumam pievienoto pielikumu Nr.1 - ceļa shēmu) par labu Olaines novada pašvaldībai, reģistrācijas Nr.90000024332 .
	

	2.2.
	Pamats: 2015.gada 21.janvāra līgums par ceļa servitūta nodibināšanu.
	


Olaines pagasta padomes 2008. gada 16.jūlija saistošo noteikumu Nr.8 „Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008. – 2020.gadiem grafiskā daļa, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” III. daļas 3.sējuma “Grafiskā daļa” karte M1:10000 „Olaines pagasta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana” (turpmāk – Plānojums) uz Īpašuma izbūvētam ceļam nosaka plānoto (atļauto) izmantošanu – perspektīvo pagasta nozīmes ceļu trases.

Plānojuma III.daļas 2.sējums „Atsevišķu teritoriju izmantošanas un apbūves noteikumi” nosaka:

7.1.1. Autotransporta līnijbūvju teritorijas - ir pašvaldības administratīvās teritorijas daļas, kurās īpašumu zemes vienību un gabalu pamatizmantošana zemes izmantošanas un apbūves veids ir valsts un pagasta kopējas izmantošanas inženierbūves, kas izmantojamas autotransporta līdzekļu un gājēju satiksmei, kā arī satiksmes apkalpes būves. Ielu un ceļu teritorijā (galvenokārt starp brauktuvi un sarkano līniju) izvieto arī maģistrālās inženiertehniskās komunikācijas un inženiertehnisko komunikāciju objekti. 

Augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas sistēmā (turpmāk – ADTI) izbūvētajam ceļam ar nosaukumu Mednieku ceļš ir reģistrētas perspektīvās ielas sarkanās līnijas un sarkanās līnijas.

Mednieku ceļš ir Nomaļu iela turpinājums un savieno Pieneņu ielu un Upenieku ielu (Grēnes ciemā) nodrošinot  sabiedrības kopējās intereses kā publisks autoceļš.

Zemes ierīcības likums nosaka:

2.pants. Likuma mērķis ir sekmēt zemes īpašumu sakārtošanu, kā arī zemes resursu ilgtspējīgu izmantošanu, nosakot zemes ierīcības darbu veidus, izpildes kārtību un zemes ierīcībā iesaistīto personu tiesības un pienākumus.

3.pants. Zemes ierīcība ietver: 1) zemes ierīcības projekta izstrādi; 2) zemes lietošanas veida noteikšanu.

5.pants. Zemes ierīcības projektu ierosina: 1) zemes īpašnieks vai vairāki īpašnieki attiecībā uz saviem īpašumiem vai būvju īpašnieki pēc saskaņošanas ar zemes īpašniekiem, ja būves atrodas uz svešas zemes un ir patstāvīgi īpašuma objekti; 4) valsts tiešās pārvaldes iestāde vai pašvaldība attiecībā uz nekustamiem īpašumiem, kurus paredzēts atsavināt sabiedrības vajadzībām.

6.pants. Zemes ierīcības darbus, kā arī zemes ierīcības projekta saskaņošanu un apstiprināšanu finansē to ierosinātājs. Ja zemes ierīcības darbus ierosina vairākas šā likuma 5.panta 1.punktā minētās personas, katras personas līdzfinansējuma daļu nosaka proporcionāli zemes ierīcības projektā ietvertajai tās īpašumā esošajai zemes platībai vai savstarpēji vienojoties.

7.pants. Zemes ierīcības projektu izstrādā, ievērojot:

1) vietējās pašvaldības teritorijas plānojumu un normatīvajos aktos par teritorijas plānošanu, izmantošanu un apbūvi noteiktās prasības; 2) zemes vienības robežas; 3) zemes vienības daļas robežas.

8.panta pirmā daļa - zemes ierīcības projektu izstrādā šādiem zemes ierīcības darbiem: 1) starpgabalu likvidēšanai vai daļu no zemes vienību apmaiņai, pārkārtojot zemes vienību robežas; 3) zemes vienību (arī kopīpašumā esošo) sadalīšanai.


Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumi Nr.505 „Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” nosaka:


11.punkts. Projekta izstrādes un apstiprināšanas process sastāv no šādām secīgām darbībām:

11.1. Zemes ierīcības likuma 5. vai 14. pantā minētā persona un institūcija, izņemot vietējo pašvaldību (turpmāk – ierosinātājs), iesniedz vietējā pašvaldībā iesniegumu par projekta izstrādi;

11.2. vietējā pašvaldība izsniedz ierosinātājam projekta izstrādes nosacījumus atbilstoši šo noteikumu 13.punktam vai pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šo noteikumu 14.punktā norādītajām institūcijām (turpmāk – saskaņošanas institūcijas), apkopo tos un, papildinot ar šo noteikumu 13.punktā minētajiem nosacījumiem, izsniedz ierosinātājam. Ja normatīvie akti nepieļauj projekta izstrādi, vietējā pašvaldība atsaka izsniegt projekta izstrādes nosacījumus, pieņemot attiecīgu lēmumu;

11.3. ierosinātāja izvēlēts zemes ierīkotājs sagatavo projekta grafiskās daļas projektu un saskaņo to šo noteikumu 21. punktā minētajā kārtībā;

11.4. zemes ierīkotājs izstrādā projektu un saskaņo to ar ierosinātāju un projektētajā teritorijā iekļauto zemes vienību īpašniekiem, ja tie nav projekta ierosinātāji (turpmāk – citi zemes īpašnieki), un šāda prasība norādīta projekta izstrādes nosacījumos saskaņā ar šo noteikumu 13.6.apakšpunktu;

11.5. zemes ierīkotājs iesniedz projektu vietējā pašvaldībā;

11.6. vietējā pašvaldība izdod administratīvo aktu par projekta apstiprināšanu vai noraidīšanu.

13.punkts. Vietējā pašvaldība projekta izstrādes nosacījumos norāda:

13.1. prasības atbilstoši šo noteikumu 34.punktam par projekta grafiskās daļas izstrādei izmantojamo kartogrāfiskā materiāla pamatni, izvērtējot komunikāciju blīvumu, projekta mērķi un apbūves blīvumu, ja nepieciešams;

13.4. citas institūcijas, kas nav minētas šo noteikumu 14.punktā un 21.1. un 21.2.apakšpunktā un no kurām pieprasāmi projekta izstrādes nosacījumi vai ar kurām nepieciešams papildus saskaņot projekta grafisko daļu, ja projekta risinājumi skar to intereses;

13.5.informāciju par tām vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktajām aizsargjoslām (aizsardzības zonām), kuru attēlošana nebija iespējama izvēlētajā kartes (plāna) mērogā;

13.7.papildu nosacījumus atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam, lokālplānojumam un detālplānojumam, ja nepieciešams.

14.punkts. Vietējā pašvaldība, norādot ierosinātāja iesniegumā minēto projekta izstrādes mērķi un iecerēto rīcību ar zemes vienību, vai zemes ierīkotājs, saņemot no ierosinātāja projekta izstrādes nosacījumus, pieprasa projekta izstrādes nosacījumus no šādām institūcijām:

14.2. valsts akciju sabiedrības "Latvijas Valsts ceļi", ja projektētā teritorija atrodas valsts autoceļu aizsargjoslā;

14.4.citām institūcijām, ko noteikusi vietējā pašvaldība.

21.punkts.  Projekta grafiskās daļas projektu zemes ierīkotājs elektroniski saskaņo ar šādām personām:

21.3.šo noteikumu 13.4. apakšpunktā norādītām institūcijām.


33.punkts. Zemes ierīkotājs paskaidrojuma rakstā sniedz informāciju par:

33.1. projektētajā teritorijā iekļauto nekustamo īpašumu nosaukumiem, atrašanās vietu, sastāvu, būvju un zemes vienību kadastra apzīmējumiem, adresi, ja tāda piešķirta, piederību un esošo nekustamā īpašuma lietošanas mērķi;

33.2. projektēšanas mērķi un risinājumiem, kā arī projekta izstrādes gaitu un īstenošanas secību;

33.3. esošajām un pēc projekta īstenošanas paredzētajām piekļūšanas iespējām zemes vienībām, tai skaitā norādot kadastra apzīmējumus un nekustamā īpašuma, valsts autoceļu, pašvaldību ceļu vai ielu, komersantu vai māju ceļu nosaukumus, ja tādi ir;

33.4. apgrūtinājumiem, tai skaitā nodibinātajiem ceļa servitūtiem;

33.5. ceļa servitūtiem, ko paredzēts nodibināt projekta īstenošanas gaitā, un iemesliem, kādēļ nav iespējams nodrošināt piekļuvi zemes vienībai no pašvaldības ceļa vai ielas, vai no valsts autoceļa;

33.6. citiem nekustamo īpašumu raksturojošiem datiem, kas ietekmējuši projekta izstrādi.


34.punkts. Projekta grafisko daļu izstrādā digitālā veidā vektordatu formātā (*.dwg, *.dgn vai *.shp datņu formātā) Latvijas ģeodēzisko koordinātu sistēmā mērogā 1:10000, 1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500 vai 1:250 uz zemes robežu plāna pamatnes vai uz šādu kartogrāfisko materiālu pamatnes, kas savietoti ar zemes robežu plānu:
34.1. topogrāfiskā karte mērogā 1:10000 vai topogrāfiskais plāns mērogā 1:2000;

34.2. augstas detalizācijas topogrāfiskās informācijas plāns;

34.3. ortofotokarte mērogā 1:10000, 1:5000 vai 1:2000;

34.4. situācijas plāns vai apgrūtinājumu plāns.


Nekustamā īpašuma valsts kadastra likums nosaka:

19.panta 1.punkts. Pamatojoties uz kadastra subjekta iesniegumu, atbilstoši normatīvo aktu un šā likuma 34.panta nosacījumiem Kadastra informācijas sistēmā drīkst sadalīt reģistrētu nekustamā īpašuma objektu vairākos nekustamā īpašuma objektos.

Likuma „Par pašvaldībām” 14.panta pirmās daļas 2.punkts nosaka, ka pildot savas funkcijas, pašvaldībai ir tiesības iegūt nekustamo mantu, slēgt darījumus, kā arī veikt citas privāttiesiska rakstura darbības, turklāt 21.panta pirmās daļas 17.punkts nosaka, ka tikai dome var lemt par nekustamās mantas iegūšanu pašvaldības īpašumā. Savukārt norādītā likuma 15.panta pirmās daļas 2.punktā noteiktas pašvaldības autonomās funkcijas – gādāt par savas administratīvās teritorijas labiekārtošanu un sanitāro tīrību (ielu, ceļu un laukumu būvniecība, rekonstruēšana un uzturēšana; ielu, laukumu un citu publiskai lietošanai paredzēto teritoriju apgaismošana). 


Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 3.pants nosaka, ka publiska persona rīkojas ar finanšu līdzekļiem un mantu lietderīgi, tas ir, rīcībai jābūt tādai, lai mērķi sasniegtu ar mazāko finanšu līdzekļu izlietojumu, un manta iegūstama īpašumā par iespējami zemāku cenu.

Saskaņā ar Komerclikuma 221.panta pirmo daļu, valde ir sabiedrības izpildinstitūcija, kura vada un pārstāv sabiedrību. 

Olaines novada dome secina, ka Mednieku ceļš to perspektīvo sarkano līniju un sarkano līniju robežās, kurš izbūvēts uz Īpašuma, iegūstams Olaines novada pašvaldības īpašumā sabiedrības vajadzībām.

Provizoriskās, aptuvenās izmaksas (tai skaitā PVN):

· Zemes ierīcības projekta izstrāde 570 – 600 eiro;

· Zemes vienību kadastrālā uzmērīšana, reģistrēšana Valsts zemes dienestā 610 – 700 eiro;

· Saskaņā ar līdzīga objekta, Nomaļu ielas (nedaudz īsāka kā Mednieku ceļš) iegādi (domes 22.09.2021. sēdes lēmums (12.prot., 18.p.)) 500 eiro;

· Zemes vienības reģistrēšana zemesgrāmatā uz pašvaldības vārda 35 eiro;

Izvērtējot iepriekš minēto, Olaines novada domes 23.11.2016. sēdes lēmumu “Par zemes ierīcības projekta izstrādes nosacījumu izsniegšana’’ (12.prot., 24.p.), Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2021.gada 19.oktobra sēdes protokolu Nr.10 un pamatojoties uz Zemes pārvaldības likuma 7.pantu, Zemes ierīcības likuma 2.pantu, 3.panta 1., 2.punktu, 5.panta 1., 4.punktu, 6., 7.pantu, 8.panta pirmās daļas 1., 3.punktu, Ministru kabineta 02.08.2016. noteikumu Nr.505 „Zemes ierīcības projekta izstrādes noteikumi” 11., 13., 14., 21., 33. un 34.punktu, Nekustamā īpašuma valsts kadastra likuma 19.panta 1.punktu, Olaines pagasta padomes 16.07.2008. saistošajiem noteikumiem Nr.8 „Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020.gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi”, kas apstiprināti ar Olaines novada domes 29.07.2009. sēdes lēmumu “Par Olaines novada teritoriālām vienībām”, likuma „Par pašvaldībām” 14.panta pirmās daļas 2.punktu, 15.panta pirmās daļas 2.punktu, 21.panta pirmās daļas 17.punktu, likuma “Publiskas personas finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likums” 3.pantu, atklāti balsojot ar 13 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, A.Znotiņš, I.Brence, J.Precinieks, D.Ļebedevs, K.Kauliņš, O.Novodvorskis, A.Geržatovičs,  A.Artjomovs, A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:

1. Izsniegt zemes ierīcības projekta izstādes nosacījumus nekustamā īpašuma Lielgailīši 1 (kadastra Nr.8080 003 0519) zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0519 sadalīšanai, atdalot Mednieku ceļu to perspektīvo sarkano līniju un sarkano līniju robežās atbilstoši ADTI pielikuma Nr.1 sadales shēmai ar nosacījumiem:
1.1. plānotā zemes vienība Nr.1 saglabājama nekustamā īpašuma Lielgailīši 1 (kadastra Nr.8080 003 0519) sastāvā, saglabājot NĪLM kodu 0101 - zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība;

1.2. plānotā zemes vienība Nr.2 veidojama, kā patstāvīgs nekustamais īpašums, nosakāms dalītais NĪLM kods1101 - zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā un kods 0301 - publiskie ūdeņi, kur piekritīgās platības ir nosakāmas zemes ierīcības projektā;

1.3. piekļūšana plānotajai zemes vienībai Nr.1 nodrošināta no autoceļa Tīreļi-atkr.izgāztuve zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 003 0090 (turpmāk – autoceļš) pa plānoto zemes vienību Nr.2, kurai ir tiešs pieslēgums autoceļam;

1.4. zemes ierīcības projektā precizēt apgrūtinājumus.

2. Zemes ierīcības projekta izstrādātājam zemes ierīcības projektu:

2.1. izstrādāt grafisko daļu uz aktuāla zemes robežu plāna, tā aktualizācijai, nepieciešamības gadījumā, pieaicināt zemes kadastrālās uzmērīšanas vai ģeodēzisko darbu veikšanā sertificētu personu;

2.2. saskaņot ar:


2.2.1. nekustamā īpašuma Lielgailīši 1 īpašnieku SIA “Maiva”;

2.2.2. Olaines novada pašvaldības attīstības nodaļas ceļa inženieri, e-pasts andis.sarkovskis@olaine.lv;


2.2.3. Olaines novada pašvaldības būvvaldi, e-pasts santa.beļkus@olaine.lv grafisko daļu un paskaidrojuma rakstu pirms 2.3.punkta izpildes; 

2.3. reģistrēt SIA “Mērniecības Datu Centrs”, e-pasts infodati@mdc.lv;

2.4. iesniegt Olaines novada pašvaldības būvvaldei, e-pasts buvvalde@olaine.lv – tā virzīšanai uz Olaines novada domi – administratīvā akta izdošanai par zemes ierīcības projekta apstiprināšanu.

3. Par zemes ierīcības projekta izstrādi, kā Olaines novada pašvaldības atbildīgo personu norīkot Olaines novada pašvaldības būvvaldes speciālisti teritorijas plānojuma un zemes ierīcības jautājumos.

4. Visus izdevumus, kuri saistīti ar zemes ierīcības projekta izstrādi, zemes vienību kadastrālo uzmērīšanu, reģistrēšanu kadastrā un zemesgrāmatā sedz Olaines novada pašvaldība.

5. Uzdot Olaines novada pašvaldības:

5.1.  Īpašuma un juridiskajai  nodaļai:

5.1.1. sagatavot Īpašuma zemes ierīcības projekta līgumu par izstrādi, finansēšanu, kadastra objektu uzmērīšanu, reģistrēšanu un par Īpašuma zemes vienības Nr.2 iegādi Olaines novada pašvaldības īpašumā sabiedrības vajadzībām;

5.1.2. pēc zemes ierīcības projekta apstiprināšanas, pastāvīga Īpašuma  (zemes vienība Nr.2.) izveidošanas un ierakstīšanas zemesgrāmatā, sagatavot pirkuma līgumu, par lēmuma 5.1.1.punktā noteiktā nekustamā īpašuma iegādi Olaines novada pašvaldības īpašumā sabiedrības vajadzībām; 

5.1.3. pēc lēmuma 5.1.2.punktā noteiktā pirkuma līguma noslēgšanas ar SIA “Maiva” (Reģ. Nr. 40003614987),  nodrošināt Īpašuma ierakstīšanu Rīgas rajona Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatā uz Olaines novada pašvaldības  vārda.

5.2. izpilddirektoram noslēgt:

5.2.1. lēmuma 5.1.1. apakšpunktā noteikto līgumu ar SIA “Maiva” (Reģ. Nr. 40003614987) un līgumu ar zemes ierīcības projekta izstrādātāju par ierīcības veikšanu un realizēšanu;

5.2.2. lēmuma  5.1.2.apakšpuntā noteikto līgumu ar SIA “Maiva” (Reģ. Nr. 40003614987); 

5.3. iepirkumu komisijai veikt normatīvajos aktos noteikto procedūru par Īpašuma zemes ierīcības projekta izstrādes veikšanu, zemes vienību kadastrālo uzmērīšanu un reģistrēšanu kadastrā;

5.4. Finanšu un grāmatvedības nodaļai nodrošināt:

5.4.1. 
zemes ierīcības projekta izstrādes un kadastra objektu uzmērīšanas un valsts un zemesgrāmatas nodevu apmaksu;

5.4.2. 
pirkuma maksas apmaksu par Īpašuma zemes vienības Nr.2 iegādi;

5.4.3. 
grāmatvedības uzskaiti atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai, kura attiecināma uz pieņemto nekustamo īpašumu (mantisku vērtību);

5.5. Attīstības nodaļai pēc lēmuma 5.2.2.apakšpunkta izpildes, iekļaut Īpašuma (zemes vienība Nr.2. Mednieku ceļš – nosaukums precizējams zemes ierīcības projektā) Olaines novada pašvaldības ceļu un ielu sarakstā un iekļaut Olaines novada pašvaldības apsaimniekojamo nekustamo  īpašumu sarakstā. 

6. Atbildīgais par lēmuma izpildi Olaines novada  pašvaldības izpilddirektors.

Sēdes vadītājs                                                                                                       A.Bergs 
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