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Par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu nekustamajā īpašumā Emīlijas (Stūnīšos), zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0068

Tiek dots vārds: Denisam Ļebedevam


Olaines novada pašvaldībā 23.09.2020. reģistrēts SIA “LLM” (reģistrācijas Nr.40003921676, adrese Mazā skolas iela 2-1, Rīga, LV-1050) pilnvarotās personas N D G J (personas kods _) iesniegums (reģ. ONP/1.12./21/7946-SD) (turpmāk - Iesniegums) ar lūgumu pieņemt lēmumu par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu nekustamā īpašumā Emīlijas (kadastra Nr.8080 001 0068) (turpmāk - Īpašums), paredzot sadalīt zemes vienību ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0068 apbūvei.

Iesniegumam pievienota VSIA “Latvijas Valsts ceļi” (turpmāk – LVC) 25.08.2021.vēstule Nr.2.1/13820, kurā norādīts, ka Īpašumu skar perspektīvā vietējā autoceļa risinājums, ka tas ir aktuāls, tam ir veikts ietekmes uz vidi novērtējums un ka risinājums ir iekļauts teritorijas plānojumā. LVC norāda, ka rezervētā teritorija aptuveni aizņem 0,68 ha Īpašuma kopplatības, bet atlikušajai daļai 2,33 ha var tikt izstrādāts detālplānojums. LVC vēstulē minēts, ka saskaņā ar Zemes pārvaldības likuma 5. panta sesto un četrpadsmito daļu, turpmākās izpētes un plānošanas teritorija būvniecības vajadzībām nosaka uz laiku līdz 7 ar iespēju pagarināt, kopā nepārsniedzot 14 gadus vai līdz uzsāktās būvniecības pabeigšanai. Ņemot vērā, ka izpēte pabeigta 2008.gadā, taču izmaiņas Zemes pārvaldības likuma 5.panta noteiktajam rezervācijas termiņam (14 gadi) stājās spēkā 2018.gada 25.oktobrī. 


Saskaņā ar Rīgas apgabaltiesas zvērinātas notāres Agras Šeibes reģistrēto komercpilnvaru, kas 2016.gada 26.augustā iereģistrēta aktu un apliecinājumu reģistrā ar Nr.6644 - E M J J pilnvaro N D G J rīkoties un veikt komercdarbību SIA “LLM” vārdā.


Iesniegumā norādītais Detālplānojuma mērķis ir Īpašuma sadalīšana un apbūves zemes gabalos atbilstoši teritorijas plānojuma nosacījumiem – mazstāvu dzīvojamā apbūve, bet piekļuves nodrošināšanu skar rezervētas teritorijas statuss jeb atzīme TIN73 – valsts autoceļu attīstībai nepieciešamā teritorija (no 3,01 ha rezervēts ~0,68 ha).


Izvērtējot ar lietu saistītos apstākļus un spēkā esošo likumdošanu, konstatēts:

Īpašums sastāv no zemes vienības ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0068 3,01 ha platībā, ar adresi “Emīlijas”, Stūnīši, Olaines pag., Olaines nov., LV – 2127. Īpašumtiesības ierakstītas Rīgas rajona tiesas Zemesgrāmatu nodaļas, Olaines pagasta zemesgrāmatas nodalījumā Nr. 100000201237 uz SIA “LLM” (reģistrācijas Nr.40003921676) vārda. 

Atbilstoši esošai situācijai dabā Īpašumam piekļuve ir nodrošināta no autoceļa Bērzpils - Brāļu kapi (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 004 0043) esošās nobrauktuves.

Olaines pagasta padomes 16.07.2008. saistošo noteikumu Nr.8 „Olaines pagasta teritorijas plānojums 2008.-2020. gadiem grafiskā daļā, teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” III. daļas (turpmāk - Plānojums) 3.sējuma Grafiskā daļa karte M1:10000 „Olaines pagasta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana” nosaka plānoto (atļauto) teritorijas izmantošanu Īpašumam – savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorija (DzS), turpmākās izpētes un plānošanas teritorijas.

Konstatēts, ka Iesniegumā detālplānojuma mērķis norādīts atbilstoši spēkā esošajam Plānojumam, kā papildizmantošana. Būvvaldes speciāliste S.Beļkus 11.10.2021. sazinājās ar SIA “LLM” pārstāvi Lindu Krieviņu, informējot, ka atbilstoši plānojumam Īpašuma sadali iespējams veikt veidojot kā pamatizmantošanu - savrupmāju dzīvojamās apbūves teritoriju, bet tas neizslēdz, kā papildizmantošanu detālplānojumā ietvert mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas zonējumu.

Plānojuma 2.sējums „Atsevišķo teritoriju izmantošanas un apbūves noteikumi” nosaka: 

4.2.1. Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas – pašvaldības administratīvās teritorijas daļa, kurā pamatizmantošanas veids ir savrupmāju (vienas ģimenes dzīvojamo māju, rindu ēku), divu ģimeņu (½ uz vienas zemes vienības) un dvīņu māju (½ uz vienas zemes vienības) – individuālo dzīvojamo ēku apbūve, ar vai bez saimniecības ēkām, kā arī palīgizmantošana un papildizmantošana.

4.2.3. Atļautā izmantošana: Pamatizmantošana: savrupmāju apbūve, savrupmāju rindas ēkas daļa, savrupmājas divdzīvokļu ēkas, savrupmājas dvīņu mājas ½ daļa, zemesgabala minimālā platība – 1500 m2, 1200 m2, ja nodrošināts pieslēgums centralizētām komunikācijām, apbūves blīvums – 30% no kopējās apbūves platības.

4.2.5. Citi noteikumi: 4.2.5.2. Pārējos dzīvojamās apbūves teritoriju noteikumus un rādītājus, cik tālu tie nav pretrunā ar šo nodaļu, skatīt OPATIAN 4.1.apakšnodaļā  un papildizmantošanas 4.5.apakšnodaļā.

4.5.1. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas ir pašvaldības administratīvās teritorijas daļas, kurās īpašumu zemes vienību un gabalu primārais izmantošanas un apbūves veids ir daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas un savrupmājas, kā arī palīgizmantošana un papildizmantošana.

4.5.3. Atļautā izmantošana: Nolūki kādos atļauts būvēt, pārbūvēt, ierīkot vai izmantot ēku un citu būvi uz zemes, ir - zemesgabala minimālā platība – 1500 m2, 1200 m2, ja nodrošināts pieslēgums centralizētām komunikācijām;

4.5.4. ZEMESGABALA MINIMĀLĀ PLATĪBA - 4.5.4.1. visos pārējos gadījumos nosaka detālplānojumā, bet ne mazāk kā 50m2 vienam dzīvoklim, 4.5.4.2. zemes vienība nevar būt mazāka kā 1200m².

12.1. Turpmākās izpētes un plānošanas teritorijas - ir pašvaldības administratīvās teritorijas daļas, kurās īpašumu zemes vienību (vai to daļas), kurām nav noteikta atļautā (plānotā) izmantošana - zemes izmantošanas un apbūves veids vai transporta attīstības teritorijas uz noteiktu vai nenoteiktu laiku.

12.3. ATĻAUTĀ IZMANTOŠANA: 12.3.1. Atļauta esošā izmantošana, bet tās attīstība tikai ar pagaidu statusu; 12.3.3. Turpmākās izpētes un plānošanas teritorijas Nr.1.3 var izmantot ja tās nav nepieciešamas plānoto pievadceļu būvniecībai, atbilstoši noteiktai teritorijas plānotai (atļautai) izmantošanai, izstrādājot detālplānojumu, ja tas nepieciešams.

Īpašumam no autoceļa Bērzpils - Brāļu kapi (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 004 0043) un Sīpolu ielas (zemes vienība ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0430) ir nodrošināts iespējamais pieslēgums centralizētām ūdensapgādes un kanalizācijas komunikācijām, bet šo komunikāciju pieslēgums ir jānodrošina arī detālplānojumā plānotajām zemes vienībām.

Saskaņā ar Teritorijas attīstības plānošanas likuma:

1.panta 10.punkts – detālplānojums — detalizēts vietējās pašvaldības teritorijas daļas plānojums, kuru izstrādā, lai  noteiktu prasības konkrētu zemes vienību izmantošanai un apbūves parametriem, kā arī precizētu zemes vienību robežas un aprobežojumus.

3.pants “Teritorijas attīstības plānošanas principi” Teritorijas attīstības plānošanā ievēro Attīstības plānošanas sistēmas likumā nostiprinātos principus, kā arī šādus principus:

1) ilgtspējības princips — teritorijas attīstību plāno, lai saglabātu un veidotu esošajām un nākamajām paaudzēm kvalitatīvu vidi, līdzsvarotu ekonomisko attīstību, racionālu dabas, cilvēku un materiālo resursu izmantošanu, dabas un kultūras mantojuma attīstību;

2) pēctecības princips — jaunus teritorijas attīstības plānošanas dokumentus izstrādā, izvērtējot spēkā esošos attīstības plānošanas dokumentus un to īstenošanas praksi;

3) vienlīdzīgu iespēju princips — nozaru un teritoriālās, kā arī privātpersonu un sabiedrības intereses tiek vērtētas kopsakarībā ar mērķi veicināt attiecīgās teritorijas ilgtspējīgu attīstību;

4) nepārtrauktības princips — teritorijas attīstību plāno nepārtraukti, elastīgi un cikliski, uzraugot šo procesu un izvērtējot jaunāko informāciju, zināšanas, vajadzības un iespējamos risinājumus;

5) atklātības princips — teritorijas attīstības plānošanā un dokumentu izstrādē iesaista sabiedrību un nodrošina informācijas un lēmumu pieņemšanas atklātumu;

6) integrētas pieejas princips — ekonomiskie, kultūras, sociālie un vides aspekti tiek saskaņoti, atsevišķu nozaru intereses tiek koordinētas, teritoriju attīstības prioritātes tiek saskaņotas visos plānošanas līmeņos, sadarbība ir mērķtiecīga, un tiek novērtēta plānoto risinājumu ietekme uz apkārtējām teritorijām un vidi;

7) daudzveidības princips — teritorijas attīstību plāno, ņemot vērā dabas, kultūrvides, cilvēku un materiālo resursu un saimnieciskās darbības daudzveidību;

8) savstarpējās saskaņotības princips — teritorijas attīstības plānošanas dokumentus izstrādā, tos savstarpēji saskaņojot un izvērtējot citos teritorijas attīstības plānošanas dokumentos noteikto.

5.panta “Teritorijas attīstības plānošanas līmeņi un dokumenti” 

pirmā daļa - Teritorijas attīstību plāno, izstrādājot šādus savstarpēji saskaņotus teritorijas attīstības plānošanas dokumentus: 3.punkts - vietējā līmenī — vietējās pašvaldības ilgtspējīgas attīstības stratēģiju, attīstības programmu, teritorijas plānojumu, lokālplānojumu un detālplānojumu.

12.panta “Vietējās pašvaldības kompetence” trešā daļa - Vietējā pašvaldība koordinē un uzrauga vietējās pašvaldības attīstības stratēģijas, attīstības programmas, teritorijas plānojuma, lokālplānojumu, detālplānojumu un tematisko plānojumu īstenošanu.

28.panta “Detālplānojums”:

pirmā daļa - Detālplānojumā atbilstoši mēroga noteiktībai detalizē un konkretizē teritorijas plānojumā vai lokālplānojumā noteiktajā funkcionālajā zonējumā paredzētos teritorijas izmantošanas veidus un aprobežojumus, nosakot prasības katras zemes vienības teritorijas izmantošanai un apbūvei;

trešā daļa - Detālplānojumu izstrādā pirms jaunas būvniecības uzsākšanas vai zemes vienību sadalīšanas, ja tas rada nepieciešamību pēc kompleksiem risinājumiem un ja normatīvajos aktos nav noteikts citādi;

ceturtā daļa - Detālplānojuma izstrādes nepieciešamību un tā detalizācijas pakāpi, ņemot vērā izstrādes pamatojumu, nosaka vietējā pašvaldība darba uzdevumā. Detālplānojuma izstrādi noteiktā apjomā var apvienot ar būvprojektēšanu, nodrošinot publisko apspriešanu atbilstoši normatīvajiem aktiem.

31.panta “Detālplānojuma īstenošanas kārtība”:

pirmā daļa - Detālplānojumu īsteno saskaņā ar administratīvo līgumu, kas noslēgts starp vietējo pašvaldību un detālplānojuma izstrādes īstenotāju;

otrā daļa – Līgumā, ievērojot Administratīvā procesa likuma noteikumus, iekļauj dažādus nosacījumus, termiņus un atcelšanas atrunas, kā arī prasības attiecībā uz objektu būvdarbu uzsākšanas termiņu, detālplānojuma teritorijas un publiskās infrastruktūras apsaimniekošanu, izbūves kārtām un to secību;

trešā daļa - Vietējā pašvaldība var noteikt termiņu, kurā uzsākama detālplānojuma īstenošana — detālplānojuma teritorijas izbūve (izmantošana) atbilstoši detālplānojuma risinājumam un noteiktajām prasībām. Zemes vienību sadalīšana vai apvienošana saskaņā ar detālplānojumu nav uzskatāma par detālplānojuma īstenošanu.

Ministru kabineta 2014.gada 14.oktobra noteikumi Nr.628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” nosaka detālplānojuma izstrādes kārtību  - posmā no ierosinājuma saņemšanas līdz lēmuma pieņemšanai noteikumos noteikts:

2.punkts - Plānošanas dokumentu izstrādi organizē un vada ar pašvaldības domes lēmumu apstiprināts izstrādes vadītājs – pašvaldības amatpersona vai darbinieks. Izstrādes vadītāja pienākums ir:

2.1. nodrošināt sadarbību ar plānošanas dokumentu izstrādē iesaistītajām valsts un pašvaldību institūcijām nepieciešamās informācijas, nosacījumu un atzinumu saņemšanai;

2.2. nodrošināt sabiedrības informēšanu un līdzdalību plānošanas dokumentu izstrādē;

2.3. plānošanas dokumentu izstrādes materiālu sagatavošana, ietverot ziņojumu par publiskās apspriešanas laikā saņemto priekšlikumu vērā ņemšanu vai noraidīšanu.

8.punkts - Sistēma (turpmāk teksta TAPIS) ir primārā plānošanas dokumentu publicēšanas darba vide un informācijas avots, un plānošanas dokumentus tajā izstrādā, ievērojot normatīvajā aktā par teritorijas attīstības plānošanas informācijas sistēmu noteiktās prasības.

13.punkts - Pašvaldība piešķir plānošanas dokumenta izstrādātājam piekļuves tiesības sistēmā tikai tam plānošanas dokumentam, par kura izstrādi ir noslēgts līgums starp pašvaldību un plānošanas dokumenta izstrādātāju.

39.punkts - Detālplānojumu izstrādā:


39.1. teritorijas plānojumā un lokālplānojumā paredzētajos gadījumos;

39.2. ja plānota jaunu zemes vienību izveide un piekļuves nodrošināšanai jaunizveidotajām zemes vienībām nepieciešams izveidot jaunas ielas vai pašvaldību ceļus.

96.punkts - Detālplānojuma izstrādi var ierosināt zemes vienības īpašnieks vai tā pilnvarotā persona, iesniedzot pašvaldībā šādus dokumentus:

96.1. iesniegumu, kurā norādīta plānotā detālplānojuma teritorija un aprakstīts attīstības priekšlikums;

96.3. visu īpašnieku piekrišanu, ja zemes vienībai, kurai plānots izstrādāt detālplānojumu, ir vairāki īpašnieki;

96.4. ja nepieciešams, citu informāciju.

98.punkts - Pašvaldība pieņem lēmumu par detālplānojuma izstrādes uzsākšanu, apstiprina darba uzdevumu un izstrādes vadītāju vai noraida iesniegumu, sniedzot atbilstošu pamatojumu.

99.punkts - Pašvaldība vienojas ar detālplānojuma ierosinātāju par termiņu, līdz kuram ierosinātājam jāinformē pašvaldība par detālplānojuma izstrādātāju un jānoslēdz līgums par detālplānojuma izstrādi un finansēšanu.

100.punkts - Detālplānojuma izstrādātājs iesniedz pašvaldībā dokumentus, kas apliecina tā atbilstību šo noteikumu 7.nodaļā minētajām prasībām.

102.punkts - Detālplānojuma izstrādes darba uzdevumā norāda:

102.1. detālplānojuma izstrādes mērķi, uzdevumus un pamatojumu;

102.2. detālplānojuma teritoriju (tai skaitā zemes vienības kadastra apzīmējumu), pievienojot shematisku attēlu, kurā, ja nepieciešams, ietver arī ārpus detālplānojuma robežām esošo teritoriju, ko var būtiski ietekmēt detālplānojuma īstenošana;

102.3. prasības detālplānojuma grafiskās daļas izstrādei izmantojamā kartogrāfiskā materiāla pamatnei, mērogam un saturam;

102.4. institūcijas, no kurām saņemami nosacījumi, atzinumi vai saskaņojumi;

102.5. plānotos publiskās apspriešanas pasākumus;

102.6. pašvaldības nosacījumus administratīvajam līgumam par detālplānojuma īstenošanu, ja tos iespējams izvirzīt pirms detālplānojuma redakcijas izstrādes;

102.7. ja nepieciešams, prasības veikt detālplānojuma teritorijas papildu izvērtējumu vai analīzi;

102.8. ja nepieciešams, informāciju, ka detālplānojums izstrādājams vienlaikus ar būvprojektu minimālā sastāvā atbilstoši normatīvajiem aktiem būvniecības jomā.

103.punkts - Detālplānojuma darba uzdevuma derīguma termiņš ir divi gadi. Ja nav mainījušies faktiskie un tiesiskie apstākļi, uz kuru pamata ir izdots darba uzdevums, pašvaldība var pieņemt lēmumu par darba uzdevuma derīguma termiņa pagarināšanu.

104.punkts - Detālplānojuma ierosinātājam ir tiesības izvēlēties detālplānojuma izstrādātāju.

105.punkts - Četru nedēļu laikā pēc šo noteikumu 98.punktā minētā lēmuma pieņemšanas izstrādes vadītājs tiem detālplānojuma teritorijā esošo nekustamo īpašumu īpašniekiem (tiesiskajiem valdītājiem), kas nav detālplānojuma ierosinātāji, un to nekustamo īpašumu īpašniekiem (tiesiskajiem valdītājiem), kuru īpašumā (valdījumā) esošie nekustamie īpašumi robežojas ar detālplānojuma teritoriju, nosūta paziņojumu par detālplānojuma izstrādi. Paziņojumu ievieto sistēmā, pašvaldības tīmekļa vietnē, kā arī nodrošina informācijas pieejamību citos sabiedrībai pieejamos veidos.

132.punkts - Ja lokālplānojuma vai detālplānojuma izstrādi pilnībā vai daļēji finansē ierosinātājs, pašvaldības lēmumam par lokālplānojuma vai detālplānojuma izstrādes uzsākšanu pievieno līguma projektu par lokālplānojuma vai detālplānojuma izstrādi un finansēšanu.


Ievērojot iepriekš minēto, Attīstības un komunālo jautājumu komitejas 2021.gada 19.oktobra sēdes protokolu Nr.10 un pamatojoties uz Teritorijas attīstības plānošanas likuma 1.panta 10.punktu, 3.pantu, 5.panta pirmās daļas 3.punktu, 12.panta trešo daļu, 28.panta pirmo, trešo, ceturto daļu, 31.panta pirmo, otro un trešo daļu, Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumu Nr. 628 „Noteikumi par pašvaldību teritorijas attīstības plānošanas dokumentiem” 2., 8., 13., 39., 96., 98., 99., 100., 102., 103., 104., 105 un 132. punktu,  Administratīvā procesa likumā noteikto, likuma “Par pašvaldībām” 21.panta pirmās daļas 27.punktu, atklāti balsojot ar 12 balsīm par – A.Bergs, L.Gulbe, A.Čmiļs, I.Purviņa, A.Znotiņš, I.Brence, J.Precinieks, D.Ļebedevs, K.Kauliņš, O.Novodvorskis, A.Geržatovičs,   A.Vurčs, pret nav, atturas nav, dome nolemj:
1. Uzsākt detālplānojuma izstrādi nekustamajā īpašumā Emīlijas (kadastra Nr.8080 001 0068), zemes vienībai ar kadastra apzīmējumu 8080 001 0068.

2. Apstiprināt darba uzdevumu detālplānojuma izstrādei (pielikums Nr.1).

3. Detālplānojuma izstrādi pilnībā finansē ierosinātājs.

4. Deleģēt Olaines novada pašvaldības izpilddirektoru slēgt līgumu ar nekustamā īpašuma Emīlijas īpašnieku SIA “LLM”, reģistrācijas Nr. 40003921676,  par detālplānojuma izstrādi un finansēšanu (pielikums Nr.2). 

5. Apstiprināt par detālplānojuma izstrādes vadītāju Olaines novada pašvaldības būvvaldes speciālistu teritoriālplānojuma un zemes ierīcības jautājumos.

6. Detālplānojuma ierosinātājam trīs mēnešu laikā iesniegt informāciju un normatīvos aktos noteiktos dokumentus par detālplānojuma izstrādātāju. 

7. Lēmumu piecu darba dienu laikā pēc tā spēka stāšanās ievieto sistēmā (TAPIS) un pašvaldības tīmekļa vietnē www.olaine.lv, sadaļā pašvaldība/detālplānojumi.

8. Pēc līguma parakstīšanas par detālplānojuma izstrādi un finansēšanu – detālplānojuma izstrādātājs sagatavo un ievieto sistēmā (TAPIS) normatīvajos aktos noteikto dokumentāciju, iesniedz 5.punktā apstiprinātai personai sagatavotos materiālus izvietošanai uz pašvaldības informācijas stenda, Zemgales ielā 33, Olainē, Olaines novadā, un iesniedz sabiedrisko attiecību speciālistei informāciju publicēšanai pašvaldības tīmekļa vietnē.

9. Lēmumu nosūtīt iesnieguma iesniedzējam, Vides aizsardzības un reģionālās attīstības ministrijai (e-pasta adrese: pasts@varam.gov.lv), Rīgas plānošanas reģionam (e-pasta adrese: rpr@rpr.gov.lv).

Lēmuma pilns teksts nav publiski pieejams, jo satur ierobežotas pieejamības informāciju par fizisko personu, kas aizsargāta saskaņā ar Eiropas Parlamenta un Padome regulas Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzību attiecībā uz personas datu apstrādi un šādu datu brīvu apriti un ar ko atceļ Direktīvu 95/46EK (Vispārīgā datu aizsardzības regula).

Saskaņā ar Informācijas atklātības likuma 5.panta otrās daļas 4.punktu, lēmumā norādītie personas dati uzskatāmi par ierobežotas pieejamības informāciju.

Sēdes vadītājs                                                                                                       A.Bergs 
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