Ligums Nr. ONP 2018/13

, Par pasvaldibas nekustama ipasuma apsaimniekoSanu Veselibas ield 7, Olaine”

Olaing 2018.gada 27.aprilt

PUSES:

PASUTITAJS: OLAINES NOVADA PASVALDIBA, regNr.90000024332, juridiska adrese:
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV - 2114, tas izpilddirektora Girta BATRAGA
persond, kur§ rikojas pamatojoties uz Latvijas Republikas likumu ,.Par pasvaldibam” un
Olaines novada pa$valdibas nolikumu (turpmak — Pasttitajs, Lidzejs vai savstarpgji ar
Biivuznéméju — Ligumslédzgji), no vienas puses,

un

APSAIMNIEKOTAJS: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "Zemgales 29", registracijas
Nr40003527548, juridiska adrese Zemgales iela 29, Olaing, Olaines novada, LV-2114, tas
valdes priek§sédétajas Ritmas Andersones persond, kura rikojas uz Statlitu pamata (turpmak -
Apsaimniekotajs, Lidzgjs vai savstarpeji ar Pasititaju — Ligumsl€dzeji), no otras puses, nemot
véra iepirkuma ONP 2018/13 ,,Pasvaldibas nekustama ipasuma apsaimniekoSana Veselibas
iela 7, Olainé”, noslédz ligumu (turpmak — Ligums):

1. LIGUMA PRIEKSMETS

1.1. Pasititdijs nodod apsaimnieko$and Apsaimniekotdgjam, un Apsaimniekotajs pienem
apsaimnieko$ana nekustamo TpaSumu Veselibas iela 7, Olaine, Olaines novada (kadastra Nr.
8009 002 0514). Apsaimniekojama nekustama IpaSuma sastavs:

- zeme — 3186 kv.m (kopplatiba 16 358 kv.m);
- &ka ar kadastra apzimé&jumu 8009 002 0514 001, 3612.30 kv.m;
- &ka ar kadastra apzim&jumu 8009 002 0514 003, 49.00 kv, talak teksta “Ipasums”.

1.2.  Apsaimniekotajs apsaimnieko Ipajumu saskana ar LR speka esoSiem normativiem aktiem,
iepirkumam ONP 2018/13 iesniegto Piedavajumu, Tehnisko specifikaciju (1.pielikums), kas
identiska Tepirkuma tehniskajai specifikacijai, un Apsaimniekotdja Finandu piedavajumu
(2.pielikums)

1.3.  Apsaimniekotdgjam Finansu piedavajumu ir zindms IpaSuma stavoklis daba un fakta, zinami
Ipaduma esoSie nomnieki

2. LIGUMA SUMMA UN TERMINS

2.1.  Ligums stajas speka 2018.gada 1.maija un ir speka 1idz 2020.gada 30.aprilim.

2.2.  Kopgja Liguma summa, ko Pasiititajs samaksa Apsaimniekotdjam Liguma darbibas laika, bez
PVN, ir EUR 32 113,92 (trisdesmit divi tikstosi viens simts trispadsmit eiro un devindesmit
divi centi).

3. PASUTITAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI

3.1.Pasiititajam ir pienakums:

3.1.1. piedalities Ipasuma apsaimniekosana atbilsto$i Liguma noteikumiem un normativajiem aktiem;

3.1.2. savlaicigi un pilna apjoma veikt Apsaimniekotdjam Liguma paredz€tos maksajumus Liguma
noteiktaja kartiba;

3.1.3. nekavéjoties zinot Apsaimniekotdjam par konstatetajiem &kas telpu, komunikaciju un citu
Ipasuma elementu bojajumiem vai apstakliem, kas var izraisit $adus bojajumus;

3.2. Pasiititajam ir tiesibas:

3.1.4. Liguma noteiktaja kartiba sanemt no Parvaldnieka informaciju par vipa darbibu Liguma
1.1.punkta min&to pienakumu veikSana; 395
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3.1.6.
3.1.7.

3.1.8.
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pieprasit no Apsaimniekotaja atbilstosu darbibu izpildi;

Sapemt no Apsaimniekotaja rakstiskus un mutiskus paskaidrojumus sakara ar vigu pienakumu
pildisanu;

Iepazities ar Ipajuma apsaimnieko$anas izdevumu - iepémumu tami un tas aprékiniem;
Pieprasit jebkadus dokumentus, kas saistiti ar §T Liguma izrieto$o pienakumu pildisanu.

4. APSAIMNIEKOTAJA TIESIBAS UN PIENAKUMI

4.1.Apsaimniekotajam ir pienakums veikt Ipa§uma apsaimnieko$anu atbilstosi Iiguma noteikumiem.,

un spéka esoSajiem normativajiem aktiem, t.sk.::

4.1.1. ekas uzturéSana (fiziska saglabasana) atbilsto§i normativo aktu prasibam:

a)
b)

©)
d)

4.1.1.
a)

b)

©)
4.1.2.
4.13.

a)
b)

c)
d)

€)

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

€kas sanitara apkope;
apkures, auksta Gidens un kanalizacijas nodro$inas$ana, elektribas, ka ari sadzives atkritumu
izve$ana;
ekas un taja esodo iekartu un komunikaciju vizuala apsekosana, tehniska apkope un avarijas
remonts;
mérinstrumentu radijumu pienem3ana no nomniekiem, apkopo$ana un radijumu nodogana
pakalpojumu sniedz&jam;
apsaimnieko8anas darba plano$ana, organizé$ana un parraudziba, taja skaita:
apsaimniekoSanas darba plana, taja skaitd uzturéSanai nepiecieS8amo pasakumu plana,
sagatavosana;
nakama gada budZeta projekta sagatavoiana;
finanSu uzskaites organizésana
NepiecieSamas informacijas snieg§ana valsts un pagvaldibu institdcijam;
Apsaimniekotajs ir pilnvarots Pasiititaja varda slégt nomas ligumus ar &ka esoSajiem
nomniekiem, ka arT Apsaimniekotajs ir pilnvarots slégt ligumus ar komunalo pakalpojumu
sniedz€jiem, nodroSinot pastavigu $adu pakalpojumu piegadi €kai un taja atrodo$ajiem
nomniekiem:
Auksta Gidens piegadi un pieslégumu kanalizacijai;
Siltumenergijas piegadi;
Sadzives atkritumu izve$anu;
Ugunsdzgsibas iekartu apkalpoSanu;
Elektroenergijas piegadi;
Deratizaciju un dezinfekciju;
Apkures sistemas, tidens, kanalizacijas, elektroapgades sistémas avariju likvidésanu;
Nodro3inat pienacigu, apbiives noteikumos un citos Olaines novada pagvaldibas normativajos
aktos noteikto, Pasititaja TpaSuma piesaistito zemes teritoriju uzkop3anu un labiekartosanu
(uzkopjamas zemes plans pielikuma), saskapa ar Tehnisko specifikaciju (1.pielikums).
Slegt tieSos ligumus ar komundlo pakalpojumu sniedzgjiem (Uidens piegade, kanalizacija,
apkure, elektroenergija, atkritumu izveSana utt.) par attiecigo pakalpojumu sniegSanu
apsaimniekotajam Pasiititaja TpaSumam un nodroS§inat doto komunalo pakalpojumu uzskaiti un
sadaliSanu starp Pasiititaja IpaSuma nomniekiem, Trniekiem un telpu lietotajiem, izstadot tiem
attiecigos rékinus un iekas€jot maksajumus par komunélajiem pakalpojumiem (noslédzot
ligumus ar nomniekiem, frniekiem un telpu lietotdjiem par komunalajiem pakalpojumiem
Sadalit starp nomniekiem maksu par sanemtajiem komunalajiem pakalpojumiem atbilstosi
piegadataju rékiniem. Visi aprékini tiek veikti proporcionali, pemot véra €kas telpu kopgjo
platibu un ievérojot Liguma 5.2. un 5.3.punktd noteikto, iznemot pakalpojumu, par kuru
apréekini tiek veikti péc telpas novietotam mériekartam,;
Tesniegt un izsniegt attiecigus rékinus, atbilstosi §1 Liguma nosacljumiem, sanemt no:
Pasiititaja apsaimnieko$anas maksu, kura tiek noteikta saskana ar FinanSu piedavajumu EUR
1 338,08 (viens tikstotis tris simti trisdesmit astoni eiro un astoni centi) me&nesi (bez PVN) un
normativajos aktos noteiktais pievienotas vértibas nodoklis (uz liguma noslégSanu PVN
sastada 21% EUR 281,00 (divi simti astondesmit viens eiro un nulle centi));
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b) ekas nomniekiem nomas maksu un maksu par nomnieku sapemtajiem komunalajiem
pakalpojumiem, ka arT nodro§inat, lai $ie maksajumi tiktu veikti laikus (izpemot nomnieku AS
“Olainfarm”, SIA “Paelika” maksa tikai nomas maksu un maksu par elektroenergiju).

4.1.8. Veikt ar apsaimnieko3anu saistito dokumentu pienacigu uzskaiti un glabadanu, pienacigu
sanemto maksdjumu uzskaiti un kartot gramatvedibas uzskaiti saskana ar LR normativo aktu
prasibam, ka ari glabat gramatvedibas un citus dokumentus, kas attiecas uz Ipasuma
apsaimniekoSanu, saskana ar Tehnisko specifikaciju (1.pielikums) un Apsaimniekotaja Finandu
piedavajumu (2.pielikums)

4.1.9. Sagatavot un iesniegt Pasfititajam apstiprindanai nepiecieSamo avarijas remontu izdevumu
tames.

4.1.10. Péc Pasititaja pieprasljuma sniegt informaciju par Apsaimniekotajam Liguma noteikto saistibu
izpildi.

4.1.11. Apsaimniekotdja pienakums ir veikt Ipa§uma apsaimniekoSanu tiktal, ciktdl Pasiititdjs un
nomnieki ar saviem maksdjumiem nodro$ina pietickamu finanséjumu apsaimnieko$anas darbu
veikSanu un pamatpakalpojumu sniegSanu.

4.1.12. Apsaimniekotajam janodroSina &kas apsaimnieko$ana un apkalpoana, jaslédz, japagarina un
jaizbeidz (jalauz) ligumi ar attiecigajiem pakalpojuma sniedz&jiem, kas nodrosina &ku ar visiem
nepiecieSamajiem komunalajiem un citiem pakalpojumiem.

4.1.13. L1dz katra gada novembra ménesim iesniegt Pasutitajam &ka nepiecie$amo kapitalo un kartgjo
remonta darbu sarakstu.

4.1.14. Segt materialos zaud€jumus, kas nodariti Pasititdgjam Apsaimniekotdja vai tas parstavju
darbibas vai mérktiecigas bezdarbibas rezultata

4.2. Apsaimniekotajam ir tiesibas:

4.1.15. veikt ekas komunikaciju un Ipaguma elementu vizualu apskati un avarijas remontu, saskanojot
So darbu veik$anu ar Pasatitaju;

4.1.16. dot nomniekiem noradijumus sanitaro, dro$ibas tehnikas un ugunsdro$ibas normu ievéro$anai;

4.1.17. veikt visas paradu piedzipai nepiecie$amas darbibas normativajos aktos noteiktaja kartiba
gadijuma, ja jebkur§ no nomniekiem Liguma noteiktajos terminos, apméra un kartiba neveic
noteiktos maksdjumus;

4.1.18. ar So ligumisko pilnvarojumu Apsaimniekotajs ir pilnvarots parstavét Pasiititdja intereses
jautdjumos, kas saistiti ar IpaSuma apsaimnickoSanu valsts, pa§valdibas iestadés un citas
institlicijas, attiecibas ar fiziskajam un juridiskajam personam, ka ari tiesds, taja skaita
pasiitit/iesniegt un sanemt visus nepiecieSamos dokumentus, izzinas un citus datus valsts un
paSvaldibas institiicijas;

4.1.19. $aja L1iguma minéto pienakumu veik$anai Apsaimniekotajam ir tiesibas piesaistit nepiecieSsamo
personalu.

4.1.20. Apsaimniekotajam ir aizliegtas jebkada veida darbibas kreditiestadés, piesaistot finansu
lidzek]us Pasutitaja varda.

4.1.21. Apsaimniekotajam ir tiesibas ieguldit €ka savus finan§u lidzeklus, rakstiski saskapojot ar
Pasiititaju iesp€jama ieguldijuma mérkus, kop&jo apjomu un ieguldiSanas kartibu.

5. MAKSAJUMI UN NOREKINU KARTIBA

5.1.Apsaimniekotdjs no IpaSuma parvaldiSana gitajiem ienakumiem dz&$ visus izdevumus, kas tai
radusies, apsaimniekojot Ipasumu.

5.2.Pastititajs sedz maksajumus par savam iestddém nodotajam lietoSana telpam uz no
Apsaimniekotaja sanemta rékina pamata un apmaksa apkures dalu par brivajam (neiznomatajam)
telpam.

5.3.Nomnieki sedz visus nomas un pakalpojumu maksdjumus Apsaimniekotdjam uz no
Apsaimniekotaja sapemta rékina pamata, nomas ligumos noteikta kartiba un noteiktajos terminos.

5.4. Apsaimniekotdjs slédz nomas ligumus ar nomniekiem un nomas ligumi ir speka no 2018.gada
0l.maija lidz 2020.gada 30.aprilim. Nomnieki maksa: nomas maksu un maksajumus par
komunalajiem pakalpojumiem.
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5.5.L1dz katra meéne$a 25.datumam Pasiititajs parskaita uz Apsaimniekotdja noradito kontu samaksu
par Pasiititaja IpaSuma apsaimnieko$anu un uzkopsanu sekojosas summas: EUR 1338,08 un PVN
21% EUR 281,00 ka apmaksu par domes iestazu telpu, nomnieku, rnieku un telpu lietotdju
apkalpoSanu un piesaistito zemes gabalu apsaimnieko$anu un uzkopsanu.

5.6.Pasiititajs neveic nekadus citus maksajumus Pashtitaja Ipasuma apsaimnieko$anai un uzturéanai,
iznemot Tpadus gadijumus, kurus L1dzgji nevaréja paredzet, noverst, ietekmé&t un par kuru ra$anos
nenes atbildibu. Sajos gadijumos Pasititdjs péc savstarpgjas vieno$anas ar Apsaimniekotaju
piedalas izdevumu seg8ana, ieverojot LR likumu ,,Publisko iepirkumu likums”.

5.7.Liguma izpildes laika ikméneSa maksajumi paliek nemainigi un nav nekada zipa paklauti
izmainam, izpemot:

1) darba algu izmaipas tiem darbiniekiem, kuru darba alga vienada ar minimalo darba algu valsti.
Izmainas tiek veiktas atbilsto$i minimalas darba algas izmainam valsti;

2) vienreizgju indeksaciju ne atrak ka péc viena gada péc Liguma noslégsanas. Indeksacija tiks veikta,
koriggjot vienibas cenas atbilsto§i LR Statistikas parvaldes noteiktajam inflacijas procentam par
iepriek$gjo gadu.

6. LIGUMA GROZISANA UN IZBEIGSANA

6.1.Izmainit Liguma noteikumus var tikai péc abpusgjas vienoSands. Ligumu grozijumi un
papildingjumi (taja skaitd jebkuri tekstuali labojumi) stajas speka, ja tie rakstiski noformeéti un
abpusgji parakstiti.
6.2.Ligums var tikt izbeigts péc kadas no Ligumslédzgj puu iniciativas, nemaksajot 6.3.punkta
noteikto soda naudu, rakstiski pazinojot par to otrai ligumslédz&jai pusei tiis kalendaros méneSus
ieprieks$ un noradot uzteikuma iemeslus:
6.2.1. jaiestajusies neparvarama speka apstak]i;
6.2.2. ja otra Ligumslédz&ja puse nepilda Liguma noteikumus un uzliktos pienakumus, vai ar savu
darbibu, vai bezdarbibu rada kaité§jumu Pasititja TpaSumam, vai ta Trniekiem, nomniekiem.
Saja gadijuma Liguma noteikumus neizpildijusi puse atlidzina otrai pusei visus ar Liguma
noteikumu neizpildiSanu un Liguma izbeigSanu saistitos zaud&jumus un papildizdevumus LR
normativajos aktos noteiktaja kartiba;
6.2.3. ja Apsaimniekotajs izbeidz savu darbibu.
6.3.Citos gadijumos Ligums var tikt izbeigts péc vienas puses pieprasijuma, rakstiski pazinojot par to
otrai pusei ne vélak ka tris ménesus iepriek§ un samaksajot 20% (divdesmit procentu) soda naudu
no Liguma 2.2.punkta noteiktas Liguma summas.
6.4.Liguma izbeigdanas gadijuma Apsaimniekotdjs vienas nedglas laika nodod Pasititajam ar
Pasiititaja Ipa$uma parvaldiSanu un apsaimniekoSanu saistitos dokumentus, ka art Lidzgji vienojas
par savstarp&jo finansialo saistibu risinaSanu.

7. STRIDU IZSKATISANAS KARTIBA UN PIEMEROJAMIE LIKUMI
7.1.Stridu gadijuma Lidz&ji vienojas par obligatu stridu pirmstiesas izskatiSanu savstarp&ju parrunu
cela, abpusgji parakstot attieciga strida pirmstiesas izskati$anas gaitas un biitibas protokolu.
7.2Izpildot Ligumu un izskatot ar Liguma izpildi saistitos stridus, tiek pieméroti Latvija speka esoSie
normativie akti, kadi ir speka uz konkrétas darbibas izpildes laiku.

8. NOBEIGUMA JAUTAJUMI

8.1.Pasiititaja TpaSums tiek nodots Apsaimniekotdjam apsaimnieko3ana, pemot véra nomnieku un
lietotdju saistibas uz Liguma 2.1.punkta noteikto laiku.

8.2.Lidz&ji ir savstarpsji atbildigi viens otram par zaudgjumiem, kas kddam no tiem radusies otra
Lidz&ja darbibas vai bezdarbibas rezultata, Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

8.3.L1dzgji nav atbildigi viens otram par Liguma saistibu nepildiSanu vai nepienacigu pildisanu,
iestajoties tddiem neparvaramas varas apstakliem ka dabas stihijas, ugunsgreks u.tml., kurus
Lidz&ji nevaréja paredzét un ar sapratigiem lidzek]iem noverst.
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8.4.Apsaimniekotdjs neatbild par Liguma minéto pakalpojumu sniegdanas partraukumiem vai
nepienacigu kvalitati, ja taja nav vainojams Apsaimniekotjs.

8.5.Apsaimniekotdjs neatbild par Pasiititaja saistibam, un Pasutitajs neatbild par Apsaimniekotaja
saistibam, ja par to nav rakstiska vienoSanas.

8.6.Ligums latviesu valoda, 2 (divos) eksemplaros. Visiem Liguma eksemplariem ir vienads juridisks
speks. P&c Liguma parakstiSanas viens eksemplars atrodas pie Pasiititdja, otrs pie Apsaimniekot3ja.

9. CITI NOTEIKUMI

9.1.Par Liguma izpildi atbildigas personas:
No Pasititaja puses: Inese Cepule
Olaines novada pa§valdibas Tpasuma un juridiskas nodalas vaditaja
Zemgales iela 33, Olaine, Olaines novads, LV-2114
Fakss: 67963777
Talr.: 67146029
E-pasts: inese.cepule@olaine.lv
Par Liguma izpildi atbildiga persona ir atbildiga par darbibas koordin&Sanu atbilsto$i §im Ligumam.
No Apsaimniekotdja puses: Ritma Andersone
SIA ,,Zemgales 29” valdes prick3sédetaja
Zemgales icla 29, Olaine, Olaines novads, LV-2114
Fakss: 67963172
Talr.: 26414706, 67963172
E-pasts: randersone@tvnet.lv

Par Liguma izpildi atbildiga persona ir atbildiga par darbibas koording$anu atbilstosi §im Ligumam.
10. PIELIKUMI

10.1. Tehniska specifikacija;

10.2. Tehniskais piedavajums;

10.3. Finan$u piedavajums.

11. LIGUMSLEDZEJU PUSU PARAKSTRI

PASUTITAJS APSAIMNIEKOTAJS

Olaines novada pasvaldiba

PVN Reg. Nr. LV90000024332
Zemgales iela 33, Olaing,

Olaines novads, LV-2114

AS ,,SWEDBANK”

Kods HABALV2X

Konts LV34HABA0551036014438

Izpilddirektors

/j (G.Batrags

(1

SIA ..Zemgales 29”

PVN Reg. Nr. LV40003527548
Zemgales iela 29, Olaing,

Olaines novads, LV-2114

AS , . SWEDBANK”

Kods HABALV2X

Konts LV92HABA0551035927937

Valdes priek$sedétaja

M&M&rfﬁae R.Andersone
i /




