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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127
Registracijas numurs: 40003419183

GADA PARSKATS
Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Informacija par sabiedribu
Sabiedribas nosaukums

Sabiedribas juridiskais statuss
Registracijas numurs, vieta un datums
Registréts komercregistra

Adrese

Sabiedribas darbibas galvenie veidi

Mates sabiedriba

Valde
valdes loceklis
valdes priek§sédetajs

Gada parskatu sagatavoja

Parskata gads

Revidenta vards un adrese

Zeiferti

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
40003419183, Riga, 17.11.1998
19.12.2003

“Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pagasts,
Olaines novads, LV-2127

Udens ieguve, attiri§ana un apgade
(36.00, versija 2.0)

Tvaika piegade un gaisa kondiciongSana
(35.30, versija 2.0)

Notekiidenu savakSana un attiriSana
(37.00, versija 2.0)

Elektroenergijas razo$ana, apgade un sadale
(35.1, versija 2.0)

Tvaika piegade un gaisa kondiciong$ana
(35.3, versija 2.0)

Olaines novada pasvaldiba, 100%

Viesturs Liepa, amata no 25.07.2016,
parstavibas tiesibas kopa ar visiem

Marcis Mazurs, amata no 25.07.2016,
parstavibas tiesibas kopa ar visiem

Daiga Kake, SIA “Zeiferti” galvena gramatvede

2019.gada 1.janvaris — 31.decembris

SIA “Sandra Dzerele un Partneris”
Zverinatu revidentu komercsabiedriba,
Licence Nr.38

Juridiska adrese: Vilandes iela 7-1,
Riga, LV-1010

Biroja adrese: Antonijas iela 7-2,
Riga, LV-1010

Latvija

Atbildigais zvérinatais revidents
Maris Biernis
Sertifikats Nr.148.



SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

VADIBAS ZINOJUMS PAR SAIMNIECISKO DARBIBU 2019.GADA

SIA “Zeiferti” (Sabiedriba), vienotais reg. Nr. 40003419183 ir dibinata ar meérki - nodro$inat LR
likuma “Par pa$valdibam” noteikto pagvaldibas funkciju izpildi — organizgt un nodro§inat sabiedrisko
(komunalo) pakalpojumu sniegdanu Olaines novada, Olaines pagasta Jaunolaines lielciema, Stinisu
ciema, Péternieku ciema un Medemciema iedzivotajiem.
Biitiskakie notikumi parskata perioda
* P& Sabiedribas valdes ierosindgjuma 2019.gada 11.jiinija Sabiedribas vienigais dalibnieks —
Olaines novada paSvaldiba ir veikusi Sabiedribas pamatkapitila palielinaganu par summu EUR
1002 072, sekojoSu Sabiedribas pamatdarbibas nozaru attistibas projektu realizacijai, tai skaita:

* EUR 976 047 KF projekta <’Udenssaimniecibas attistiba Jaunolaines lielciema III karta”
(projekta identifikacijas Nr.5.3.1.0/17/1/009) realizcijai nepiecie$ama lidzfinanséjuma
nodro§inasanai 2019.gadam;

e EUR 7768 Gaismu katlumdjas Stiniiu ciema, Olaines pagasta, Olaines novada,
gazifikacijas tehniska projekta izstradei;

* EUR 18257 sadzives kanalizacijas tiklu papla$ina$anai Isaja ield, Jaunolaing, Olaines
pagasta, Olaines novada.

Parskata perioda Sabiedribas daltbnieks ir veicis sabiedribas pamatkapitila
palielinajuma apmaksu.

v' Péc Sabiedribas valdes ierosinajuma, 2019.gada 18.decembrT Sabiedribas vienigais dalibnieks —
Olaines novada pasvaldiba ir veikusi Sabiedribas pamatkapitala palielinasanu par summu EUR
126 996, sekojoSu SabiedrTbas pamatdarbibas nozaru attistibas projektu realizacijai, tai skaita:

° EUR 126 996 - sadzives kanalizacijas tiklu paplaginasanas darbiem Svételu ield,
SttiniSos, Olaines pagasta, Olaines novada.

Apmaksdtais un  registrétais  Sabiedribas  pamatkapitals  parskata  perioda beigas
EUR 6 536 421 (Sesi miljoni pieci simti trisdesmit sesi tiikstosi Getri simti divdesmit viens euro), kas
sadalits 6 536 421 (Sesi miljoni pieci simti trisdesmit sesi tikstosi Cetri simti divdesmit viena) kapitalu
dala.

Parskata perioda Sabiedriba péc daudzivoklu maju dzivok]u IpaSnieku kopibu pilnvarojumu
sapemsanas ir noslégusi tris aizdevuma ligumus daudzivoklu maju renovacijas darbu lidzfinans&juma
nodro$inasanai, tai skaita:

* 2019. gada 8. marta noslégts aizdevuma ligums ar AS ,SEB banka” par summas
EUR 527 057 apm@ra pieskir§anu daudzivokju majas MeZa iela 7, Jaunolaine, Olaines novads
renovacijas darbu lidzfinans&uma nodrosinaianai. Aizdevumu atmaksas terming 07.03.2024.
ar iesp&ju pagarinat lidz 07.03.2037. Aizdevuma atmaksu saskand ar dzivokju ipasnieku
kopibas lémumu veic dzivok]u Tpasnieki;

* 2019. gada 30.maija noslégts aizdevuma ligums ar AS ,SEB banka” par summas
EUR 262 235 apméra pieskirSanu daudzivoklu mijas Meza ield 14, Jaunolaine, Olaines
novads renovacijas darbu lidzfinanséjuma nodrosinaSanai. Aizdevumu atmaksas termins
29.05.2024. ar iesp&ju pagarinat lidz 15.05.2037. Aizdevuma atmaksu saskand ar dzivoklu
IpaSnieku kopibas lémumu veic dzivoklu Tpasnieki;

* 2019. gada 30.maija noslégts aizdevuma ligums ar AS ,,SEB banka” par summas EUR 86 322
pieSkirSanu daudzivoklu majas Baznicas iela 4, Jaunolaine, Olaines novads renovacijas darbu
lidzfinans€juma nodrofina§anai.  Aizdevumu atmaksas termin$ 15.05.2024. ar iesp&ju
pagarindt lidz 29.05.2037. Aizdevuma atmaksu saskapd ar dzivok|u ipasnieku kopibas
lémumu veic dzivok]u TpaSnieki.

Aizdevumu apmaksa tiek nodroginata ar dzivok|u ipasnieku nakotnes maksdjumiem un finansu kilu.



SIA ,, ZEIFERTI”

Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.
2019. gada 4 aprill starp Sabiedribu un AS “SEB banka” tika noslégta vienoanas par izmainam
2013.gada 8.aprila aizdevuma ligumam Nr.AG12251 (tika izmantots Jaunolaines ciema centralizétas
siltumapgades sistémas rekonstrukcijas projekta realizicijai) nosakot aizdevuma EUR 624 043
atmaksas terminu 07.04.2022., ar iesp&ju pagarinat Iidz 07.04.2028.

Sabiedribas saimnieciskas darbibas raksturojums
Uzneémuma_galvenie darbibas virzieni un_to procentudlais ipatsvars péc neto apgrozijuma 2019.

gada:
- Siltumenergijas raZoana, parvade un realizacija - 55,26%;
- Namu parvaldiSana, apsaimniekoSana - 22,54%;
- Dzerama tidens raZo$ana un piegade — 9,26%;
- Notektidenu parvade un attiridana — 10,77 %;
- Citi pakalpojuma veidi - 2,17%.

Siltumenergijas rafoSana, parvade un realizacija

2019. gada patérétajiem realizétas 11202,90 MWh siltumenergijas, kas ir par 1287,15 MWh (10.3 %)
mazak, neka iepriek$gja gada.

Siltumenergijas patérétajiem izsniegti rékini par summu EUR 669 211.

Siltumenergijas raZoSanas, piegddes un realizicijas izmaksas parskata periodd, saskapd ar
gramatvedibas datiem, ir EUR 765 120, (samazindjums salidzinot ar 2018. gadu par EUR 60 284
(7.3%).

Siltumenergijas realizacijas izmaksas parsniedz ien@mumus par summu EUR 95 909 .

Izmaksu parsnieguma skaidrojums:

Butiski nozares zaud&umi skaidrojami ar realizéta siltumenergijas apjoma samazini$anos
parskata perioda (10.3 %). Nemot véra, ka Sabiedribas pakalpojumu sanéméju skaits un struktiira
parskata periodd nav mainijusies, realiz&tas siltumenergijas apjoma samazinajums ir skaidrojams ar
salidzinosi silto laiku apkures perioda un daudzdzivoklu maju energoefektivitates palielindsanos, to
renovacijas rezultata.

Jau 2018. parskata gada Siltumenergijas raZoSana, parvade un realizicija nozarei noslédzas ar
zaudgjumiem EUR 80 242 apméra. Nemot véra iepriek§ mingto, Sabiedribas valde parskata perioda
veica optimizacijas pasakumus izmaksu samazina$anai, ka rezultata nozares izmaksas tika samazinatas
par EUR 60 284, Iidz ar to, saglabajoties iepriek$&jo periodu realiz&jamas siltumenergijas apjomam,
bija planots parskata periodd biitiski uzlabot saimnieciskds darbibas rezultatu. Tomér prognozém
nepiepildoties, netika nodro§inati rentablai darbibai nepiecieSamie iengmumi.

Nemot vera, ka arT péc parskata perioda siltumenergijas pardosanas apjomi nav palielinajusies, nav
sagaidams, ka bez jaunu lietotdju piesaistes siltumenergijas patérin$ varétu pieaugt. Lidz ar to, lai
nodrosinatu nozares sekmigu darbibu Sabiedribas valde ir iecergjusi veikt sekojosus pasakumus:

e 2020/2021. gada planots realizét Jaunolaines un Gaismu katlumaju gazifikacijas projektus

(pieslégt dabas gazes vadam), kas, mainoties kurindma cenidm, dotu iesp&ju izmantot
konkretai situacijai izdevigdko kurindmo, kd arf samazinitu siltumenergijas raZo$anas

paSizmaksu arpus apkures perioda;

* 2020.gadd paplaSinat Jaunolaines ciema centralizétos siltumapgades tiklus, lai piesaistitu
papildus siltumenergijas lietotdjus;

e 2020.gada veikt siltumenergijas tarifa parskatianu (esoSais tarifs 60,30 EUR/MWh,
apstiprinats 2013. gada novembrT).

Raksturojot nozares finansu rezultatus, no ienémumu un izdevumu sadajas ir izslégtas uz
parskata periodu attiecinamds ES KF finanséjuma summas un pamatlidzek]u amortizdcijas
atskaittjumi proporciondli fondu finanséjuma ipatsvaram, attiecigi korigéjot ienémumu un izdevumu
daju.

Dzerama iidens rafoSana un piegade, notekiidenu pirvade un attiviSana.
2019.gada Sabiedriba ir realiz&jusi 123261 m *Qidens (par 1552 m? vairak, neka 2018.gada), par kop&jo
summu EUR 242 660, kas ir par EUR 4 122 vairak, neka iepriek$&ja parskata perioda.




SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
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Saskana ar gramatvedibas datiem, idenssaimniecibas pakalpojumu izmaksas parskata perioda ir EUR
319 224, kas ir par EUR 4 664 mazak, neka ieprieksgja parskata perioda.
Atskaites periodd izdevumi parsniedz iepgmumus par EUR 76 564.

Izmaksu parsnieguma skaidrojums:
Sabiedriba nodrofina fidenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu Olaines novada, Olaines pagasta
Jaunolaines lielciema, Stiini$u ciema, Péternieku ciema un Medemciema iedzivotdjiem. Visu ieprieks
noradrto teritoriju idenssaimniecibas objekti ir salidzinosi Jauni un faktiski atrodas izveides stadija.
Kops 2006.gada SIA ,,Zeiferti” realizé dazada apjoma fidenssaimniecibas projektus, lai nodroinitu
kvalitativu idenssaimniecibas pakalpojumu snieg§anu attiecigo teritoriju iedzivotdjiem un
uzpemejiem. Kopgjais amortizacijas atskaitfjumu apjoms no Sabiedribas veiktajiem ieguldijumiem
Udenssaimnieciba veido EUR 100 039, Nemot veéra, ka pakalpojumu sapémgji uzsak pakalpojumu
lietoSanu pakapeniski, netiek nodrosinats planotais GidenssaimniecTbas pakalpojumu patérina apjoms,
lidz ar to, dala no fiksétajam izmaksam (amortizacijas atskaitTjumi) netiek segta.
2018.gada Sabiedriba ir uzsakusi KF projekta “Udenssaimniecibas attistiba Jaunolaines lielciema III
karta” (projekta identifikacijas Nr.5.3.1.0/ 17/1/009) realizaciju (par kop&jo summu EUR 3 493 409),
kura ietvaros tiks batiski paplasinati Udensapgades un kanalizacijas tikli Jaunolaines lielciema
virziend no ciema centra uz apdzivoto vietu Lubausi, piesaistot jaunus pakalpojumu lietotdjus
(aptuveni 250 majsaimniecibas). Projekta realizaciju planots pilniba pabeigt 2021.gada. Parskata
perioda Sabiedribas projekta realizacijai ir sanemta KF Iidzfinansgjuma summa EUR 752 658 (kopgja
planota KF Iidzfinans&juma summa EUR 935 022). Nemot véra, ka p&c projekta realizacijas biitiski
mainisies pakalpojumu izmaksu struktiira un lendmumi, k3 arl to, ka pareiz&ja zaudgjumu summa
neparsniedz ikgad€jo fidenssaimniecibas pamatlidzekju amortizaciju atskaitfjumu summu, lidz KF
projekta realizacijas pabeigSanai tarifa parskatiSana netiek planota.
Raksturojot nozares finansu rezultatus, no iepgmumu un izdevumu sadalas ir izslégtas uz parskata
periodu attiecinamas ES KF finansgjuma summas un pamatlidzek]u amortizacijas atskaitfjumi
proporcionali fondu finans&juma ipatsvaram, attiecigi koriggjot iepémumu un izdevumu daju.

Namu parvaldiSana un apsaimniekoSana.

Sabiedriba, pé&c Olaines novada pasvaldibas deleggjuma, veic daudzdzivoklu maju privatizacijas
procesd privatizéto, bet dzivok]u Ipasnieku nepargemto daudzdzivoklu mdju parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu Olaines novada, Olaines pagasta teritorija.

Atskaites periodd tika apsaimniekotas 38 daudzdzivok]u majas Olaines novada, Olaines
pagasta teritorija. Sagatavojot daudzdzivok]u maju parvaldiSanas un apsaimniekoSanas iepdmumu un
izdevumu tames 2019.gadam, parvaldidanas un apsaimniekoSanas maksa tika ieklauti uzkrajumi
planotajiem maju remonta darbiem. Salidzindjuma ar iepriek3gjo parskata periodu, apsaimniekojamo
&ku skaits ir palicis nemainigs.

Parskata perioda remonta darbi tika veikti saskana ar sastaditajiem remonta darbu planiem, ka finansu
avotu izmantojot uzkrajumu lidzek]us.

Parskata perioda izsniegtie rékini par ri, apsaimniekosanu un uzkrdjumiem remonta darbiem veido
EUR 337 207 (samazindjums salidzinot ar 2018. gadu par EUR 6 802), tai skaita:

Izsniegto rékinu 2019. parskata gada 2018.parskata gada, Izmainas, EUR
sadalfjums pa EUR EUR
pakalpojumu veidiem 4=12-3
1 2 3 4

Obligati veicamie
parvaldiSanas un

5 o . 201 952 199 007 2 945
apsaimniekoSanas
akalpojumi.
Uzkrgjumi remonta 135 255 145 002 (9 747)
darbiem
Kopa 337 207 344 009 (6 802)
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Daudzdzivok]u maju parvaldiSanas, apsaimniekoSanas un planoto remonta darbu izmaksas parskata
perioda ir EUR 315 388, ( kas ir par EUR 1 211 mazak, neka 2018.gad3):

Izmaksu sadalfjums par | 2019. parskata gada 2018.parskata gada, Izmainas, EUR
pakalpojumu veidiem EUR EUR 4=2-3

1 2 3 4

Obligati veicamas
parvaldisanas un
apsaimniekoganas 244 353 225617 18 736

pakalpojumu izmaksas

No uzkrajumiem

remonta darbiem veiktie
remonta darbi. 71 035 90 982 (19 947)

Kopa 315388 316 599 (1211)

Parskata perioda izdevumi parsniedz Sabiedribas iepémumus no namu apsaimniekoSanas
pakalpojumiem EUR 42 401 apmérd. Tai pat laikd, planotiem remonta darbiem uzkrito summu
atlikums ir EUR 130 587 , tai skaitd, uzkratas summa 2019.gada ir EUR 64 226.
Uzkratas summas remonta darbiem Sabiedribas gramatvedibas uzskaité tiek atspogulotas ka dzivoklu
Ipadnieku avansa maksdjumi un netiek uzskatiti par sabiedribas iepemumiem.
Izmaksu parsnieguma skaidrojums:

» Pieaugusas izmaksas (stradnieku un administracijas) darba alga un socidlais nodoklis

saltdzinajuma ar 2018. gadu par EUR 10 397.

> Pieaugusas remontdarbu izmaksas salidzindjuma ar 2018. gadu par EUR 34 570.

pieaugums %
2018. gads | 2019. gads +/- pieaugums
Darbi un pakalpojumi no arienes,
no tiem: 35515 70 086 34570 97.34
no apsaimnieko$anas maksas 23 034 31105 8 071 35.04
no uzkrdjumiem remontdarbiem 12 481 38 981 26 499 212.31

> Uz izmaksam tika attieciniti EUR 12 952 daudzdzivoklu majas Meza iela 10 renovacijas
darbiem, kas nebija ieplanoti. Planots sagatavojot apsaimniekoSanas maksas tames
2019.gadam (darbi un pakalpojumi no arienes).

» Uz izmaksam tika attiecinata lielgabarita atkritumu izve$ana (renovacijas) majam EUR 3 226,
kas netika planots sagatavojot apsaimnieko$anas maksas tdmes 2019.gadam (darbi un
pakalpojumi no arienes).

» Obligati veicamo parvaldiSanas un apsaimnieko$anas pakalpojumu izmaksu parsniegums
skaidrojams ar nepreciziem piepémumiem 2018.gada oktobra ménesi, sagatavojot
daudzdzivoklu maju parvaldifanas un apsaimnieko$anas maksas ienfmumu un izdevumu
tames 2019.gadam. Tika planots, ka SIA “Zeiferti” tehniskais dienests aktivi iesaistisies maju
remonta darbu planu realizacija (no jau uzkratajiem lidzekliem) lidz ar to, mazinot personala
izmaksas, kas tiek finans€tas no maksas par obligati veicamiem parvaldiSanas un
apsaimniekosanas pakalpojumiem. Nemot véra, ka parskata perioda tika veikta 6 daudzivoklu
maju renovacija, planoto remonta darbu izpilde vairs nebija nepiecieSama, lidz ar to,
darbinieki tika nodarbinati darbos, kas saistiti ar obligati veicamo parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas pakalpojumu sniegSanu.
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Daudzivok]u maju renovacijas procesam turpinoties, mazinasies ari tehniska personila ikdienas darba
apjoms. Nemot véra iepriek§ mingto, Sabiedribas valde ir uzsakusi pakapenisku personila skaita
samazinasanu.

Dazadi pakalpojumi

Iep&mumi no pargjiem pakalpojumiem EUR 26 283, kas ir par EUR 4 473 mazak, neka 2018.gada,
bet izdevumi EUR 29 557, kas ir par EUR 4 327 mazak, nekd 2018.gada. Izdevumi parsniedz
iepgémumus par summu EUR 3 274,

Pargja saimnieciska darbiba.
Sabiedribas iepgmumi no pargjas saimnieciskas darbibas parskata perioda veido EUR 441 701,
pargjas saimnieciskas darbibas izdevumi EUR 403 697.
lengmumu parsniegums par izdevumiem EUR 38 003.
Bitiskako iepémumu da]u sastada:

e atgitas Saubigo debitoru paradu summas EUR 87 590;

* buvniecibas pakalpojumu iengmumi EUR 25 601;

o Olaines novada pajvaldibas finansgjums daudzdzivoklu maju renovacijas procesa

nodrosinasanai EUR 86 390:

* ES fondu projektu summu norakstidana (atbilstosi amortizacijas atskaitljumiem) EUR 181 145.
Bitisku izdevumu dalu sastada:

* Saubigo debitoru paradu norakstigana EUR 72 805;

e bivniecibas pakalpojumu izmaksas EUR 23 638;

¢ ES fondu projektu amortizacijas atskaitfjums-181 198;

* daudzdzivok]u maju renovacijas procesa nodroginasanas izmaksas EUR 93 261.

Sabiedribas finansialais stavoklis

Parskata periodu Sabiedriba noslegusi ar zaudgjumiem EUR 180 144, kas ir par EUR 5 654 vairak,
salidzinot ar 2018. parskata gadu. Zaudgjumu iemesls ir pielietoto tarifu un maksu neatbilstiba
redlajam izmaksam. Lidz ar to, 2020.gada nepieciesams veikt pasdkumus izmaksu samazinaSanai un
tarifu parskatiSanu vismaz tajas nozarss, kuras tuvakaja laika nav sagaidamas biitiskas strukturilas
izmainas.

Parskata perioda beigas aktiva tiesvediba uz 31.12.2019. atradas 9 prasibas. Kopgja prasibu summa
veido EUR 10 080 (lietas izskatiSanas bridi parada summa var mainities), kopuma parskata perioda
sagatavotas un tiesd iesniegtas 14 prasibas. Kopgja prasibu summa veido EUR 17 153 (lietas
izskatiSanas bridl parada summa var mainities). Ir iztiesatas 9 prasibas, kop&ja ar tiesu nolémumiem
pamatota piedzita summa veido EUR 17 420. Zvérinatam tiesu izpilditajam piespiedu izpildei
iesniegtas 6 lietas, par kop&jo summu EUR 15 740. Paradniekiem nosiititi 47 bridindjumi par parada
esamibu un ta nenomaksasanas sekam.

Bitiskakie notikumi p&c parskata perioda:

P&c Sabiedribas valdes ierosindjuma, 2020.gada 30. martd Sabiedribas vienigais dalibnieks —
Olaines novada pasvaldiba ir veikusi Sabiedribas pamatkapitala palielina$anu par summu EUR
650 172 ar mérki attistit Sabiedribas pamatdarbibas nozares, tai skaita:

o KF projekta “Udenssaimniecibas attistlba Jaunolaines lielciema III karta” (projekta
identifikacijas Nr.5.3.1.0/17//009) lidzfinans&juma nodroginasanai 2020. gadam - EUR 390 418;

° Olaines novada, Olaines pagasta, Stdnisi, Gaismu katlumajas gazifikacijas projekta
realizacijai EUR 56 874;

o Peternieku ciema lokalo notekiidenu attiriSanas iekartu rekonstrukcija uzstadiSanai jaunu
notektidenu biologiskas attiri¥anas bloku EUR 7 000;

. Tehniska projekta izstrades kanalizacijas tiklu izblivei DKS “Stinidi” fidenssaimniecibas
attistibas projektam (L 12 000 m) EUR 78 796;

° Centralizgto siltumapgades tiklu izbiivei “Piires”, Jaunolaing, Olaines pagasta, Olaines novada
EUR 117 084.

Dalibnieks ir veicis pamatkapitala palielindgjuma apmaksu. Sabiedriba veic pamatkapitala registraciju.
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. — 31.12.2019.

P&c finansu gada beigam, 2020.gada marta, Latvijas Republikd un daudzas citas valstis ir stajusies
spéka ar koronavirusa izplatibu saistiti ierobeZojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas atfistibu
valstl un pasaule. Nav paredzams, ka situdcija varétu attistities nakotnd, un lidz ar to, pastav
ekonomikas attistibas nenoteiktiba. Sabiedribas vadiba nepartraukti izverts situdciju. Sobrid, lai
mazinatu tie$u kontaktéSanos ar klientiem, Sabiedriba ir veikusi izmainas uzpémuma parvaldes darba
(partraukta klientu pienemsana klatiens, ka ari netiek veiktd naudas iekassSana kas€) un ir atlikta
planoto remontu un uzturéanas darbu izpilde daudzivoklu majas, kuru veik3anai nepiecieSams iek]at
atseviskos dzivoklu Tpadumos. Sagaiddms, ka sabiedribas kases slégana Istermind un iedzivotaju
maksatspejas samazinasanas videja termina palielinds debitoru paradu summu. Sabiedribas vadiba
uzskata, ka SabiedrTba sp&s parvarét arkartas situciju ar sekojosu kompensgjoso pasakumu palidzibu:
Sabiedribas dienestu darbibas novirzidana uz to pakalpojumu un projektu izpildi, kuru realizacijai
veikti uzkrajumi jau iepriek3gjos periodos (uzkrajumi planotajiem remontu darbiem), k@ ar atsakoties
no to projektu realizacijas, kuru izpildei nepiecieSsamas uzkrajumu summas V&l nav izveidotas. Tomér
$is secindjums balstas uz informaciju, kas ir pieejama ¥ finansu parskata parakstiSanas bridi un
turpmako notikumu ietekme uz Sabiedribas darbibu nikotnd var at8kirties no vadibas izvért&juma.

Valdes priek§sédétajs ~ Marcis Mazurs e

Valdes loceklis Viesturs Liepa™

2020.gada 30.aprili - 3 T
,}gﬁ//



SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Pazinojums par vadibas atbildibu

Sabieditbas vadiba ir atbildiga par finan§u parskatu sagatavoSanu, balstoties uz sikotngjo
gramatvedibas uzskaiti par katru parskata periodu, kas patiesi atspogulo sabiedribas finansialo stavokli
uz parskata gada beigam, ka ari darbibas rezultatiem par $o periodu.

Vadiba apstiprina, ka, sastadot o parskatu par periodu, kur§ beidzas 2019.gada 31.decembri, tika
izmantotas atbilstodas gramatvedibas metodes, to pielietojums bija konsekvents, ir piepemti sapratigi
un piesardzigi [émumi. Vadiba apstiprina, ka attiecigie LR reglament&josie gramatvedibas uzskaites
principi ir ievéroti un finaniu parskati sastaditi saskana ar darbibas turpinaanas principu.

Vadiba ir atbildiga par atbilstoSas gramatvedibas uzskaites karto$anu, par sabiedribas lidzek]u
saglabalanu, ka ari par krap$anas un citas negodigas ricibas novérsanu.
Vadiba apstiprina, ka ir sniegusi revizijas veik§anai nepiecie$amas zinas un paskaidrojumus.

Valdes priek$sedétajs Marcis Mazurs

Valdes loceklis Viesturs le/
2020.gada 30.aprill /
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127
Registracijas numurs: 40003419183

GADA PARSKATS
Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Pepas vai zaud&jumu aprékins par 2019.gadu un 2018.gadu.

Pielikumi 2019 2018
Eur Eur
Neto apgrozijums 18 1211142 1 304 445
no citiem pamatdarbibas veidiem 1211142 1304 445
Pardotas produkcijas razo§anas paSizmaksa, 19 (1445 949) (1526 128)
pardoto precu vai sniegto pakalpojumu iegades
izmaksas
Bruto pelna vai zaudejumi (234 807) (221 683)
Administracijas izmaksas 20 (160 455) (153 553)
Pargjie saimnieciskas darbibas iendmumi 21 429 610 660 973
Pargjas saimnieciskas darbibas izmaksas 22 (203 870) (449 754)
Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas 23 (10 622) (10 473)
citam personam (10 622) (10473)
Pelna vai zaudéjumi pirms uzpémuma (180 144) (174 490)
ienikuma nodokla
Pelna vai zaud&jumi péc uzpémuma ienikuma (180 144) (174 490)
nodokla apréekina$anas
Parskata gada pe]npa vai zaud&jumi (180 144) (174 490)

Valdes priekssedetajs Marcis Mazurs

7/

Valdes loceklis Viesturs Liepa 7 —/
Gada parskatu sagatavoja sabiedribas \zé/ )
Galvena gramatvede Daiga Kake oS

2020.gada 30.aprilt
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SIA ,, ZEIFERTT”

Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.
Bilances 2019.gada un 2018. gada 31.decembri
AKTIVS Pielikumi 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur

Ilgtermina ieguldijumi
I Nematerialie ieguldijumi

Citi nematerialie ieguldfjumi 258 28
Nematerialie ieguldijumi kopa 24 258 28
II Pamatlidzekli
Nekustamie TpasSumi 5994 093 6 157 959
zemesgabali, ekas un inZenierbiives 5994 093 6157 959
Tehnologiskas iekartas un ierices 2 034 936 2195617
Pargjie pamatlidzek]i un inventars 19 143 27479
Pamatlidzek]u izveido$ana un nepabeigto 1745 820 108 262
celtniecibas objektu izmaksas
Avansa maksdjumi par pamatlidzek]iem 139 015 278 445
Pamatlidzek]i kopa 25 9933 007 8767762
I Iigtermina finan3u ieguldijumi
Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 26 2 851778 322 163
ligtermina finan$u ieguldijumi kopa ‘ 2851778 322163
ligtermina ieguldijumi kopa 12 785 043 9089 953
Apgrozamie Iidzekli
I Krajumi
Izejvielas, pamatmateriali un paligmateriali 40 898 56 328
Krajumi kopa 40 898 56 328
II Debitori
Pirc&ju un pasititdju paradi 27 319272 324 804
Radniecigo sabiedribu paradi 28 99 13320
Citi debitori 29 137 245 61 532
Nakamo periodu izmaksas 30 587 1 878
Debitori kopa 457 203 401 533
IV Nauda 31 790 679 741 326
Apgrozamie lidzekli kopa 1288780 1199188
Aktivu kopsumma 14 073 823 10 289 141

Valdes priek$s€detajs Marcis Mazurs ‘

P o~

Valdes loceklis Viesturs Liepi&xm/»/“// / _——
—_
Gada parskatu sagatavoja sabiedribas / / 4 Z
Galvena gramatvede Daiga Kake “{‘-97/
7
2020.gada 30.aprilt



SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127
Registracijas numurs: 40003419183

GADA PARSKATS
Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Bilances 2019.gada un 2018. gada 31.decembrt

PASIVS Pielikumi 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Pasu kapitals
Akciju vai dalu kapitals (pamatkapitals) 6 536 421 5534349
Ilgtermina ieguldijumu parverteSanas rezerve 143 569
Nesadalita pelna
Ieprieksgjo gadu nesadalitd pelpa vai nesegtie (1303 669) (1129 179)
zaudgjumi
Parskata gada nesadalita pelpa vai zaudgjumi (180 144) (174 490)
Nesadalita pe[na kopa (1483 813) (1 303 669)
Pasu kapitals kopa 5052751 4231249
Kreditori
I Ilgiermil,m kreditori
Aiznémumi no kreditiestadem 32 1659 817 705 600
Paradi radniecigajam sabiedribam 34 110 000 -
Nakamo periodu iengmumi 33 4482216 4179 931
Iigtermina kreditori kopa 6252 033 4 885531
II Istermina kreditori
Aiznémumi no kreditiestadeém 32 162 776 80 357
No pircgjiem sagemtie avansi 35 1806 441 628 085
Paradi piegadatajiem un darbuzpemeéjiem 493 558 127 110
Nodok]i un valsts socialas apdrosinasanas 53779 78 566
iemaksas
Pargjie kreditori 26 003 24920
Niakamo periodu iepemumi 33 181 145 192 423
Uzkratas saistibas 36 45 337 40 900
Istermina kreditori kopa 2769 039 1172361
Kreditori kopa 9021072 6057 892
Pasivu kopsumma 14 073 823 10 289 141

Pielikumi no 15. Itdz 25. lapai ir So finanSu parskatu neatyemama sastavda]a

Valdes priek§sédétajs Marcis Mazurs

Valdes loceklis Viesturs Liepa

S Wm

////7/ /

Gada parskatu sagatavoja sabiedribas
Galvena gramatvede Daiga Kake

2020.gada 30.aprili
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Pasu kapitala izmainu parskati par gadiem, kas nosledzas 2019.gada un 2018. gada 31.decembri

Izmainu veidi Pamatkapitals Ilgtermina Nesadalita pelna Kopa
ieguldijumu
parveértesanas
rezerve
Eur Eur Eur Eur
Adlibumns 0z 5534 349 569 (1129 179) 4 405 739
31.12.2017
Panskata periada - - (174 490) (174 490)
zaud&jumi
Atlikums uz
31.12.2018 5534 349 569 (1 303 669) 4 231 249
Prdeat period - - (180 144) (180 144)
audejumi
Parskata gada
(samazinajums) i (46) i (129)
Pamatkapitala izmainas 1002 072 - - 1002 072
Atlikums uz ‘
31.12.2019 6 536 421 143 (1 483 813) 5052 751

Pielikumi no 15. lidz 25. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastdvdavj,a;"’ /

Valdes priek§séd&tajs Marcis Mazurs

Valdes loceklis Viesturs Ligpa - / I—
Gada parskatu sagatavoja sabiedribas . % //
Galvena gramatvede Daiga Kake e
/
2020.gada 30.aprili
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

FinanSu parskata pielikumi

1) Sabiedribas sniegta informacija

Videgjais darbinieku skaits 2019 2018
Darbinieku skaits parskata gada 49 55
Personala izmaksas 2019 2018
Eur Eur
Atlidziba par darbu 500 376 503 084
Valsts socialas apdro§inaSanas izmaksas 118 159 113 989
618 535 617 073

Nozimigako uzskaites principu kopsavilkums

2) Visparigie principi

Sabiedribas finanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Latvijas Republikas likumiem “Par gramatvedibu”, “Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likums”, un MK noteikumiem Nr.775 “Gada parskatu un konsolidéto
gada parskatu likuma pieméroSanas noteikumi”.

Bilanci un Pelpas vai zaud&umu aprekinu, Pasu kapitala izmaigu parskatu sagatavo, pamatojoties uz “Gada
parskatu un konsolidéto gada parskatu likums” attiecigajos pielikumos noteikto sheému.
Pelnas vai zaudgjumu aprékins sagatavots atbilstosi izdevumu funkcijas metodei.

Finansu parskata par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba euro (Eur).

FinanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priek$statu par sabiedribas lidzekliem (aktiviem), saistibam,
finansialo stavokli un pelpu vai zaudéjumiem.

FinanSu parskats sagatavots atbilstosi §adiem visparigajiem principiem:

o piegem, ka sabiedriba darbosies ar turpmak (darbibas turpina$anas princips);

U izmanto to paSu gramatvedibas politiku un noveértésanas metodes, kuras izmantotas iepriekéja
parskata gada;

o finan3u parskata postenus atzist un noverte, izmantojot piesardzibas principu, jo Tpasi ievérojot

$adus nosacijumus:

a) finanSu parskata ieklauj tikai [idz bilances datumam iegfito pelnu,

b) nem v&ra visas saistibas, ka ari paredzamas riska summas un zaudgjumus, kas radusies parskata
gada vai iepriek3gjos gados, arf tad, ja tie kluvusi zinami laikposma starp bilances datumu un dienu,
kad gada parskatu paraksta vadiba, pilnvarota persona vai parvaldes institficija,

¢) aprékina un nem véra visas aktivu vértibas samazina$anas un nolietojuma summas neatkarigi no
ta, vai parskata gads tiek noslégts ar pelnu vai zaudgjumiem;

. bilances un pelpas vai zaud&jumu aprekina postenos summas norada p&c uzkrasanas principa,
proti, iepémumus un izdevumus norada, nemot Vv&ra to raands laiku, nevis naudas sapemsanas vai
izdoSanas laiku. Ar parskata gadu saistitos ien@mumus un izdevumus norada neatkarigi no maksajuma
vai rékina sanemsanas datuma;

. izmaksas saskano ar iegémumiem attiecigajos parskata periodos;

o bilances aktiva un pasiva postenus noverté atseviski;

° jebkads ieskaits starp bilances aktiva un pasiva posteniem vai pelpas vai zaudgjumu aprékina
ienémumu un izdevumu postepiem ir aizliegts,

o ja tiek izslégts atsavinats vai likvidéts ilgtermina ieguldijumu objekts, savstarpgji ieskaita ar
mingta objekta izsl&gsanu saistitos ienfmumus un izmaksas. Pelnas vai zaud&jumu aprékina norada neto
vertibu — pelgu vai zaud&jumus no ilgtermina ieguldfjumu objekta atsavinadanas, kuru aprékina ka
starpibu starp izslégta objekta bilances vértibu un ta atsavinaanas vai likvidacijas ienémumiem un
izdevumiem ar nosacijumu, ka finanSu parskata pielikumai ir noraditas bruto summas;
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. —31.12.2019.

Finanfu parskata pielikumi

. bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina postenos summas norada, pemot veéra saimniecisko
darfjumu saturu un biitibu, nevis tikai juridisko formu;
. bilances un pelpas vai zaud&jumu aprékina postenus noveérté atbilstigi iegades izmaksam vai

razoSanas pa§izmaksai. legades izmaksas ir preces vai pakalpojuma pirkSanas cena (atskaitot sapemtas
atlaides), kurai pieskaititi ar pirkumu saistitie papildu izdevumi. Razo$anas paSizmaksa ir izejvielu,
pamatmateridlu un paligmaterialu iegades izmaksas un citi izdevumi, kas ir tieSi saistiti ar attieciga
objekta izgatavoSanu. RaZoSanas paSizmaksa drikst ieklaut arT tadu izmaksu dalas, kas ir netieSi saistitas
ar objekta izgatavoSanu, ja vien §is izmaksas ir attiecinamas uz to pasu laikposmu.

Bilances un pelnas vai zaud&jumu aprékina un paSu kapitala izmainu parskata konkrétajos postenos noradita
nozimiga finandu informacija, kura batiski ietekmé gada parskata lietotdju novertd§jumu vai lemumu
pienem3anu. Maznozimigas summas, kuras bitiski neietekmé gada parskata lietotdju noveért&jumu vai lémumu
pienem3anu, minétajas finan§u parskata sastavdalas noradita attiecigos lidzigu finan$u informaciju
apvienojo§ajos postenos, o summu detaliz&jums sniegts talak finansu parskata pielikuma.

3) Aplésu izmantoSana

Finan$u parskatu sagatavoSand sabiedribas valde veikusi vairakas apléses un pien@mumus, kas ietekmé
atseviskus finan§u parskatos ietverto bilances un iendmumu un izdevumu parskata postenu atlikumu, ka arT
iespgjamo saistibu apméru. Notikumi ndkotné var ietekmét minétas apléses un piepémumus. Jebkada Sadu
aplé$u un pienémumu mainas ietekme uz sabiedribas darbibas rezultatiem tiek uzradita finanSu parskatos ta
noteik$anas bridi.

4) Iepémumu atziSana

Sabiedribas pamatdarbiba ir siltumenergijas raZo$ana un piegade, Tidens piegdde un notekiidenu attiriSana,
dzivojamo namu apsaimnieko$ana.

Neto apgrozijums ir gada laikd pardotds produkcijas un sniegto pakalpojumu vértibas kopsumma atskaitot
pieskirtas atlaides un pievienotas vértibas nodokli.

Iengmumi tiek atziti pec sekojoSiem principiem:

e Tre§as personas varda iekasétds summas, kuras sanem sabiedriba un kuru dé] nepalielinds paSu kapitals,
neieklauj ienémumos.

e Jepémumi no pakalpojumu sniegSanas tiek atziti atbilsto$i darfjuma izpildes pakapei. lenémumi no
pakalpojumiem tiek atziti perioda, kad pakalpojumi sniegti. Ja ar pakalpojumu saistita darfjuma iznakums nevar
tikt pamatoti novertéts, iepémumi tiek atziti tikai tik liela apmera, kada atglistamas atzitas izmaksas

e Ienémumi no soda un kav&juma naudam tiek atziti sanemsanas bridi.

Pargjie saimnieciskds darbibas iepémumi ir dazadi citi ienémumi (pieméram, asenizicijas pakalpojumi,
santehniskie un citi pakalpojumi, kas saistiti ar sabiedribas specifiku, iep€mumus no sanemtajam apdroSinaSanas
atlidzibam, no sapemtas finansu palidzibas vai finansiala atbalsta), kas nav tieSi saistiti ar sabiedribas
pamatdarbibu, bet , kas saimnieciskas darbibas rezultatd vai izriet no tas.

5) Izmaksu atzi§ana
Izmaksas pelnas vai zaud&juma aprékina norada p&c uzkrasanas principa, nemot vera to radanas laiku, nevis
naudas izdo$anas laiku.
Izdevumus par maju renovaciju un izdevumus par aiznemtd kapitala izmanto§anu renovacijas projektu
Isteno$anai sabiedriba atzist ka prasibas pret iedzivotdjiem to raSands bridi un neatzist pe|nas vai zaudéjumu
aprekina.

6) Nematerialie ieguldijumi

Nematerialie ieguldijumi galvenokart sastav no par atlidzibu iegitam lieto§anas tiesibam, licencém, patentiem,
koncesijam un tam I1dzigdm tiesdibam. Nemateridlie ieguldijumi tiek noveértéti péc to sakotngjas izmaksu
vértibas, atskaitot uzkrato nolietojumu. Nolietojums tiek aprékints p&c linearas metodes, pielietojot 20%
nolietojuma likmi gada. [znémuma gadijuma, ja nematerialas vértibas vai attistibas izmaksu objekta lietderigas
lietoSanas laiku nav iesp&jams ticami aplést, to sdkotngjo vértibu noraksta pakapeniski, sadalot pa gadiem
laikposma, kas nav ilgaks par 10 gadiem (katru $adu gadijumu paskaidro finansu parskata pielikuma, noradot
laikposma ilgumu, kura paredz&ts norakstit attieciga postena sakotn&jo vertibu).
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SIA ,, ZEIFERTI”
Adrese: “Zeiferti”, Jaunolaine, Olaines pag., Olaines nov., LV-2127 GADA PARSKATS
Registracijas numurs: 40003419183 Par periodu: 01.01.2019. - 31.12.2019.

Finan$u parskata pielikumi

7) Pamatlidzekli

Pamatlidzekli tiek novértéti péc to sdkotngjas izmaksu veértibas, atskaitot uzkrato nolietojumu. Nolietojums tiek
aprékinats péc linearas metodes, pielietojot sekojofas  vadibas noteiktas pamatlidzeklu nolietojuma
aprékinaSanas likmes, kas balstitas uz pamatlidzeklu lietderigas kalpoSanas laika noveértgjumu, attieciba uz
finan§u uzskaité esoSo pamatlidzek]u iedalfjumu kategorijas:

Kategorija finanSu uzskaité Nolietojuma Postenis finan§u parskata
likme %

Zemes Zemes gabali, kas un inZenierbiives
Ekas 5 Zemes gabali, €kas un inZenierbiives
Biives 10 Zemes gabali, kas un inZenierblives
Iekartas un tehniskais aprikojums 25 lekartas un masinas

Mebeles un biroja iekartas 20 Pargjie pamatlidzekli

Datori un aprikojums 20 Pargjie pamatlidzekli

Automasinas 20 Iekartas un masSinas

Instrumenti un inventars 50 Pargjie pamatlidzekli

Aktivu apléstas atlikusas vertibas un lietderigds izmanto$anas periodi tiek parskatiti un nepiecieSamibas
gadijuma korigeti katra parskata datuma.

Sabiedriba kapitalizé pamatlidzeklus, kuru vértiba parsniedz Eur 350 un derigas lietoSanas laiks parsniedz 1
gadu.

Pamatlidzek]u kartgja remonta un uzturéSanas izmaksas tiek ieklautas ta perioda pelnas vai zaud&jumu aprékina,
kura tas ir radusas. ‘

Pamatlidzek]u objektu uzskaites vértibas atziSanu partrauc, ja tas tiek atsavinats vai gadijuma, kad no aktiva
turpmakas lieto$anas ndakotné nav gaidami nekadi saimnieciskie labumi.

Nepabeigta celtnieciba atspogulo pamatlidzek]u izveido§anas un nepabeigto celtniecibas objektu izmaksas, un ta
tiek uzskaitita sakotngja vertiba. Sakotngja vértiba ietilpst celtniecibas izmaksas un citas tie$ds izmaksas.
Nepabeigtajai celtniecibai nolietojums netiek aprékindts, kamér attiecigie aktivi nav pabeigti un nodoti
ekspluatacija.

8) Krajumi

Izejvielas, materiali un preces pardoSanai gada parskata tiek novértéti péc FIFO metodes (pirmais ieksa, pirmais
ara).

Sabiedriba lieto vienu un to pasu krdjumu izlietojuma un atlikumu vértibas noteikSanas metodi visiem lidziga
veida un lietojuma krajumiem.

Krajumu atlikumi parbauditi gada inventarizicija pec stavokla uz 2019.gada 31.oktobri, veikts inventarizacijas
rezultatu parrékins uz bilances datumu.

9) Debitori

Debitoru paradi novertéti, ievérojot piesardzibas principu, bilancg uzradot tikai redlos debitorus.

Specialie uzkrajumi 3aubigiem paradiem tiek veidoti gadijumos, kad p&c vadibas uzskatiem So debitoru paradu
atgiSana ir apSaubama, izvert€jot katru debitoru atseviski. Bezcerigie paradi tiek norakstiti parskata gada
zaud&jumos.

10) Uzkratas saistibas

Bilances posteni “Uzkratas saistibas” nordda skaidri zindmas saistibu summas pret precu piegadatdjiem un
pakalpojumu sniedzgjiem par parskata gadd sapemtajam precém vai pakalpojumiem, par kuriem piegades,
pirkuma vai liguma nosacijumu vai citu iemeslu dé] bilances datuma vél nav sanemts maksaSanai paredzets
attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins).

Sabiedriba veido uzkrdjumus saistibam pret darbiniekiem par neizmantoto atvalindgjumu un uzpémuma
ienakuma nodok]a saistibam.

Uzkratas neizmantoto atvalindjumu izmaksas tiek apléstas, reizinot darbinieku vid&jo dienas izpelpu par
parskata gada pedéjiem seSiem méneliem ar parskata gada beigds uzkrato neizmantoto atvalindjuma dienas
skaitu.
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11) Uzpémuma ienakuma nodoklis

Uzpe@mumu ienakuma nodokli, ievérojot likuma “Uzpémumu ienakuma nodok]a likums” prasibas, veido par
parskata gadu aprekinatais uzn€mumu ienakuma nodoklis, kas tiek atzits pelnas vai zaudgjumu aprékina. Sakot
ar 2018. taksacijas gadu, uzn@mumu ienakuma nodoklis tiek aprékinats par sadalito pelpu (dividendém) un
nosaciti sadalito pelgu piemeérojot likmi 20%, kura korigéta ar uznmumu iendkuma nodokli apliekamo vértibu
dalot ar koeficientu 0,8. Uzpémumu ienakuma nodoklis tiek atzits bridi, kad Sabiedribas dalibnieki pienem
lémumu par pelpas sadali vai tiek iegramatotas izmaksas, kas nav tie§i saistitas ar uzpémuma saimniecisko
darbibu un izmaksu atzi$anas bridi palielina uznémuma ienakuma nodokla apliekamo bazi.

12) Nauda un naudas ekvivalenti
Nauda un naudas ekvivalenti sastav no atlikumiem naudas kasé un tekoSo bankas kontu atlikumiem.

13) Finanséjumu un davinajumu uzskaite

Pamatlidzek]u izveidoSanai sanemtas dotacijas tiek uzskaititas ka nakamo periodu iepgmumi, kurus pakapeniski
ieklauj iep@mumos sanemto vai par dotacijam iegadato pamatlidzeklu lietderigas izmantoSanas perioda laika.
Pargjas dotacijas attiecina uz parskata gada rezultatiem dotaciju sanemsanas perioda.

14) Salidzinosa informacija
Atbilstosi likuma prasibadm mainiti atsevisku pelnas vai zaud&jumu aprékina un bilances postenu nosaukumi, ka ari

veikta postenu parklasifikacija, parklasificgjot iepriek$eja perioda salidzino$os raditajus atbilstosi parskata gada
lietotajiem principiem, tadejadi parskata perioda finan$u raditaji ir savstarpgji salidzinami:

Postenu vértibas Avansa CFLA Postenu vértibas
péc maksajumi par avansa pirms
parklasifikacijas pakalpojumiem maksajums parklasifikdcijas
Eur Eur Eur Eur
Avansa maksajumi par pamatlidzek]iem 278 445 (6 660) - 285 105
Citi debitori 61532 6 660 - 54 872
Nakamo periodu iepémumi 4179931 - (280 506) 4 460 437
No pircgjiem sanemtie avansi 628 085 - 280 506 347 579

Parklasifikacijas ietekme uz 31.12.2018.

bilanci (aktIvu un pasivu) . <
Parklasifikacijas ietekme 2018.gada pelpa - -

15) Saistitas puses

Par saistitajam pusém tiek uzskatiti Sabiedribas dalibnieki, valdes locekli, vinu tuvi gimenes locekli un
sabiedribas, kuros minétajam personam ir kontrole vai biitiska ietekme. Visi darfjumi ar saistitam pusém
parskata gada atbilst parastajiem tirgus nosacijumiemn.

16) Bilance neieklautas finansialas saistibas, sniegtas garantijas un citas iesp€jamas saistibas

Saistibas par noslégtiem nomas un ires ligumiem, kas bitiski sabiedribas darbibd, tai skaitd operativas
nomas saistibas
Sabiedribai nav noslégti nomas un Ires ligumi, kas biitiski sabiedribas darbiba.

17) Petniecibas un attistibas pasakumi un pasu akcijas vai dalas
Sabiedribai nav p&tniecibas un attistibas pasakumu un ta parskata gada nav atpirkusi savas akcijas vai dajas.
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18)
Neto apgrozijums

2019 2018

Eur Eur
Ienémumi no apkures pakalpojumiem 669 211 745 162
Tendmumi no Tres un apsaimniekos$anas pakalpojumiem 272 987 289 989
Tendmumi no tidens un kanalizacijas pakalpojumiem 242 660 238 538
Tenémumi no pargjiem pakalpojumiem 26 284 30756

1211142 1304 445
19)
Pardotas produkcijas raZo$anas paSizmaksa, pardoto pre¢u 2019 2018
vai sniegto pakalpojumu iegades izmaksas Eur Eur
Kurinamo materialu izmaksas 334 570 331057
Remontmaterialu izmaksas 55538 117 180
Degvielas izmaksas 13 366 14 469
Elektroenergijas izmaksas 103 050 100 273
Personala izmaksas 477 095 487 064
Pakalpojumu no arienes izmaksas 89 076 60 169
Pamatlidzeklu nolietojums un apgrozamo Iidzek]u norakst1sana 162 532 194 919
Projekta pamalidzek]u nolietojums 181 145 192 423
Nekustama ipa$uma nodoklis 2137 2137
Pargjas razoSanas izmaksas 27 440 26 438

1 445 949 1526 128
20)
Administracijas izmaksas 2019 2018

Eur Eur
Personala izmaksas 141 441 130 227
Apgrozamo lidzeklu vertibas norakstiSana 571 644
Biroja uztur&$anas izdevumi 15893 20 132
Profesionalie pakalpojumi 2550 2 550

160 455 153 553

21)
Paréjie saimnieciskas darbibas ienemumi 2019 2018

Eur Eur
Atgiitie debitoru paradi 87 590 109 331
Tepémumi no Eiropas savienibas fondu un citiem finansgjumiem 181 145 192 423
un davinajumiem
Sanemtas soda naudas 24 281 5876
Ien@mumi no pasvaldibas finansgjuma 74 300 16 317
Citi nebtiski iegemumi 36 693 15 444
Iep@mumi no biivniecibas pakalpojumiem 25 601 321582

429 610 660 973
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22)

Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas

Samaksatas valsts nodevas
*Neto zaudg&jumi no pmatlidzeklu likvidacijas
Saubigo un bezcerigo debitoru izmaksas

PaSvaldibas finansgjuma izlietojums dzivojama fonda

Biivniecibas pakalpojumu izmaksas

Pargjas izmaksas

2019 2018

Eur Eur
1458 2 861
368 2299
72 805 91 653
83 777 16 592
23 638 297 943
21 824 38 406
203 870 449 754

* Informacija par pelnu vai zaud&jumiem no ilgtermina ieguldijumu objektu atsavinaganas

un likvidacijas

Nr.p.k. Ilgtermina ieguldijumu objekts

Bilances vértiba
izslég8anas bridi

Pelna vai zaud&jmi no
objekta atsavinaSanas

Eur Eur
1 Tehnologiskas iekartas 368 368
368 368
23)
Procentu maksdjumi un tamlidzigas izmaksas 2019 2018
Eur Eur
Bankas aizdevumu procenti 10 622 10 473
10 622 10 473
24)
Nematerialie ieguldtjumi Citi nematerialie ieguldijumi Kopa
Eur Eur
Sakotngja vertiba
31.12.2018 1227 1227
Iegadats 320 320
Norakstits (233) (233)
31.12.2019 1314 1314
Nolietojums
31.12.2018 1199 1199
Aprekinats 90 90
Norakstits (233) (233)
31.12.2019 1 056 1056
AtlikusT bilances vértiba
31.12.2018 28 28
Atlikusi bilances vértiba
31.12.2019 258 258
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25)
Pamatlidzekli Ekas un Tehnologiskas Pargjie Pamatlidzek]u Avansa Kopia
inZenierbiives iekdrtas un pamatli- izveidoSana un  maksajumi
ierices dzekli un nepabeigto par pamatli-
inventars celtniecibas dzekliem
objektu
izmaksas
Eur Eur Eur Eur Eur Eur
Sakotngja
vértiba
31.12.2018 7784 783 3600927 92 646 108 262 278 445 11 865 064
legadats 5077 6565 1460 250 37 878 1509 770
Norakstits (2 494) (427) - (2921)
Parklasificéts 8 - 177 308 (177 308) .
31.12.2019 7 784 783 3603510 98 784 1 745 820 139 015 13371 913
Nolietojums
31.12.2018 1 626 824 1405311 65 167 - - 3097 302
Aprekinats 163 866 165 390 14 901 - - 344 157
Norakstits (2 126) (427) - - (2553)
31.12.2019 1790 690 1 568 575 79-641 - - 3438 906
Atlikusi bilances
veértiba
31.12.2018 6 157 959 2195617 27479 108 262 278 445 8767 762
AtlikusT bilances
vértiba
31.12.2019 5994 093 2 034936 19 143 1745 820 139 015 9933 007

Sabiedribas TpaSuma esoSo zemes gabalu kadastrala vértiba 2019. gada 31. decembri ir Bur 3 240 &kas
kadastrala vertiba — Eur 26 535.

Dala no pamatlidzekliem ir iekilata ka nodro$inajums sapemtajiem aizndmumiem.

Visi nekustamie Tpa§umi ir iekilati ka nodrogindjums ilgtermina kreditam no A/S “SEB banka” (32.piezime).

26)

Pargjie aizdevumi un citi ilgtermina debitori 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur

Norekini par maju renovaciju 2795769 277 382

Norekini ar iedzivotajiem par izpilditajiem darbiem 30 525 31713

llgtremina finansu kilas 25484 13 068
2 851778 322163

Norgkini par maju renovaciju (ilgtermina dala) — norékini, kuri javeic termina no 2019. gada 1.janvara lidz
2030.gada 30.novembrim un tie sastav no pamatsummas un atlikta maksajuma (7% gada no nenomaksatas
summas).
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27)
Pircéju un pasiititaju paradi 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Pirc&ju un pasititaju uzskaites vertiba 525 349 555 067
Uzkrajumi $aubigo debitoru paradiem (206 077) (230 263)
Bilances vértiba 319272 324 804
28)
Radniecigo sabiedribu paradi 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Norgkini ar dalibnieku par sniegtajiem pakalpojumiem 99 13 320
99 13 320
29)
Citi debitori 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Parmaks piegadatajiem 346 287
Samaksatie avansi par pakalpojumiem 37 880 16 911
Norgkini par maju renovaciju (istermina dala) 80017 12 176
Norgkini par garantijas ieturgjumiem 19 002 32158
137 245 61532

Norgkini par maju renovaciju (istermina dala) - norekini, kuri javeic no 2019.gada 1.janvara lidz 2019.gada

31.decembrim. Tie sastav no pamatsummas un atliktd maksdjuma (7% gada no nenomaksatas summas).

30)
Nakamo periodu izmaksas 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Abdrosinasana un citi 587 1 878
587 1878
31)
Naudas lidzekli 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Naudas lidzekli bankas 787 420 735 287
Naudas lidzekli kasg 1199 2 439
Naudas lidzekli cela 2 060 3600
790 679 741 326
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32)
Aizpémumi no kreditiestadem
31.12.2019 31.12.2018
Ilgtermina | Istermina Kopa Ilgtermipa | Istermina Kopa
dala dala dala dala
Eur Eur Eur Eur Eur Eur
SEB banka, AS 1659 817 162776 1822593 705 600 80357 785 957
1659 817 162776 1822593 705 600 80 357 785 957

2013.gada gada sabiedriba san@ma aizpémumu no A/S “SEB banka” (LVL 680 000) EUR 967 553 apméra ar
procentu likmi 1,25 % + 3 m@neSa RIGIBOR. Aiznémums atmaksajams 1idz 2016. gada 7.aprilim. 2016.gada
1.aprili tika noslégta vienoSanas par grozijumiem par aizdevuma atmaksas termipa pagarinasanu Iidz 2022.gada
7.aprilim. Ka nodroSindjumu prasfjumam, kur§ var rasties saskana ar noslégto aizn@muma ligumu, sabiedriba ir
iekTlajusi nekustamo Tpasumu “Jaunolaines katlu maja”, kura bilances vértiba uz 31.12.2019 ir EUR 240 868, ka
ar1 Sabiedribai piederoSos kermeniskos pamatlidzek]us ka lietu kopibu un krajumus ka lietu kopibu.

2015.gada Sabiedriba sanéma aizn€mumu no A/S “SEB banka” EUR 49 080 ar procentu likmi 2,5% - 6 ménesu
EURIBOR. Aizpémums atmaksdjams 1idz 2020.gada 02.decembrim. Aizdevuma mérkis — Renovicijas darbu
finans&Sana daudzdzivok]u majam.

Ka nodro$inajumu prasijumam, kur§ var rasties saskana ar noslégto aizngmuma ligumu, sabiedriba ir iekilajusi
par labu A/S “SEB banka” sev piedero$o nekustamo TpaSumu Jaunolaines katlu mija, noform&jot uz to
hipotéku, liguma Nr. AU15167/H-1.

2018.gada 26.februari tika noslégts kredita ligums Nr.2018001868 par dzivojamads mijas Gaismas iela 3
renovacijas finanséSanu saskana ar projektu “Daudzdzivoklu dzivojamas mdjas atjauno$ana, t.i
energoefektivitates paaugstinaSanas pasakumu TstenoSana” par summu EUR 170 373. Aizdevuma atmaksas
beigu termins 2023.gada 24.februaris.

2018.gada noslegti sekojosi aizdevumu ligumi ar A/S “SEB banka”, bet aizdevumu izsniegiana v&l nav
notikusi:

2018.gada 21.septembrT tika noslégts kredita Iigums Nr. 2018010293 par dzivojamas majas Meza iela 16
renovacijas finanséSanu par summu EUR 176 530 ar aizdevuma atmaksas beigu termigu péc papildus
vienoSanos lidz 2034.gada 15.septembrim.

2018.gada 05.oktobrT tika noslégts kredita Iigums Nr. 2018011054 par dzivojamas majas MeZa iela 10
renovacijas finanséSanu par summu EUR 116 040 ar aizdevumu atmaksas terminu péc papildus vienosanos lidz
2034.gada 15.septembrim.

2018.gada 05.oktobri tika noslégts kredita ligums Nr. 2018010933 par dzivojamds mijas MeZa iela 4
renovacijas finans&Sanu par summu EUR 197 422 ar aizdevuma atmaksas terminu péc papildus vienosanos lidz
2034.gada 15.septembrim.

2019.gada 30.maija tika noslégts kredita Iigums Nr. 2019005125 par dzivojamas mijas Baznicas iela 4
renovacijas finanséSanu par summu EUR 86 322 ar aizdevumu atmaksas terminu péc papildus vienoSanos lidz
2035.gada 15.maijam.

2019.gada 30.maija tika nosl&gts kredita ligums Nr. 2019005126 par dzivojamas majas MeZa iela 14 renovicijas
finans&Sanu par summu EUR 262 235 ar aizdevumu atmaksas terminu péc papildus vienodanos lidz 2035.gada
15.maijam.

2019.gada 8.marta tika noslégts kredita ligums Nr. 2019002124 par dzivojamas majas MeZa iela 7 renovacijas
finansé8anu par summu EUR 527 056 ar aizdevumu atmaksas terminu péc papildus vieno$anos 1idz 2035.gada
7.martam.
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33)
Nakamo periodu ienémumi
31.12.2019 31.12.2018
Ilgtermina | Istermina Kopa Ilgtermina | Istermina Kopa

dala dala dala dala

Eur Eur Eur Eur Eur Eur
Sapemtie 4482216 181145 4663361 4179931 192423 4372 354
finans&jumi
ilgtermina
ieguldijumu izveidei

4482 216 181145 4663361 4179931 192 423 4372 354

Laika posma no 2014.gada lidz 2015.gadam Sabiedriba ir sanémusi finanséjumu no Valsts kases un ERAF
EUR 544 348 projekta 3DP/3.4.1.1.0/13/APIA/CFLA/106 realizicijai Gidenssaimniecibas attistibai StiiniSos
jaunu objektu izveidei. Sapemtais finansgjums tiks parnests uz pelnas vai zaud&juma aprékina iengmumiem
pakapeniski raZotnes derigas lietoSanas laika 50 gados.

2019.gada tiek realizéts KF projekts “Udenssaimniecibas attistiba Jaunolaines lielciema III karta” (projekta
identifikacijas Nr.5.3.1.0/17/1/009) Projekta realizdciju planots pilniba pabeigt 2021.gada. Parskata perioda
Sabiedribas projekta realizacijai ir sanpemta KF lidzfinanséjuma summu EUR 752 658. Sanemtais finansgjums
tiks parnests uz pelpas vai zaud&uma aprékina iepémumiem pakdpeniski raZotnes derigas lietoSanas laika 50
gados.

34
P;rﬁdi radniecigam sabiedribam 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Norgkini ar dalibnieku par apmaksato, bet neregistréto 110 000 -
pamatkapitalu
110 000 -
35)
No pircéjiem sanemtie avansi 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
CFLA avansa maksajums 280 506 280 506
ledzivotdju avansa maksajumi (uzkrdjumu fonds) 142 811 215172
Altum avansi maju renovacijai 1382376 132 407
Uzkrajumi renovacijas kredTtu maksajumiem 748 -
1 806 441 628 085
36)
Uzkratas saistibas 31.12.2019 31.12.2018
Eur Eur
Uzkratas atvalindjumu izmaksas 26 169 24 364
Uzkratas saistibaspiegadatajiem un darbuznéméjiem 17 268 15996
Uzkratas saistibas banku procentiem 1900 540
45 337 40 900
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37)

Notikumi p&c parskata perioda beigam un darbibas turpinasanas pienémums

Saskana ar iepriek$gja periodd izvirzitajiem uzdevumiem, turpinit iesikto darbu ar debitoriem, samazinot
Saubigo debitoru parada summas. Lai nodrosinatu klientu maksajumu disciplinas uzlaboganos, kas ir biitiska
naudas plismas nodroSinasanai, sabiedriba plano ar savlaicigu bridinajumu izsiitiSanu (saisinot parada
uzkraSanas laiku), aktivizét darbu ar debitoriem, kuru nokavétas summas parsniedz tris méne$u maksajumus.
Gadijuma, ja debitori neatsaucas uz aicinajumu veikt parada nomaksu, saistibu piedzinu nodot piedzinas firmai.

P&c finanSu gada beigam, 2020.gada martd, Latvijas Republika un daudzas citds valstis ir stijusies speka ar
koronavirusa izplatibu saistiti ierobeZojumi, kas ievérojami samazina ekonomikas attistibu valsti un pasaulg.
Nav paredzams, ka situacija varétu attistities nakotng, un 1idz ar to, pastav ekonomikas attistibas nenoteiktiba.
Sabiedribas vadiba nepartraukti izvérté situdciju. Sobrid, lai mazinatu tie§u kontakté¥anos ar klientiem,
Sabiedriba ir veikusi izmaipas uznémuma parvaldes darba (partraukta klientu pienemsana klatieng, ka ari netiek
veiktd naudas iekaséSana kasé) un ir atlikta planoto remontu un uzturgSanas darbu izpilde daudzivoklu majas,
kuru veikSanai nepiecieSsams ieklut atseviskos dzivoklu Tpasumos. Sagaidams, ka sabiedribas kases sléggana
Istermipd un iedzivotaju maksatspgjas samazina$ands vid&ja termind palielinds debitoru paridu summu.
Sabiedribas vadiba uzskata, ka Sabiedriba spés parvarét arkartas situaciju ar sekojosu kompensgjo$o pasakumu
palidzibu: Sabiedribas dienestu darbibas novirziSana uz to pakalpojumu un projektu izpildi, kuru realizacijai
veikti uzkrajumi jau iepriek§&jos periodos (uzkrdjumi planotajiem remontu darbiem), ka arT atsakoties no to
projektu realizacijas, kuru izpildei nepiecieSamas uzkrajumu summas vél nav izveidotas. Tomér §is secinajums
balstas uz informaciju, kas ir pieejama 31 finan$u parskata parakstisanas bridi un turpmako notikumu ietekme uz
Sabiedribas darbibu nakotné var atSkirties no vadibas izvértéjuma./ '/
7

s 4

Valdes priek$sédetajs Marcis Mazurs

Valdes loceklis Viesturs Liepa’
Gada parskatu sagatavoja sabiedribas

Galvena gramatvede Daiga Kake
2020.gada 30.aprili
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