Nekustama ipasuma “Volani” un nekustama ipasuma “Gremzdes”
Péterniekos, Olaines novada
DETALPLANOJUMS

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI I1 DALA
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I VISPARIGIE NOSACIJUMI

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbilves nosacijumi, kas darbojas detalplanojuma
teritorija, ko ietver nekustama ipasuma “Volani”, kadastra Nr. 8080 011 0182 zemes vieniba
ar kadastra apziméjumu 8080 011 0182, ka ari nekustama ipasuma “Gremzdes”, kadastra
Nr. 8080 011 0151 zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8080 011 0151, ir Olaines
pagasta teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu, tik talu, cik
tie nav pretruna augstaka speka normativajiem aktiem, preciz€jumi un nosaka detalizétas
prasibas Detalplanojuma teritorijas izmantosanai un apbiuvei.

2. Noteikumus, kas nav noteikti Sajos teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumus,
nosaka pasvaldibas teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi,
ka ari citi attiecinamie spéka esoSie teritorijas izmantoSanu un biivniecibu reguléjosSie
normativie akti.

3. Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumu prasibas ir spéka ipaSuma
izmantoSanas un bivniecibas laika, neatkarigi no ipasSnieku mainas, 1ildz detalplanojuma
atcelSanai.

I1 NOSACIJUMI VISAM TERITORIJAM

4. Detalplanojuma ietvertas teritorijas izmantoSana jaievéro visu veidu aizsargjoslas
atbilstoSi Aizsargjoslu likumam, kas atkartoti izvertéjamas buvprojektéSanas stadija.

5. Planoto zemes vienibu teritorija, kas grafiskas dalas plana “Planota situacija.
InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma.” atzimétas ar Nr. 3 un 4 konstatéto ipaSi
aizsargajamas sugas Baltijas dzeguZpirkstite (Dactylorhiza baltica) atradnu iznicinasana,
istenojot teritorijas apbiivi, pielaujama ieverojot Sugu un biotopu aizsardzibas likuma
prasibas, sanemot Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegto atlauju.

6. Eku, buvju un inZenierkomunikaciju bivnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja
kartiba, saskana ar noslégto administrativo ligumu par detalplanojuma realizaciju.

7. Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un citadu
robeZu korekciju ir atlauts veikt neizstradajot $i detalplanojuma grozijumus, pamatojoties
uz zemes iericibas reguléjoSo normativo aktu prasibam, izstradajot zemes iericibas
projektu.

8. Veicot buvniecibas un labiekartojuma darbus detalplanojuma teritorija, janodrosSina
vides pieejamiba katrai jaunveidotajai zemes vienibai. Vides pieejamibas risinajumi
atbilstosi nepiecieSamibai janodroSina saskana ar spéka esoSo normativo aktu prasibam un
sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

9. Ja veicot jebkada saimnieciska rakstura darbus detalplanojuma teritorija tiek atsegtas

jaunas kulturvesturiskas vertibas, darbi japartrauc un par atradumiem nekavéjoties jazino
Nacionala kulturas mantojuma parvaldei.
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10. Planotas zemes vienibas teritorija, kas grafiskas dalas plana “Planota situacija.
InZenierkomunikaciju izvietojuma shéma.” atzimeta ar Nr. 7, saglabajami esoSie lielie koki.
Lai saglabatu un aizsargatu augoSus kokus, veicot jebkadus buvdarbus, kravu
transportéSanu un citus darbus, darba veicéjam janodroSina saglabajamo koku stumbru un
vainagu aizsardziba pret traumam. Veicot rakSanas darbus, janodroSina atsegto saknu
aizsardziba. Saudzéjamie koku saglabasanai jaizvelas koka vainaga projekcija attaluma, lai
buvniecibas darbos netraumeétu to saknes.

III TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA

11. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbiives biivniecibas procesa uzsaksanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavoSanas planosanas un projektésanas darbi.

12. Melioracijas parkartosanas projekts izstradajams visai detalplanojuma teritorijai. Ja
projekta ietvaros noteikti kopigi melioracijas sistémas posmi, tie izbuvéjami vienlaicigi.
Individualo drenaZas sistému izbiive, kuru risindjumi ir atkarigi no €ku un laukumu
izvietojuma zemesgabalos, realizéjami katra zemes vieniba atseviski.

13. Detalplanojuma teritorija idensapgade nodroSinama no centralizétas tidensapgades
sistémas.

14. Sadzives notekiidenu apsaimniekoSana lidz centralizéto kanalizacijas tiklu izbuvei,
katra apbuvei paredzéta zemes vieniba risinama atseviski. Veidojot lokalus kanalizacijas
risinajumus, japaredz iesp€ja pieslégties centralizétajiem kanalizacijas tikliem, kad tadi tiks
izbuiveti ielas sarkano liniju robezas.
14.1. Tehniskie decentralizeéto kanalizacijas sistému risinajumi izvértéjami katra
apbiives zemes vieniba atseviski, izvertéjot teritorijas geologiskos apstaklus, apbuves
raksturu un lielumu, ka ari citus aspektus, kas var but noteicoSi izvélétas
decentralizetas kanalizacijas sistémas kvalitativas darbibas nodrosinasanai. Izbuvéjot
attiriSanas iekartas, ievérojamas Aizsargjoslu likuma 28. un 55. panta prasibas.
14.2. Izbluivéto decentralizéto kanalizacijas sistému, atbilstosi Pasvaldibas saistoSajiem
noteikumiem par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites
kartibu, registré noteikumos noraditaja institiicija.
14.3. Decentralizétas kanalizacijas sistémas ipasnieks ir atbildigs par decentralizétas
kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstosi vides aizsardzibas prasibam un spéeka
esoSajiem normativajiem aktiem par decentralizéto kanalizacijas sistéemu
apsaimnieko$anu un registrésanu, ieverojot pasvaldibas saistoSos noteikumus par
decentralizeto kanalizacijas pakalpojumu snieg$anas un uzskaites kartibu.
14.4. Pec centralizéto kanalizacijas tiklu izbuves detalplanojuma teritorija
decentralizetas kanalizacijas sistemas likvidéjamas pieslédzoties centralizétajiem
kanalizacijas tikliem.

15. Ekas atlauts nodot ekspluatacija péc, vai kopa ar aréjo inzenierkomunikaciju-
melioracijas tiklu, elektroapgades tiklu un tidensapgades tiklu nodoSanas ekspluatacija, ka
arl planotas ielas vismaz ar saistvielam nesaistita cela segas konstruktivaja karta
nodoSanas ekspluatacija.
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16. InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodroSina konkrétas apbuives vai objekta buvniecibas procesa
realizacijas iesp€jas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:

16.1. planotas ielas izbuve vismaz ar saistvielam nesaistita konstruktiva karta;

16.2. inZeniertiklu biivnieciba, ciktal tas nepiecieSamas konkrétas biives biivniecibas

nodrosSinasanai.

IV ATSEVISKU FUNKCIONALO ZONU IZMANTOSANA

SAVRUPMA]JU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS (DzS)

17. Sie nosacijumi attiecas uz zemes vienibam Nr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

18. Pamatizmantos$ana:
18.1. Vienas gimenes dzivojama éka;
18.2. Divdzivok]u ekas;
18.3. Dvinu majas;
18.4. Rindu ékas.

19. Papildizmanto$ana:
19.1. tirdznieciba un/vai pakalpojumu objektu apbuve, iznemot degvielas uzpildes
stacijas un transporta apkopes servisa objektus.
19.3. sociala apripes iestazu apbiive- pansionati.

20. PaligizmantoSana- pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un apbuives noteikumos
noteikta paligizmantoSana.

21. Apbuves parametri:

Izmanto$anas |Zemesgabala Maksimalais Augstums | Maksimalais | Briva zala
veids minimala apbuves blivums | (m) stavu skaits |teritorija (%)
platiba
Vienas gimenes
dzivojama éka
Divu dzivoklu 1500 m? 22
éka
Dvinu maja
_ - - Lidz 9,
Rindu maja 750 m 30% paligékai- 7 30%
Tirdzniecibas
un/vai 1500 m? 2
pakalpojumu
objekts
Socialas 1500 m? 2?
apriupes iestade

Iplatiba attiecinama uz vienu rindu majas sekciju.
2divi stavi un jumta stavs vai mansarda stavs.
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22. Citi noteikumi:

22.1. Buvem pielaujami vertikali akcenti lidz 12 metru augstumam, kas mérams no
zemes limena lidz augstak izvirzitajam akcenta punktam. Akcenta platiba nedrikst
parsniegt 15% no ekas kopéja apbuves laukuma.
22.2. Viena zemes vieniba var tikt izvietota viena dzivojama maja. Divu dzivoklu vai
dvinu majas gadijuma- viena majas dala.

22.3. Ja detalplanojuma istenoSanas laika stajas spéka normativais akts, kas
detalplanojuma teritorija noteiktaja funkcionalaja zona pielauj labveligakus apbuves
nosacijumus konkrétas buives buvniecibai, pieméram, viena zemes vieniba atlauts
buvét abas dvinu vai divu dzivoklu majas puses, ir piemérojami labveligakie
nosacijumi, ja tiek ieveroti noteiktie apbuves parametri.

22.4. Lai izvairitos no pieaugoSa trokSpna limena, apkartesoSo autocelu attistibas
rezultata, bivem, dzivojamo €ku un pansionatu buvnieciba pielietojami troksni
slapéjosi materiali.

22.5. Zemes vieniba, kura tiek istenota tirdzniecibas un/ vai pakalpojumu objekta
buivnieciba, atlauts izvietot reklamas pilonus un karogu mastus, kas neparsniedz 12
metru augstumu.

23. Buvlaide:
23.1. No planotas ielas un pasvaldibas cela Codes cels- Strélnieki sarkanas linijas- 6
metri;
23.2. Zemes vienibam, kas robeZojas ar valsts vietéjo autocelu V28 Blukas- Emburga,
buvlaides attalums noteikts ne tuvak ka 30 metri no cela brauktuves ass linijas.
Biivlaides attalums precizéjams pirms buvju projektéSanas sanemot VSIA “Latvijas
Valsts celi” tehniskos noteikumus.

24. Attalumus starp €ékam paredz atbilstoSi normativajiem aktiem, ievérojot ugunsdrosibas,
insolacijas, prettroksnu un inZenierkomunikaciju aizsardzibas noteikumu prasibas.

25. Zemes vienibas atlauts ieZogot:
25.1. pa zemes vienibas robezu;
25.2. gar ielu vai autocelu- pa sarkano liniju.
25.3. Zogiem, kas vérsti uz ielu un celu teritoriju jabut stilistiski saskanotiem ar buvi
un kaiminu zemes vienibu Zogu arhitekturu.

26. Zemes vienibam, kas robeZojas ar valsts vietéjo autocelu V28 Blukas- Emburga un
pasvaldibas celu Codes cel]$ - Strélnieki, atlauts izbuvét prettrokSna sienas.

AUTOTRANSPORTA LINIJBUVJU TERITORIJAS (TL)

27. Sie nosacijumi attiecas uz zemes vienibu Nr. 12,13
28. Teritorijas pamatizmantosanas veidi:

28.1. Ce]$ vai iela;
28.2. InZeniertehnisko komunikaciju koridors vai objekts.
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29. Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlaukumi, atbilstoSi celu
projektésanu noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu prasibam, ievérojot,
celu projektéSanu un buvniecibu uzraugoso institticiju sniegtos tehniskos noteikumus.

30. Planota iela nosakama ka D kategorijas iela, kas nodrosSina pieklisanu atseviskiem
zemesgabaliem.

30.1. Planotas ielas sarkano liniju platums noteikts 12 metri.

30.2. Planotas ielas normalprofils projektéjams ne mazaks ka NP 5.5m

30.3. Gajeju ietves platums- 1.5. metri. Paredzot ielai dzivojamas zonas statusu,
gajéju ietves izbuve nav obligata.

31. Planotas ielas sarkano liniju robeZas, ievérojot normativajos aktos noteiktas prasibas
atlauta inzenierkomunikaciju izbive.

32. NepiecieSamo autostavvietu skaitu nodroSina zemes vienibas robeZas. Minimalo
autostavvietu skaitu, novietojumu un tehniskos risinajumus nosaka atbilstosi Latvijas

Valsts standartu un normativo aktu prasibam.

33. Detalplanojuma grafiska dala attélotais planotas ielas Skersprofils precizéjams
bivprojektésanas stadija.
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