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I VISPĀRĪGIE NOSACĪJUMI

1.  Š� ie  teritorijas  izmantos�anas  un  apbu� ves  nosacī�jumi,  kas  darbojas  deta� lpla�nojuma
teritorija� , ko ietver nekustama�  ī�pas�uma “Vola�ni”, kadastra Nr. 8080 011 0182 zemes vienī�ba
ar kadastra apzī�me� jumu 8080 011 0182, ka�  arī� nekustama�  ī�pas�uma “Gremzdes”,  kadastra
Nr.  8080  011  0151  zemes  vienī�ba  ar  kadastra  apzī�me� jumu  8080  011  0151,  ir  Olaines
pagasta teritorijas pla�nojuma Teritorijas izmantos�anas un apbu� ves noteikumu, tik ta� lu, cik
tie nav pretruna�  augsta�ka spe�ka normatī�vajiem aktiem, precize� jumi un nosaka detalize�tas
prasī�bas Deta� lpla�nojuma teritorijas izmantos�anai un apbu� vei.

2.  Noteikumus,  kas nav noteikti  s�ajos teritorijas izmantos�anas un apbu� ves nosacī�jumus,
nosaka pas�valdī�bas teritorijas pla�nojuma Teritorijas izmantos�anas un apbu� ves noteikumi,
ka�  arī�  citi  attiecina�mie  spe�ka�  esos� ie  teritorijas  izmantos�anu  un  bu� vniecī�bu  regule� jos� ie
normatī�vie akti.

3.  Teritorijas  izmantos�anas  un  apbu� ves  nosacī�jumu  prasī�bas  ir  spe�ka�  ī�pas�uma
izmantos�anas un bu� vniecī�bas laika� ,  neatkarī�gi  no ī�pas�nieku main+ as,  lī�dz  deta� lpla�nojuma
atcels�anai.

II NOSACĪJUMI VISĀM TERITORIJĀM

4.  Deta� lpla�nojuma�  ietverta� s  teritorijas  izmantos�ana�  ja� ieve�ro  visu  veidu  aizsargjoslas
atbilstos� i Aizsargjoslu likumam, kas atka� rtoti izve�rte� jamas bu� vprojekte�s�anas stadija� .

5. Ē/ ku, bu� vju un inz�enierkomunika� ciju bu� vniecī�ba veicama normatī�vajos aktos noteiktaja�
ka� rtī�ba� , saskan+ a�  ar nosle�gto administratī�vo lī�gumu par deta� lpla�nojuma realiza� ciju.

6.  Atsevis�k+ u  zemes vienī�bu apvienos�anu,  zemes vienī�bu robez�u  pa� rka� rtos�anu un cita�du
robez�u korekciju ir atl+auts veikt neizstra�da� jot s� ī� deta� lpla�nojuma grozī�jumus, pamatojoties
uz  zemes  ierī�cī�bas  regule� jos�o  normatī�vo  aktu  prasī�ba�m,  izstra�da� jot  zemes  ierī�cī�bas
projektu.

7.  Veicot  bu� vniecī�bas  un  labieka� rtojuma  darbus  deta� lpla�nojuma  teritorija� ,  ja�nodros�ina
vides  pieejamī�ba  katrai  jaunveidotajai  zemes  vienī�bai.  Vides  pieejamī�bas  risina� jumi
atbilstos� i nepiecies�amī�bai ja�nodros�ina saskan+ a�  ar spe�ka�  esos�o normatī�vo aktu prasī�ba�m un
sabiedrisko organiza� ciju izdoto metodisko nora�dī�jumu prasī�ba�m.

8.  Ja veicot jebka�da saimnieciska rakstura darbus deta� lpla�nojuma teritorija�  tiek atsegtas
jaunas kultu� rve�sturiskas ve�rtī�bas, darbi ja�pa� rtrauc un par atradumiem nekave� joties ja� zin+ o
Naciona� la�  kultu� ras mantojuma pa� rvaldei.

III TERITORIJAS INŽENIERTEHNISKĀ SAGATAVOŠANA

9. Visa�  deta� lpla�nojuma teritorija�  pirms pla�nota� s apbu� ves bu� vniecī�bas procesa uzsa�ks�anas
ja�veic inz�eniertehniska� s teritorijas sagatavos�anas pla�nos�anas un projekte�s�anas darbi.
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10.  Ē/ kas  atl+auts  nodot  ekspluata� cija�  pe�c,  vai  kopa�  ar   a� re� jo  inz�enierkomunika� ciju-
meliora� cijas tī�klu, elektroapga�des tī�klu un u� densapga�des tī�klu nodos�anas ekspluata� cija� , ka�
arī�  pla�nota� s  ielas  vismaz  ar  saistviela�m  nesaistī�ta�  cel+a  segas  konstruktī�vaja�  ka� rta�
nodos�anas ekspluata� cija� .

11.  Meliora� cijas  pa� rka� rtos�anas  projekts  izstra�da� jams  visai  deta� lpla�nojuma  teritorijai.  Ja
projekta  ietvaros  noteikti  kopī�gi  meliora� cijas  siste�mas  posmi,  tie  izbu� ve� jami  vienlaicī�gi.
Individua� lo  drena�z�as  siste�mu  izbu� ve,  kuru  risina� jumi  ir  atkarī�gi  no  e�ku  un  laukumu
izvietojuma zemesgabalos, realize� jami katra�  zemes vienī�ba�  atsevis�k+ i.

12. Veidojot loka� lus kanaliza� cijas risina� jumus, ja�paredz iespe� ja piesle�gties centralize� tajiem
kanaliza� cijas tī�kliem, kad ta�di tiks izbu� ve� ti ielas sarkano lī�niju robez�a� s.

13. Inz�eniertehnisko teritorijas sagatavos�anu deta� lpla�nojuma teritorija�  atl+auts realize� t pa
ka� rta�m ta�da�  apjoma� ,  kas  nodros�ina  konkre� ta� s  apbu� ves  vai  objekta  bu� vniecī�bas  procesa
realiza� cijas iespe� jas, un ta�  var ietvert s�a� dus pasa�kumus:

13.1. pla�nota� s ielas izbu� ve vismaz ar saistviela�m nesaistī�ta�  konstruktī�va�  ka� rta� ;
13.2.  inz�eniertī�klu  bu� vniecī�ba,  cikta� l  ta� s  nepiecies�amas  konkre� ta� s  bu� ves

bu� vniecī�bas nodros�ina� s�anai.

IV ATSEVIŠĶU FUNKCIONĀLO ZONU IZMANTOŠANA

SAVRUPMĀJU DZĪVOJAMĀS APBŪVES TERITORIJAS (DzS)

14. Š� ie nosacī�jumi attiecas uz zemes vienī�ba�m Nr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11.

15. Pamatizmantos�ana:
15.1. Vienas g; imenes dzī�vojama�  e�ka;
15.2. Divdzī�vokl+u e�kas;
15.3. Dvī�n+ u ma� jas;
15.4. Rindu e�kas.

16. Papildizmantos�ana:
16.1. tirdzniecī�ba un/vai pakalpojumu objektu apbu� ve, izn+ emot degvielas 

uzpildes stacijas un transporta apkopes servisa objektus.
16.3. socia� la�  apru� pes iesta�z�u apbu� ve- pansiona� ti.

17. Palī�gizmantos�ana- pas�valdī�bas teritorijas izmantos�anas un apbu� ves noteikumos 
noteikta�  palī�gizmantos�ana.

18. Apbu� ves parametri:
Izmantošanas 
veids

Zemesgabala 
minimālā 
platība

Maksimālais 
apbūves blīvums

Augstums 
(m)

Maksimālais
stāvu skaits

Brīvā zaļā 
teritorija (%)

Vienas g; imenes
dzī�vojama�  e�ka

1500 m2 30% Lī�dz 9,
palī�ge�kai- 7

22 30%

Divu dzī�vokl+u
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e�ka

Dvī�n+ u ma� ja

Rindu ma� ja 750 m2 1

Tirdzniecī�bas
un/vai

pakalpojumu
objekts

1500 m2 2

Šocia� la� s
apru� pes iesta�de 1500 m2 22

1 platī�ba attiecina�ma uz vienu rindu ma� jas sekciju.
2 divi sta�vi un jumta sta�vs vai mansarda sta�vs.

19. Citi noteikumi:
19.1. Bu� ve�m piel+aujami vertika� li akcenti lī�dz 12 metru augstumam, kas me�ra�ms

no  zemes  lī�men+ a  lī�dz  augsta�k  izvirzī�tajam  akcenta  punktam.   Akcenta  platī�ba  nedrī�kst
pa� rsniegt 15% no e�kas kope� ja�  apbu� ves laukuma.

19.2. Viena�  zemes vienī�ba�  var tikt izvietota viena dzī�vojama�  ma� ja. Divu dzī�vokl+u
vai dvī�n+ u ma� jas gadī�juma� - viena ma� jas dal+a.

19.3.  Ja  deta� lpla�nojuma  ī�stenos�anas  laika�  sta� jas  spe�ka�  normatī�vais  akts,  kas
deta� lpla�nojuma  teritorija�  noteiktaja�  funkciona� laja�  zona�  piel+auj  labve� lī�ga� kus  apbu� ves
nosacī�jumus konkre� tas  bu� ves bu� vniecī�bai,  pieme�ram,  viena�  zemes vienī�ba�  atl+auts  bu� ve� t
abas dvī�n+ u vai divu dzī�vokl+u ma� jas puses,  ir pieme�rojami labve� lī�ga�kie nosacī�jumi, ja tiek
ieve�roti noteiktie apbu� ves parametri.

19.4. Lai izvairī�tos no pieaugos�a�  troks�n+ a lī�men+ a, apka� rtesos�o autocel+u attī�stī�bas
rezulta� ta� ,   bu� ve�m, dzī�vojamo e�ku un pansiona� tu bu� vniecī�ba�  pielietojami troksni sla�pe� jos� i
materia� li.

19.5.  Zemes  vienī�ba� ,  kura�  tiek  ī�stenota  tirdzniecī�bas  un/  vai  pakalpojumu
objekta bu� vniecī�ba, atl+auts izvietot rekla�mas pilonus un karogu mastus, kas nepa� rsniedz 12
metru augstumu.

20. Bu� vlaide:
20.1.  No  pla�nota� s  ielas  un  pas�valdī�bas  cel+a   Codes  cel+s� -  Štre� lnieki  sarkana� s

lī�nijas- 6 metri;
20.2.  Zemes  vienī�ba�m,  kas  robez�ojas  ar  valsts  viete� jo  autocel+u  V28  Blukas-

Ēmburga,  bu� vlaides atta� lums noteikts ne ta� la� k ka�  30 metri no cel+a ass lī�nijas. Bu� vlaides
atta� lums  precize� jams  pirms  bu� vju  projekte�s�anas  san+ emot  VAŠ  “Latvijas  Valsts  cel+i”
tehniskos noteikumus.

21. Atta� lumus starp e�ka�m paredz atbilstos� i normatī�vajiem aktiem, ieve�rojot ugunsdros�ī�bas,
insola� cijas, prettroks�n+ u un inz�enierkomunika� ciju aizsardzī�bas noteikumu prasī�bas.

22. Zemes vienī�bas atl+auts iez�ogot:
22.1. pa zemes vienī�bas robez�u;
22.2. gar ielu vai autocel+u- pa sarkano lī�niju.
22.3. z�ogiem, kas ve�rsti uz ielu un cel+u teritoriju ja�bu� t stilistiski saskan+ otiem ar 

bu� vi un kaimin+ u zemes vienī�bu z�ogu arhitektu� ru.
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23. Zemes vienī�ba�m, kas robez�ojas ar valsts viete� jo autocel+u V28 Blukas- Ēmburga un 
pas�valdī�bas cel+u Codes cel+s�  – Štre� lnieki, atl+auts izbu� ve� t prettroks�n+ a sienas.

AUTOTRANSPORTA LĪNIJBŪVJU TERITORIJAS (TL)

24. Š� ie nosacī�jumi attiecas uz zemes vienī�bu Nr. 12,13

25. Teritorijas pamatizmantos�anas veidi:
25.1. Cel+s�  vai iela;
25.2. Inz�eniertehnisko komunika� ciju koridors vai objekts.

26.  Cel+u  un  ielu  krustojumu  zona�s  ja�nodros�ina  redzamī�bas  brī�vlaukumi,  atbilstos� i  cel+u
projekte�s�anu noteicos�o  Latvijas Valsts standartu un normatī�vo aktu prasī�ba�m, ieve�rojot,
cel+u projekte�s�anu un bu� vniecī�bu uzraugos�o institu� ciju sniegtos tehniskos noteikumus.

27.  Pla�nota�  iela  nosaka�ma  ka�  D  kategorijas  iela,  kas  nodros�ina  piekl+u� s�anu  atsevis�k+ iem
zemesgabaliem.

27.1. Pla�nota� s ielas sarkano lī�niju platums noteikts 12 metri.
27.2. Pla�nota� s ielas norma� lprofils projekte� jams ne maza�ks ka�  NP 5.5m
27.3.  Ga� je� ju  ietves  platums-  1.5.  metri.  Paredzot  ielai  dzī�vojama�s  zonas  statusu,

ga� je� ju ietves izbu� ve nav obliga� ta.

28.  Pla�nota� s ielas sarkano lī�niju robez�a� s, ieve�rojot normatī�vajos aktos noteikta� s prasī�bas
atl+auta inz�enierkomunika� ciju izbu� ve.

29.  Nepiecies�amo  autosta�vvietu  skaitu  nodros�ina  zemes  vienī�bas  robez�a� s.  Minima� lo
autosta�vvietu  skaitu,  novietojumu  un  tehniskos  risina� jumus  nosaka  atbilstos� i  Latvijas
Valsts standartu un normatī�vo aktu prasī�ba�m.

30.  Deta� lpla�nojuma  grafiska�  dal+a�  atte� lotais  pla�nota� s  ielas  s�k+ e�rsprofils  precize� jams
bu� vprojekte�s�anas stadija� .
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