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1. NOTEIKUMU LIETOSANA UN DEFINICIJAS
1.1. NOTEIKUMU LIETOSANA

Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi (turpmak — apbdves noteikumi) nosaka
prasibas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumus grafiskas dalas karté ,Teritorijas
planotas (atlautas) izmantoSanas, apgratinajumu un inZenierkomunikaciju plans" noraditaja
lokalplanojuma teritorija — nekustama Tpasuma “Alupi-3”, Olaines pagasta, Olaines novada
(kadastra numurs 8080 003 0061) teritorija (turpmak — Lokalplanojuma teritorija).

Funkcionalas zonas Lokalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Apbdves noteikumu
grafiskas dalas Kkarti “Teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas, apgratingjumu un
inzenierkomunikaciju plans".

Lokalplanojuma teritorijas izmantoSana un apbivé pieméro Olaines novada domes
2022.gada 27.aprila saistoSos noteikumus Nr.SN5/2022 “Olaines novada teritorijas
planojuma teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un grafiska dala” (4.2 redakcija SN
10/2022) (turpmak — Olaines novada teritorijas planojums), prasibas tiktal, ciktal Sie Apbaves
noteikumi nenosaka citadi.

1.2. DEFINICIJAS

Nenosaka
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2. PRASIBAS VISAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI
2.1. VISA TERITORIJA ATLAUTA IZMANTOSANA

Nenosaka
2.2. VISA TERITORIJA AIZLIEGTA IZMANTOSANA
Nenosaka
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3. VISPARIGAS PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVEI

3.1. PRASIBAS TRANSPORTA INFRASTRUKTURAI

4, Projektéjama Grénes iela noteikta ka ciema nozimes iela (C kategorija).

5. Projektéjama “C” iela noteikta ka ciema nozimes iela (C kategorija).

6. Projektéjamas “A” un “B” ielas noteiktas ka vietéjas nozimes ielas, kas nodroSinas
uzturéSanas funkciju, pakartoti veicot ari piekliSanas funkciju (E kategorija).

7. Individuala piekliSana jaunveidojamam apblves zemes vienibam japaredz atseviSki no
iekSéja ielu tikla (projektéjamam “A” un “B” ielam).

8. Projektéjamie gajéju celini ar cieto segumu 1.5 m platuma viena brauktuves mala.

9. Projektéjamas zemes vienibas Nr. 61; 62 pie projektéjamo ielu izblves ddensnotekas
japaredz izbavét caurtekas, precizi caurteku tehniskie parametri un novietojums precizéjams
celu bavprojektos.

3.2. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM
3.2.1. Udensapgade un kanalizacija

10. Lokalplanojuma teritorija jaieriko centralizéta Odensapgades un sadzives kanalizacijas
sistéma.

3.3. PRASIBAS APBUVEI
3.3.1. Buvlaide

11. Projektéjamam Grénes un “C” ielam (C kategorija) noteikta minimala buvlaide no sarkanas
[Tnijas — 6m.

12. Projektéjamam “A” un “B” ielam (E kategorija) noteikta minimala bavlaide no sarkanas linijas
- 3m.

3.3.2. Apbaves atbilstiba zemes vienibas robezam un attalumi starp bavém

13. Ekas neizvieto tuvak par:

13.1. 10 m no valsts nozimes tdensnotekas krotes (augSmalas);
13.2. 3 m no koplietoSanas tdensnotekas krotes (augSmalas).

14. Jaunveidojama zemes vientbas Nr. 12-28 ékas izvietojamas tikai Mazstavu dzivojamas
apbuves teritorija (DzM1).

15. Attalumi starp ékam janosaka saskana ar insolacijas un ugunsdroSibas prasibam. Nosakot
ugunsdroSibas atstarpes starp ékam un bavem, jaievero atbilstoSo normativo aktu prasibas.
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3.3.3. Buvju augstums un stavu skaits

16. Katras funkcionalas zonas galvenas izmantoSanas un papildizmantoSanas apbuvei noteiktie

augstuma un stavu skaita ierobezojumi noradtti apbives noteikumu 4.nodala.
3.3.4. Zogs

17. Zemes vienibas atlauts iezogot:

17.1. visparéja gadijuma - pa zemes vienibu robezam;

17.2. ielas vai cela puseé - pa sarkano liniju;

17.3. stdra zemes vieniba - pa redzamibas brivlauku, atbilstoSi normativo aktu un valsts
standartu prasibam;

17.4. gar koplietoSanas 0densnoteku - pa ekspluatacijas aizsargjoslas robezu.
Ekspluatacijas aizsargjoslu teritorijas atlauts izvietot pagaidu Zogus vieglas
konstrukcijas, bet ne tuvak ka 1.5 m no gravja krants;

17.5. funkcionalai zemes vientbas sadaliSanai tas iekSpusé — péc nepiecieSamibas.

3.4. PRASIBAS TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM
3.4.1. Reljefa un augsnes virskartas aizsardziba, gravju un dabigo notecu
saglabasana

18. EsoSas valsts nozimes un koplietoSanas Gdensnotekas jasaglaba.

19. Melioracijas sistému atjaunoSanu un parbavi veic pirms planotas teritorijas apbdves, saskana
ar VSIA “Melioprojekts” izstradato “Melioracijas sistemas parkartoSanas priekslikumu
ipasuma "Alupi 3", Olaines pagasts, Olaines novads”. Blvprojekta izstradadanai sanemt
Valsts SIA "Zemkopibas ministrijas nekustamie TpaSumi" tehniskos noteikumus.

20. Lokalplanojuma teritorija pirms ielu bavprojektu izstrades apbuves teritorijas japlané, veidojot
3 [1dz 6%o slipumu virziena uz ielu un celu tekném.

3.4.2. Apstadijumu iertkoSana

21. Dabas un apstadijumu teritorijas (DA3) stadami aizsargstadijumi (blivi norobezojoSi
stadijumi), kas kalpos jaunveidojamo zemes vienibu aizsardzibai pret trokSniem, smakam un
cita veida piesarnojumu, kas potenciali var veidoties, kad tiks attistitas blakus esosas
Rapnieciskas apbives teritorijas. Precizs izvietojums un izmérs japaredz eku bavprojektos.

3.4.3. Teritorijas labiekartojums un artelpas elementi

22. Teritorijas labiekartojums ietver iekSéjos celus un apstadijumus.

23. Jaunveidojama zemes vieniba visa platiba paredzéta labiekartota artelpa (24001):
labiekartots skveérs, darzs, pagalms, ietverot apstadijumus un labiekartojumu, tai skaita
nedzivojamas ékas, inzenierblves, dikus un citus objektus atputas un fizisko aktivitaSu
nolikam un citu artelpas funkciju nodroSinasanai.
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24. Teritorija ieriko apstadijumus un izbuvé citu labiekartojumu atbilstoSi blvniecibas ieceres
dokumentacijai un saskana ar Olaines novada teritorijas planojuma prastbam.

3.5. PRASIBAS VIDES RISKU SAMAZINASANAI

Nenosaka
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4. PRASIBAS TERITORIJAS IZMANTOSANAI UN APBUVES PARAMETRIEM

KATRA FUNKCIONALAJA ZONA
4.1. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA

Nenosaka

4.2. MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA

4.2.1. Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM1)

4.2.1.1. Pamatinformacija

25. Mazstavu dzivojamas apbadves teritorija (DzM1) ir funkcionala zona ar apbadvi lTdz trijiem
staviem, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastruktdru.
4.2.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

26. Savrupmaju apbive (11001): tikai jaunveidojamas zemes vienibas Nr. 1-10; 12-60
4.2.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

27. Labiekartota artelpa (24001): labiekartots skvérs, darzs, pagalms, ietverot apstadijumus un
labiekartojumu, tai skaita nedzivojamas €kas, inZenierbives, dikus un citus objektus atpdtas
un fizisko aktivitaSu nolikam un citu artelpas funkciju nodrosinaSanai. Tikai zemes vieniba
Nr. 11.
4.2.1.4. Apbaves parametri

Nr. Teritorijas izmantoSanas | Minimala Maksimalais A Apbaves Apblves Apblves Minimalais
veids jaunizv. apbuves intensitate | augstums augstums brivas zalas

zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

28.  Savrupmaju apbive 1200 m?? 30 lidz 92 lidz 22 30

29. Labiekartota artelpa lidz 1 30

! ja brivi stavosai individualajai dzivojamajai majai ieriko pieslégumus centralizétai Gdensapgades sistémai un centralizétai kanalizacijas
sistémai — 600 m2; katrai no divam blokétam individualajam dzivojamajam majam - 600 m2, ja ieriko piesléegumus centralizétai
Gdensapgades sistémai un centralizétai kanalizacijas sistémai

2 paligékai — 7 m

% divi stavi un jumta stavs vai mansarda stavs, paligékai — viens stavs un mansarda stavs

4.2.1.5. Citi noteikumi

30. Maksimalais eku skaits zemes vieniba:

30.1. viena zemes vienibas atlauts izvietot vairakas dzivojamas apbuves €kas, ja, rékinot
uz katru €ku, zemes vienibas platitba nav mazaka par noteikto minimalo zemes
vienibas platibu katrai €kai, apbuve atbilst apblves parametriem un iespé&jams sadalit
zemes vienibu realas dalas;

30.2. paligékas - ieverojot atlautos apblives parametrus.
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31. Ja savrupmaju izvieto zemes vienibas dziluma, bet paligéku pie ielas vai cela, tad paligékai
jabat arhitektoniski vienota veidola ar savrupmaju.

32. Planotajai apbdvei jaunveidojamas zemes vienibas jabat ar vienotiem dizaina principiem un
elementiem.

4.3. DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA

Nenosaka
4.4. PUBLISKAS APBUVES TERITORIJA
Nenosaka
4.5. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA
Nenosaka
4.6. RUPNIECISKAS APBUVES TERITORIJA
Nenosaka

4.7. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA
4.7.1. Transporta infrastrukttras teritorija (TR1)
4.7.1.1. Pamatinformacija

33. Transporta infrastruktiras teritorija (TR1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktaru.

4.7.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
34. InZeniertehniska infrastruktdra (14001).
35. Transporta lineara infrastruktdra (14002).

4.7.1.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi
Nenosaka

4.7.1.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala jaunizv. | Maksimalais Apbuves Apbaves Apbaves Minimalais
zemes gabala apbuves intensitate (%)  augstums (m) augstums (stavu | brivas zalas
platiba blivums (%) skaits) teritorijas

raditajs (%)

36. 4 4

4 péc funkcionalas nepiecieSamibas

4.7.1.5. Citi noteikumi

37.

38.
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39. Projektéjamas “A” un “B” ielas noteiktas ka vietéjas nozimes ielas, kas nodroSinas
uzturéSanas funkciju, pakartoti veicot art pieklaSanas funkciju (E kategorija).

40. Individuala pieklaSana jaunveidojamam apbives zemes vienibam japaredz atseviski no

41. Projektéjamie gajéeju celini ar cieto segumu 1.5 m platuma viena brauktuves mala.

42. Projektéjamas zemes vienibas Nr. 61; 62 pie projektéjamo ielu izblves GOdensnotekas
japaredz izbavét caurtekas, precizi caurteku tehniskie parametri un novietojums precizéjams
celu bavprojektos.

4.8. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA
Nenosaka
4.9. DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA
4.9.1. Dabas un apstadijumu teritorija (DA3)
4.9.1.1. Pamatinformacija

43. Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, sporta, tarisma, kvalitativas dabas un kultdrvides un lidzigu funkciju istenoSanu
dabas un parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inZenierbaves.

4.9.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

44. Labiekartota artelpa (24001): aizsargstadijumi (blivi norobezojosi stadijumi)
4.9.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi

Nenosaka

4.9.1.4. Apbaves parametri

Nr. Minimala jaunizv. | Maksimalais Apbaves Apbuves Apbuves Minimalais
zemes gabala apbuves intensitate (%)  augstums (m) augstums (stavu | brivas zalas
platiba blivums (%) skaits) teritorijas

raditajs (%)

45, 30

4.9.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka
4.10. MEZU TERITORIJA
Nenosaka
4.11. LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
Nenosaka
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4.12. UDENU TERITORIJA
4.12.1. Udenu teritorija (U1)
4.12.1.1. Pamatinformacija

46. Udenu teritorija (U1) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro3inatu racionalu un ilgtspéjigu
Odenu resursu izmantoSanu saimnieciskai darbibai, transportam, rekreacijai un vides
aizsardzibai.

4.12.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi

47. Udenssaimnieciska izmanto$ana (23001): valsts nozimes tdensnoteka N - 41, melioracijas
kadastra numurs 384242:01

4.12.1.3. Teritorijas papildizmantoSanas veidi
Nenosaka

4.12.1.4. Apbives parametri
Nenosaka

4.12.1.5. Citi noteikumi

Nenosaka
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5. TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1. CITA TERITORIJA AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1.1. 15 km zona ap VAS “Starptautiska lidosta "Riga"” kontrolpunktu (TIN11)

5.1.1.1. Pamatinformacija
Nenosaka

5.1.1.2. Apbuves parametri
Nenosaka

5.1.1.3. Citi noteikumi

48.  Teritorija, kas noteikta k& “15 km zona ap VAS “Starptautiska lidosta Riga” kontrolpunktu
(TIN11) sanem Civilas aviacijas agentdras atlauju bavét, iertkot un izvietot gaisa kugu
lidojumu droSumam potencidli bistamus objektus, kas veicina vai var veicinat putnu
masveidigu pulcéSanos (pastavigs baribas avots un ligzdoSanas vietas).

5.1.2. VAS "Starptautiskas lidostas "Riga"" gaisa kugu pacel$anas un nolaiSanas 15
km sektors (TIN12)

5.1.2.1. Pamatinformacija
Nenosaka

5.1.2.2. Apbaves parametri
Nenosaka

5.1.2.3. Citi noteikumi

49.  Teritorija “VAS Starptautiskas lidostas Riga gaisa kugu pacel$anas un nolaiSanas 15 km
sektors” (TIN12) sanem Civilas aviacijas agentdras atlauju bavét, ierikot un izvietot gaisa
kugu lidojumu droSumam potenciali bistamus objektus, kuru augstums virs to atraSanas
vietas reljefa sasniedz 100 metrus un vairak.

5.1.3. Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas sisteémas
(TIN15)

5.1.3.1. Pamatinformacija
Nenosaka

5.1.3.2. Apbuves parametri
Nenosaka

5.1.3.3. Citi noteikumi

50. JaunbiOvéjamu vai parbavéjamu éku pieslédz centralizétas GOdensapgades sistemai un
centralizétas kanalizacijas sistémai, ja ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas
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prasibas vietéjas paSvaldibas teritorijas planoSanai un apbdvei, noteikta funkcionalaja zona,
kura paredz obligatu centralizétu tdensapgadi un kanalizaciju.

5.2. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS LOKALPLANOJUMS

Nenosaka

5.3. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS DETALPLANOJUMS

Nenosaka

5.4. VIETEJAS NOZIMES KULTURVESTURISKA UN DABAS TERITORIJA

Nenosaka
5.5. AINAVISKI VERTIGA TERITORIJA
Nenosaka
5.6. VIETEJAS NOZIMES LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
Nenosaka

5.7. NACIONALAS UN VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTURAS ATTISTIBAS

TERITORIJA

Nenosaka

5.8. DEGRADETA TERITORIJA

Nenosaka
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

6. TERITORIJAS PLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

Lokalplanojuma isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp Olaines novada
padvaldibu un lokalplanojuma izstrades istenotaju, péc lokalplanojuma apstiprinasanas un
staSanas speka. Administrativais llgums tiek slégts saskana ar Lokalplanojuma risinajumiem,
izstradajot zemes iericibas projektu, bulvprojektu, veicot zemes lietoSanas veida mainu un
blvniecibu, teritorijas labiekartoSanu Lokalplanojuma teritorija.

Lokalplanojuma istenoSanai nav nepiecieSama detalplanojuma izstrade.
Lokalplanojuma ierosinatajs pirms zemes iericibas projekta izstrades:

53.1. izstrada aréjas elektroapgades tiklu bavprojektu, sanem atzimi par bdvdarbu
uzsakSanas nosacijumu izpildi, veic bavniecibu un nodoSanu ekspluatacija;

53.2. planotajam ielam izstrada bdvprojektu, sanem atzimi par bOvdarbu uzsakSanas
nosacijumu izpildi, veic ielu bavniecibu un nodoSanu ekspluatacija;

53.3. izstrada centralizéta tdensapgades un kanalizacijas tiklu bavprojektu, sanem atzimi
par boOvdarbu uzsak3anas nosacijumu izpildi, veic bOvniectbu un nodoSanu
ekspluatacija.

Vienlaicigi ar piebraucama cela izblvi javeic ar centralizéta udensvada un kanalizacijas tikla
izblve piebraucama cela dala, planotaja inZzenierkomunikaciju koridora.

InZeniertiklu sistémas projektéjamas un izbOveéjamas normativajos aktos noteiktaja kartiba
péc tehnisko projektu izstrades.

Teritorijas apbuves laika veic darbu veikSana izmantoto pievedcelu uzturéSanu, nepasliktinot
to tehnisko stavokli. Ja darbu veikS3anas rezultata tiek pasliktinats ielu vai pievedcelu
tehniskais stavoklis, bovdarbu veicéjam ir pienakums nekavéjoties novérst raditos bojajumus
par saviem lidzekliem.
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57.

58.

59.

7. CITI NOSACIJUMI/PRASIBAS
7.1. AIZSARGJOSLAS UN CITI APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas Lokalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru
kabineta noteikumu un Olaines novada teritorijas planojuma prasibam. Eso3as aizsargjoslas
atbilstoSi méroga noteiktibai ir noteiktas saistoSo noteikumu grafiskas dalas karté "Teritorijas
planotas (atlautas) izmantoSanas, apgratinajumu un inzenierkomunikaciju plans".

Aizsargjoslas ap inzenierkomunikaciju tikliem un objektiem nosaka saskana ar Aizsargjoslu
likuma prasibam.

InZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakas projektéSanas gaita atbilstoSi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam un saskana ar Aizsargjoslu likuma prasibam.
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